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Der Markt im Uberblick

Investmentmarkte im Gleichgewicht — verscharfte Regulierung bei Wohnen in Sicht

Gewerbeinvestmentmarkt
M Es scheint fast, als hatte der deutsche Gewerbeinvestmentmarkt ein
fein austariertes Gleichgewicht erreicht. Jedenfalls lieBe sich die seit
Monaten zu beobachtende Seitwéartsbewegung von Marktkennziffern
wie Transaktionsvolumen (Abb. 1, Tab. 1), Transaktionszahl und -gréBe
(Abb. 3) sowie Renditen (Abb. 6) so interpretieren.

B Wie stabil dieses Gleichgewicht ist, wird sich méglicherweise in den
nachsten Monaten beobachten lassen. Die Renditen fiir 10— jahrige
US-Staatsanleihen kletterten zuletzt in Richtung 3 % und werden damit
eventuell fur viele Investoren wieder zur echten Anlagealternative zu
Immobilien. Zudem beobachten wir ein wachsendes Angebot, vor allem
an Einzelhandelsimmobilien. In jedem Fall verspricht diese Konstellation
ein anhaltend hohes Transaktionsvolumen.

Wohninvestmentmarkt
Bl Das Transaktionsvolumen deutscher Wohnimmobilien summierte sich
im bisherigen Jahresverlauf auf fast 4,6 Mrd. Euro und lag damit in etwa
auf dem Vorjahresniveau (Abb. 9). Deutlich mehr investiert haben in den
letzten zwolf Monaten Kéufer aus dem europaischen Ausland. Gegenuber
dem Vorjahreszeitpunkt investierten sie fast 28 % mehr und steigerten
ihren Anteil am Transaktionsvolumen entsprechend (Abb. 13). Aufgrund
des international steigenden Interesses an der Anlageklasse Wohnen
(siehe Spotlight European Multifamily) diirften zukinftig weitere Investoren
nach Anlageoptionen im liquiden deutschen Wohnungsmarkt suchen.

B Vieles deutet derzeit auf eine Verscharfung der Mietpreisbremse hin.
Demnach sollen Vermieter zur Auskunft Gber die Vormiete verpflichtet
werden. Zudem konnte die Modernisierungsumlage stark eingeschrankt
werden. Da Neubauten hiervon weiterhin nicht betroffen sind, kdnnten
noch mehr Investoren auf den Erwerb von Projektentwicklungen setzen.
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TAB. 1

Transaktionsvolumen nach Nutzungsarten

Transaktionsvolumen
(Mio. Euro)
Apr 2018 Jan bis Apr 2018

2017

Einzelhandel
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ABB. 2
Nutzungsarten: Niveau und Momentum
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ABB. 3
Transaktionszahl und -gréBe
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ABB. 4
Transaktionsvolumen nach DealgréBe
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TAB. 2

Transaktionsvolumen nach Standorten

Transaktionsvolumen
(Mio. Euro)
ggi. Jan bis Apr
Apr 2018 Jan bis Apr 2018 2017
Berlin (B)

April 2018

ggii. Mai 2016 bis
Apr 2017

Mai 2017 bis Apr ggii. Apr 2017 bis
2018 Mrz 2018

+26 %

Diisseldorf (D) 249 949 +104 % 3.286 +2% +31%

Frankfurt (F) 96 1.585 +57 % 6.874 -1% +7 %
m 190 1.446 +103 % 4.274 +2% +7 %
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Deutschland 3.254 15.857 +1% 59.101 +1% +/-0 %
Quelle: Savills
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ABB. 7
Investorentypen

m Kaufe, letzte 12 Monate

0 Nettoinvestitionen, @ letzte 5 Jahre
Offener Spezialfonds
Immobilien AG / REIT
Sonstiger Asset-Manager
Staatsfonds

Offener Publikumsfonds
Wohnungsbaugesellschaft
Leasing-Gesellschaft
Versicherung / Pensionskasse
Sonstige

Offentliche Hand

Bank

Corporate

Privatinvestor / Family Office
Geschlossener Fonds
Bautrager / Projektentwickler
Private-Equity-Fonds

m Verkaufe, letzte 12 Monate
<© Nettoinvestitionen, letzte 12 Monate
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Quelle: Savills

ABB. 8
Transaktionsvolumen nach Kauferherkunft
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TAB. 3

April 2018

Top-20-Transaktionen der letzten sechs Monate*

Nov 17

Nov 17

Dez 17

Mrz 18

Feb 18

Apr 18

Jan 18

Feb 18

Nov 17

Dez 17

Jan 18

Dez 17

Mrz 18

Dez 17

Dez 17

Dez 17

Feb 18

Nov 17

Nov 17

Dez 17

Objekt /

Portfolio

Primus
(5 Objekte)

Tower 185

Steinmetz-Portfo-
lio (13 Objekte)

Behoérdenzentrum

Alpha-Portfolio
(18 Objekte)

Geneba-Portfolio
(17 Objekte)

Springer Quartier

Portfolio
(100 Objekte)

Vodafone Cam-
pus Teilverkauf

Japan Center

Correo Quartier

Bluefield
(6 Objekte)

aviva Munich

Goodman-Azurite
(9 Objekte)

Rhein-Ruhr-
Zentrum

Main Airport
Center (MAC)

SZ Tower

MIK

Bordeaux-Portfo-
lio (10 Objekte)

East Side Offices

Standort(e)

Berlin, Frankfurt,
Hamburg, Miinchen

Frankfurt am Main

u. a. Dresden, Ham-

burg, Nirnberg

Frankfurt am Main

n/a

n/a

Hamburg

n/a

Dusseldorf

Frankfurt am Main

Minchen

Bad Rappenau,
Graben, Mainz

Minchen

u. a. Dortmund,
Halle, Hamm

Mulheim an der
Ruhr

Frankfurt am Main

Munchen

Dusseldorf

n/a

Minchen

(Haupt-) Volumen
Nutzung (Mio. Euro) |
Mischobjekt ca. 1.500
Biiro ca. 775
H im-

ant?k.alsm ca. 650
mobilie
Biiro ca. 500
Logistik-

S I. / unveroffentlicht
Industrie
Logistik-

og|st|I'(/ ca. 450
Industrie
Mischobjekt ca. 400
Mischobjekt unveroffentlicht
Biro ca. 280
Biro ca. 280
Biro ca. 275
Logistik-

OgIStll.( / ca. 257
Industrie
Biro unveroffentlicht
Logistik-

oglst|I.< / ca. 250
Industrie
H im-

anc.k.elsm ca. 245
mobilie
Biro ca. 245
Biiro ca. 244
Biro ca. 240
H im-

anc.1f3I5|m ca. 240
mobilie
Biro ca. 235

Quelle: Savills / * dargestellt sind nur bereits veroffentlichte Transaktionen

127.800

102.000

n/a

88.200

447.500

431.600

56.000

n/a

46.400

29.000

45.300

75.500

60.000

239.700

92.000

54.400

62.200

53.000

257.800

63.000

SIGNA Holding

Deka Immobilien Investment
GmbH

RFR-Holding GmbH

Aroundtown Property Hold-
ings Plc.

Frasers Centrepoint Limited

Frasers Centrepoint Limited

u. a. Arzteversorgung
Mecklenburg-Vorpommern

Round Hill Capital

Mirae Asset Global Invest-
ments

GEG German Estate Group
AG

Credit Suisse

Frasers Centrepoint Limited

Korea Investment Corpora-
tion (KIC)

Blackstone Group Deutsch-
land GmbH

Morgan Stanley Real Estate
Investment GmbH

CapitaLand Limited, Lum
Chang Holdings Limited

Art-Invest Real Estate GmbH
& Co KG

Quantum Immobilien AG

Redos Real Estate GmbH

InfraRed Capital Partners
Limited

Verkaufer

RFR-Holding GmbH

u. a. CA Immo-Gruppe

BSG Investments Real Estate
- Five Mounts Properties

WealthCap Wealth Manage-
ment Capital Holding GmbH

Alpha Industrial GmbH &
Co. KG

Frasers Centrepoint Limited

Black Horse Investments,
Momeni Projektentwicklung

unbekannter Privatinvestor

AGC Equity Partners

Commerz Real AG

Deutsche Postbank AG

ECE Projektmanagement
GmbH & Co. KG

KGAL GmbH & Co. KG

Goodman Property Investors

Blackstone Group Deutsch-
land GmbH

Finch Properties, Och-Ziff
Capital Management Group

AXA Real Estate, Norges
Bank

Blackstone Group Deutsch-
land GmbH

Invesco Real Estate, AEW
Europe, CILOGER

Officefirst
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TAB. 4
Transaktionsvolumen nach Stadtekategorie

Transaktionsvolumen
(Mio. Euro)

ggii. Jan bis Apr Mai 2017 bis Apr ggii. Apr 2017 bis ggii. Mai 2016 bis
Apr 2018 Jan bis Apr 2018 2017 2018 Mrz 2018 Apr 2017

A-Stadte

B-Stadte 170

C-Stadte 11 1.008 + 657 % 2.077 -1% +60 %
D-Stadte 24 460 +49 % 1.378 -2% +25%

93 880 -20 % 3.092 -4 % -26 %
Deutschland 511 4.567 +1% 15.264 -2% +2%

Quelle: Savills / Hinweis: Stadteklassifizierung nach Bulwiengesa

ABB. 9 ABB. 10
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18 ==2018 ==2017 ==2016 ==0leizte5 Jahre ===Zahl der Einheiten je Transaktion, letzte 12 Monate rollierend (li. Achse)

«==Anzahl Transaktionen, letzte 12 Monate rollierend (re. Achse)
1.400 350

16
14 /‘ 1.200 'V'A ,/\'\\ 300

2 / / 1.000 I %0
10
/ Z r 800 ) 20
8 -z
/ / 600 150
: A\
P 400 /[~ 100

~

4
/ 200 50
2 y

0 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Mrd. Euro
\
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ABB. 11 ABB. 12—
Gehandelte Einheiten nach GréBenklassen Preisentwicklung
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TAB. 5
Gehandelte Einheiten nach Stadtekategorie

Gehandelte Einheiten

ggii. Jan bis Apr Mai 2017 bis Apr ggii. Apr 2017 bis ggii. Mai 2016 bis
Apr 2018 Jan bis Apr 2018 2017 2018 Mrz 2018 Apr 2017

A-Stadte 35.222

-7%

B-Stadte 1.149 5.077 +7% 25.644 +3% +27 %
C-Stadte 50 9.716 + 658 % 18.065 -2% +31%
D-Stadte 496 5.837 +5% 16.391 +/-0 % -15%

917 9.470 -23 % 33.894 -6 % -38 %
Deutschland 3.290 43.529 +12 % 129.216 -3% -14 %

Quelle: Savills / Hinweis: Stadteklassifizierung nach Bulwiengesa

ABB. 13 ABB. 14—
Transaktionsvolumen nach Kauferherkunft Transaktionsvolumen nach Verkauferherkunft
m Deutschland = Gibriges Europa Nordamerika = Sonstige m Deutschland = Gbriges Europa Nordamerika = Sonstige
innen: letzte 5 Jahre innen: letzte 5 Jahre
auBen: letzte 12 Monate auBen: letzte 12 Monate
Quelle: Savills Quelle: Savills
ABB. 15 /A B B. 116 1
Transaktionsvolumen nach Investorentyp Gehandelte Einheiten nach Stadtekategorie
m Kaufe, letzte 12 Monate m Verkaufe, letzte 12 Monate
@ Nettoinvestitionen, @ letzte 5 Jahre ¢ Nettoinvestitionen, letzte 12 Monate 10% KreisgréBe: Gehandelte Einheiten letzte 12 Monate
Offener Spezialfonds %
Immobilien AG / REIT 5 o
= 0%
Wohnungsbaugesellschaft =
Offener Publikumsfonds > ErcEEl
Sonstiger Asset-Manager § -10% -l TeI
Versicherung / Pensionskasse e
Privatinvestor / Family Office (@] g & -20%
57
Geschlossener Fonds Tg 0
Leasing-Gesellschaft g E -30%
Stagtsfo:ds g 3 Gesamtmarkt |
onstige 8 0% C-Stadte t
2 o C- tadteI
. . Bank g
Offentliche Hand N
Corporate g, -50%
5 dis
Private-Equity-Fonds 'E A—S’%
Bautrager / Projektentwickler -60%
-30% -20% -10% 0% 10% 20% 30% 40%
I -1Mrd0Euro1 2 8 4 5 Veréanderung gehandelte Einheiten letzte 12 Monate ggu. Vorjahr
Quelle: Savills Quelle: Savills / Hinweis: Stadteklassifizierung nach Bulwiengesa
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TAB. 6

Top-20-Transaktionen der letzten sechs Monate*

Mrz 18

Dez 17

Nov 17

Nov 17

Mrz 18

Dez 17

Mrz 18

Dez 17

Nov 17

Feb 18

Nov 17

Mrz 18

Nov 17

Mrz 18

Nov 17

Mrz 18

Mrz 18

Dez 17

Mrz 18

Dez 17

Objekt / Portfolio
Standort(e)

Buwog-Ubernahme
(73,8 %-Antei)

u. a. Dresden, Disseldorf,
KolIn, Leipzig, Offenbach

Wasserstadt Mitte
Berlin

Bochum, Duisburg, Essen,
Gelsenkirchen

Bochum, Dortmund

Staytoo-Portfolio
u.a. Berlin, Bonn

u.a. Frankfurt, Mainz, Wies-
baden

Tannhaus
Berlin

Berlin

Erfurt

Berlin, KéIn

u. a. Dusseldorf, Leverkusen

u. a. Berlin, Bremen, Delmen-
horst, Hamburg, Oldenburg

Hamburg

u. a. Amberg, Berlin,
Deggendorf, Kitzingen

Hamburg

Duren, Haan, Leverkusen,
Wuppertal

Thiringen

Regensburg

Hamburg

Anzahl Einheiten

24.687

1.742

710

2.710

2.000

1.123

925

unverdffentlicht

325

535

420

964

576

160

833

321

940

793

190

320

Quelle: Savills / * dargestellt sind nur bereits veroffentlichte Transaktionen

Volumen (Mio. Euro) |

unverdffentlicht

ca. 670

unveroffentlicht

unveroffentlicht

unverdffentlicht

unverdffentlicht

unverdffentlicht

unverdffentlicht

ca. 130

unverdffentlicht

ca. 110

unverdffentlicht

unveroffentlicht

unverdffentlicht

ca. 90

unveroffentlicht

unverdffentlicht

unverdffentlicht

ca. 80

unverdffentlicht

Vonovia SE

Corestate Capital AG

Adler Real Estate AG

VELERO PARTNERS

Forte Capital Deutschland,
Proprium Capital Partners

Harrison Street

Round Hill Capital, Starwood
Capital, Stepstone

Global Student Accomoda-
tion (GSA)

Hansainvest - Hanseatische
Investment GmbH

Gemeinniitzige Woh-
nungsgesellschaft Hessen

Industria GmbH

unbekannter Investor

Corpus Sireo Asset Manage-
ment Residential GmbH

BMO Real Estate Partners

PATRIZIA Immobilien Kapital-
anlagegesellschaft mbH

Accentro Real Estate AG

Vivawest Wohnen GmbH

Peach Property Group AG

Deutsche Asset One GmbH

Round Hill Capital

April 2018

BUWOG

CG Gruppe

Benson Elliot, Kauri CAB
Management

Angelo, Gordon & Co.

Angelo, Gordon & Co.

MPC Muinchmeyer Petersen
Capital GmbH

unbekannter Investor

Cresco Capital Ltd.

Groth Development GmbH
& Co.KG

unbekannter Entwickler

Ten Brinke Groep B.V.

Deutsche Invest Immobilien

A/S Tyske Metropoler

Aug. Prien Immobilien Ge-
sellschaft, DC Residential

Peakside Capital

unbekannter Investor

Deutsche Invest Immobilien
(d.i.i)

unbekannter Investor

Hubert Haupt Immobilien,
Bucher Properties

unbekannter Investor
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