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Odpornosé w dobie pandemii

B Rynek powierzchni magazynowych i przemyslowych w
Polsce w 1 kw. 2020 r. kontynuuje dynamiczny rozwdj, ktéry
jest obserwowany od kilku ostatnich lat. Wzrost utrzymuje
si¢ mimo pandemii, ktéra w krétkim terminie istotnie obniza
perspektywy rozwoju w wigkszodci gospodarek. Rynek
magazynowy znajduje si¢ wéréd sektoréw, ktére wykazaly
najwigksza odporno$¢ na zawirowania, m.in. dzigki temu,
ze Covid-19 przy$pieszyl rozwdj e-commerce. Obserwujemy
zwigkszone zapotrzebowanie na powierzchnig, w szczegdlnosci
krétkoterminows, ze strony handlu elektronicznego i firm
kurierskich. Automatyzacja rysuje si¢ jako kolejny trend, ktéry
moze ulec przyspieszeniu przez koronawirusa. Dzigki niej
mozliwe bedzie obnizenie ryzyka zwigzanego z czynnikiem
ludzkim w przyszlosci. Z drugiej strony spodziewane jest
spowolnienie w przemysle ze wzgledu na problemy w laricuchu
dostaw, spadek popytu w kraju jak i zagranicg oraz zwigkszong
absencja wérdd pracownikéw.

B Na koniec marca 2020 r. zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowej i przemyslowej siegnely 19,0 mln m kw. W 1kw.
na rynek dostarczono ponad 428 100 m kw. Powierzchnia
w budowie ponownie przekroczyla granice 2,0 mln m kw.
siggajac prawie 2,2 min m kw. Popyt brutto wzrdst 5% rdr. i
utrzymal si¢ powyzej 1,0 mIn m kw. Stopa pustostanéw (7,2%)
pozostala stabilna w stosunku do poprzedniego kwartalu
(wzrost o 0,1 pkt. proc.), ale wzrosla w poréwnaniu do
poprzedniego roku o 1,8 pkt. proc. Poza kilkoma wyjatkami
czynsze byly stabilne we wszystkich regionach.

B Pi¢¢ najwickszych rynkéw (Warszawa - 4,4 mln m kw,;
Gorny Slask - 3,2 mIn m kw.; Polska Centralna - 3,1 mln m kw.;
Wroclaw - 2,2 mIn m kw. i Poznan - 2,1 mln m kw.) odpowiada
za 80% zasobéw. Podaz powierzchni w innych regionach jest
zdecydowanie mniejsza. W Szczecinie jest to ok. 738 100 m kw.,
671 400 m kw. w Tréjmieécie i 592 300 m kw. w Krakowie.
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B W 1 kw. nowa podaz wyniosla 428 100 m kw., 15% mniej
poréwnujaé rok-do-roku. Na prowadzenie wyszedl Wroclaw
z prawie 182 800 m kw. nowej powierzchni (43% calkowitego
wolumenu). 18% ukonczonej powierzchni zlokalizowane bylo
w Warszawie (77 900 m kw.), a 12% (52 900 m kw.) w Toruniu
i Bydgoszczy.

B Pomimo kryzysu zwigzanego z Covid-19 aktywno$é
deweloperéw ponownie przekroczyla 2,0 mln m kw. si¢gajac
2,2 mln m kw. Warszawa i Gérny Slask pozostaja najbardzie]
aktywnymirynkamizodpowiednio 624 600 mkw.i564300 mkw.
w budowie. Deweloperzy niezmiennie wykazuja zainteresowanie
Tréjmiastem, gdzie w budowie bylo rekordowe 289 200 m kw.
(trzeci najwickszy wolumen). Logistyka miejska kolejny kwartal
zyskuje na znaczeniu, szczegdlnie ze obecnie konsumenci byli
zmuszeni cze$¢ swoich zakupdw przenies¢ do sieci. Na koniec
marca w takich projektach 166 300 m kw. pozostawalo w budowie,
29% niz w poprzednim kwartale i az 157% wigcej rdr.

B Nadzwyczajna sytuacja zwigzana Covid-19 w 1 kw. nie odbila
si¢ negatywnie na zapotrzebowaniu na magazyny. Popyt brutto
wyniést prawie 1,1 mln m kw., 5% wiecej niz przed rokiem.
Najemcy znowu najbardziej aktywni byli w Warszawie podpisujac
umowy na ponad 317 300 m kw. (30% calkowitego wolumenu).
Wysoka aktywno$é¢ odnotowano réwnie na Gérnym Slasku
(200 000 m kw.) i w Polsce Centralnej (168 000 m kw).

B Absorpcja netto w ciggu trzech pierwszych kwartaléw
siegnela 367 400 m kw., spadek 0 12% rdr. Najwiecej powierzchni
zostalo wchloniete w Warszawie (78 700 m kw.), Polsce
Centralnej (77 0oo m kw.) i Gérnym Slasku (65 800 m kw).

B Na koniec marca stopa pustostanéw wyniosta 7,2% i byla
stabilna w stosunku do poprzedniego kwartalu (wzrost o
0,1 pkt. proc.), ale wzrosla rdr. o 1,8% pkt. proc. Najnizszy
wskaznik odnotowano (poza Polska Zachodnig gdzie nie
bylo dostgpnej powierzchni) w Polsce Wschodniej (0,4%),
Szczecinie (1,8%) i Tréjmiescie (3,9%). Z drugiej strony
najwyzsze warto$ci zaobserwowano w Toruniu i Bydgoszczy
(12,3%), Polsce Centralnej (10,1%) i Wroclawiu (9,4%).

B W 1 kw. 2020 . czynsze byly stabilne na wigkszosci rynkéw.
Spadek czynszéw efektywnych odnotowano na: Gérnym
Slasku, w Krakowie i Rzeszowie. Czynsze bazowe obnizyly
si¢ tylko na Gérnym Slasku. Czynsze bazowe znajdujg si¢
w przedziale od 2,70 do 4,40 EUR/m kw./miesigc za moduly
wielkopowierzchniowe (BIG BOX) oraz do 5,25 EUR /m kw./
miesigc za male moduly (SBU). Czynsze efektywne ksztaltuja
si¢ miedzy 2,00 a 3,30 EUR/m kw./miesigc za BIG BOX oraz od
3,30 do 4,60 EUR/m kw./miesigc za SBU.

B Jak dotychczas rynek magazynowy zdaje si¢ by¢ odporny
na obecny kryzys. Jednak oczekujemy, ze w kolejnych
kwartalach negatywny wplyw bedzie wigkszy. Wraz z
trwaniem izolacji negatywne ryzyka narastaja réwniez
dla sektora magazynowego. Rynek magazynowy w Polsce
ma silne fundamenty dlatego wplyw pandemii powinien
by¢ krétkookresowy, a pdzniej spodziewane jest szybkie
ozywienie.
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19,0 milionéw m kw.
Zasoby powierzchni
magazynowych
i przemystowych w Polsce

428 100 m kw.

Nowa podaz
(spadek 015% rdr.)

2,2 miliona m kw.
Powierzchnia w budowie
(wzrost 0 2% rdr.)

7,2%
Stopa pustostanéw
(wzrost 0 1,8 pkt. proc. rdr.)

=

1,1 miliona m kw.
Popyt brutto
(wzrost 0 5% rdr.)

367 400 m kw.

Absorpcja netto
(spadek 012% rdr.)
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Czynsze efektywne, gtéwne rynki, 1kw. 2020 r.
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Zasoby, powierzchnia w budowie i pustostany, 1 kw. 2020 r.
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NAJWIEKSZE PROJEKTY ODDANE DO

UZYTKOWANIA
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NAJWIEKSZE PROJEKTY W BUDOWIE

P3 Mszczonéw
58 500 m kw.
P3, Warszawa Il

Hillwood Wroctaw Wschéd Il
52400 m kw.
Hillwood, Wroctaw

Panattoni Park Bydgoszcz Il
36 500 m kw.
Panattoni, Toruri/Bydgoszcz

Panattoni Park Zory
36 500 m kw.
Panattoni, Gérny Slask

Panattoni Park Poznan IV
26 900 m kw.
Panattoni, Poznan

Prologis Park Janki
123 700 m kw.
Prologis, Warszawa Il

A2 Warszawa Park
103 700 m kw.
Panattoni, Warszawa Il

Panattoni Park Gdarisk Airport
68 500 m kw.
Panattoni, Tréjmiasto

Panattoni BTS Czeladz
67 000 m kw.
Panattoni, Gérny Slask

Panattoni Park Konotopa lll
57 300 m kw.
Panattoni, Warszawa Il

Zrédto: Savills

Zespot Savills

Zapraszamy do
kontaktu

Kamil Szymanski

dyrektor dziatu powierzchni
magazynowych i
przemystowych

+48 785 504 691
kamil.szymanski@savills.pl

Michat Sniadata

dyrektor w dziale
powierzchni magazynowych
i przemystowych

+48 502 406 036
michal.sniadala@savills.pl

Maciej Gierak

manager ds. rozwoju biznesu
w dziale powierzchni
magazynowychi
przemystowych

+48 509 455 959
maciej.gierak@savills.pl

John Palmer

dyrektor w dziale doradztwa
inwestycyjnego

+48 501203 821
john.palmer@savills.pl

Wioleta Wojtczak
dyrektorka dziatu
badanianaliz

+48 600 422 216
wwojtczak@savills.pl

Dawid Samon
analityk w dziale
badan i analiz

+48 666 363 260
dsamon@savills.pl

Savills sp. z 0.0. jest spotka corka Savills plc.
Savills plc to globalna spotka swiadczaca ustugi
w branzy obrotu nieruchomosciami, notowana
na londynskiej gietdzie papieréw wartosciowych.
Posiada miedzynarodowa sie¢ ponad 600 biur i
przedstawicielstw w obu Amerykach, Wielkiej
Brytanii, Europie, Afryce, regionie Azji i Pacyfiku
oraz na Bliskim Wschodzie. Oferuje szeroki
zakres specjalistycznych ustug doradczych,
zarzadczych i transakcyjnych klientom na catym
Swiecie. Wytaczne prawa do publikacji
przystuguja Savills sp. z 0.0. Publikacja zostata
przygotowana przez Savills sp. z 0.0. i ma
wytacznie charakter informacyjny. Nasza firma
nie ponosi odpowiedzialnosci za zawartosc¢
publikacji ani za mozliwe konsekwencje
jakichkolwiek dziatari podjetych w oparciu o
dostarczone w niej informacie, o ile informacje te
nie zostana pozniej potwierdzone na pismie.
Kopiowanie, modyfikowanie i uzywanie
wszelkich jej czesci lub catosci, jak réwniez
wykorzystywanie informacji zawartych w
publikacji jako podstawy do jakiejkolwiek
umowy, prospektu emisyjnego lub innego
dokumentu, bez uprzedniej zgody Savills sp. z
0.0. jest zabronione. Mimo ze podjeto wszelkie
starania w celu zapewnienia dokfadnosci
publikacji, Savills sp. z 0.0. nie ponosi zadnej
dpowiedzialnoéci  za  jaki i szkody
wynikajace z jej uzytkowania. Tresé jest &cisle
prawnie chroniona prawami autorskimi, a
reprodukcja catosci lub czesci w jakiejkolwiek
formie jest zabroniona bez pisemnej zgody
Savills sp.z 0.0.

savills




