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Kolejny znakomity rok na rynku

W Rynek powierzchni magazynowych i przemyslowych
w Polsce odnotowal kolejny $wietny rok. Piaty rok z rzedu
zostalo utrzymane kilkunastoprocentowe tempo wzrostu.
Z koncem 2018 r. zasoby powierzchni znacznie przekroczyly
psychologiczng barier¢ 15 milionéw m kw. i wyniosly prawie
15,7 mln m kw. W 2018 r. dostarczono ponad 2,2 mln m kw.
nowej powierzchni, co jest drugim najwyzszym wynikiem
w historii. Po stronie popytu odnotowano réwniez druga
najwyzszga aktywnos¢ - ponad 4,0 mln m kw. Na rynku, mimo
bardzo wysokiej aktywnos$¢ deweloperskiej, nie wida¢ oznak
przegrzania. Stopa pustostanéw pozostaje stabilna, na jednym
z najnizszych pozioméw w historii (5,1%).

B Najwickszym rynkiem pozostaje Warszawa z ponad
3,9 mln m kw. Kolejnymi rynkami wg wielkosci s3 Gérny Slask
(2,6 mln m kw.), Polska Centralna (2,5 mln m kw.), Poznan
(2,0 mln m kw) oraz Wroclaw (1,7 mln m kw.). Zasoby
powierzchni w pozostalych regionach s3 zdecydowanie
mniejsze.

B W ostatnich dwéch latach rynek zdecydowanie przyspieszyl.
W 2017 i 2018 r. do uzytkowania oddano tyle powierzchni
co w przeciagu siedmiu poprzednich lat. W 2018 r. dostarczono
ponad 2,2 mln m kw. nowej powierzchni. Zdecydowanie
najwigcej magazynéw oddano do uzytkowania w Polsce
Centralnej, ponad 791 900 m kw. (36% nowej podazy w 2018 r.).
Duzo nowej powierzchni pojawilo si¢ réwniez na Gérnym
Slasku (278 200 m kw.), w Warszawie (232 900 m kw.) oraz
we Wroclawiu (219 400 m kw.).

B Aktywnos¢ deweloperdw utrzymuje si¢ na bardzo wysokim
poziomie. Na koniec 4 kw. 2018 r. w budowie pozostawalo ponad
1,9 mln m kw. (36% wiecej niz przed rokiem, ale 8% mniej niz
na koniec 3 kw. 2018 r.). Najwigcej powierzchni w budowie
znajduje si¢ na Gérnym Slasku, gdzie deweloperzy pracuja nad
ok. 488 400 m kw. nowych hal (25% calkowitej powierzchni

Popyt brutto wg regionu, 2018 r.

Polska
Wschodhnia - 3%

Pozostate - 5%

Polska
Zachodhnia - 5%

Warszawa - 24%

Toruri/Bydgoszcz - 2%
Krakow - 5%
Szczecin - 3%

Tréjmiasto - 4%

Polska

Wroctaw - 8% Centralna - 14%

Poznar - 10%

Goérny Slask - 17%

Zrédto: Savills

w budowie w kraju). Kolejnymi rynkami pod wzgledem
aktywnosci deweloperéw sg Polska Centralna oraz Warszawa
z odpowiednio 295 coo m kw. oraz 242 300 m kw. w realizacji.
Duzo powierzchni powstaje réwniez poza gléwnymi rynkami,
np. w Kielcach i Olsztynku w budowie jest prawie 214 700 m kw.

B Popyt brutto drugi rok z rzedu przekroczyt 4,0 mln m kw.
Silne zapotrzebowanie na ten rodzaj powierzchni potwierdzaja
tez dane makroekonomiczne. Gospodarka rozwija si¢ w szybkim
tempie, wg wstgpnych danych GUS dynamika PKB w 2018 r.
siegnela 5,1%. Silne przyspieszenie zanotowano w sektorze
transportu i gospodarki magazynowej, ktéry urdst o 9,2% rdr.
(w poréwnaniu do 7,2% w 2017 r.). Wysoka dynamike rozwoju
utrzymuje réwniez przemysl, ktéry zwigkszyl sie w 2018 r.
05,5% (w poréwnaniu do 5,2% w 2017 1.).

B W 2018 r. najwiecej powierzchni wynajeto w Warszawie -
989 300 m kw. (24% calkowitego popytu). Na drugim miejscu
uplasowal si¢ Gorny Slask z 693 700 m kw. (17%). Silna
pozycje utrzymuje Polska Centralna, gdzie wynajeto ponad
573900 m kw. (14%).

B Wsréd najemcéw  wiodaca pozycje utrzymuja firmy
logistyczne, ktére w 2018 r. wynajely prawie 1,4 mln m kw.
(33% calkowitego popytu). Kolejnym najaktywniejszym
sektorem byl handel, ktérego przedstawiciele wynajeli ponad
1,0 mln m kw,, z czego 416 100 m kw. przypadlo na handel
elektroniczny. Silny popyt generuje réwniez branza lekkiej
produkcji (543 700 m kw.).

B W $lad za wysoka nowa podaza oraz silnym popytem
absorpcja netto odnotowala drugi najwyzszy wynik
w historii siegajac prawie 2,2 mln m kw. i byla 5% mniejsza niz
w poprzednim rekordowym roku.

B Stopa pustostanéw na koniec 2018 r. wyniosla 5,1%, co jest
jednym z najnizszych pozioméw w historii, i spadia o 0,4 pkt.
proc. rdr. Najnizsza warto$¢ (nie liczac Bydgoszczy i Torunia
oraz Polski Zachodniej gdzie nie bylo dostgpnej powierzchni)
zostala odnotowana we Wroclawiu oraz w Tréjmiescie (w obu
2,8%), natomiast najwyzszy wskaznik zarejestrowano w Polsce
Wschodniej (9,3%).

B W 2018 r. zaobserwowano wzrost czynszow spowodowany
rosngcymi  kosztami. Czynsze bazowe znajdujg si¢
w przedziale od 2,60 do 4,20 EUR/m kw./miesigc za moduly
wielkopowierzchniowe (BIG BOX) oraz do 5,35 EUR /m kw./
miesigc za male moduly (SBU). Czynsze efektywne ksztaltuja
sie miedzy 2,00 a 3,60 EUR/m kw./miesigc za BIG BOX oraz
do 4,80 EUR/m kw./miesigc za SBU.

W 2019 1. powinien przynies¢ stabilizacj¢ na wysokim poziomie,
z nadal dynamicznie rozwijajacym si¢ rynkiem i utrzymujacym
si¢ zbilansowaniem popytu i podazy. Wzrost gospodarczy
w 2019 I. bedzie wolniejszy niz 2018, ale zaréwno transport
i gospodarka magazynowa jak i przemys} zgodnie z prognozami
maja utrzymac dynamike powyzej PKB.
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q Savills sp. z 0.0. jest spétka corka Savills plc.
Logistyka - 33% Savills plc to globalna spotka $wiadczaca ustugi
w branzy obrotu nieruchomosciami, notowana
na londyriskiej gietdzie papierow wartosciowych.
Posiada miedzynarodowa sie¢ ponad 600 biur
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Central European Logistics Hub Leroy Merlin Panattoni BTS Amazon Gliwice publikacii ani za mozliwe konsekwencje
214 000 m kw. 124 000 m kw. 210 000 m kw. lagchkolw‘ek dna*aﬁf DodJewch‘ v oprely
. . . ) , . o dostarczone w niej informacje, o ile informacje
Panattoni, Polska Centralna Panattoni BTS Pigtek, Polska Centralna Panattoni, Gorny Slask te nie zostana pozniej potwierdzone na pigmie.
Kopiowanie, modyfikowanie i uzywanie
zalando wszelkich jej czesci lub catosci, jak rowniez
Hillwood Zalando 1 121000 m kw Hillwood Zalando 2 vao';yiwwam: 'dnformaﬂd' kzavza:fyc:
. w publikacji jako podstawy 0 jakiejkolwiel
124 500 m kw. Yillweed Zadhnde 2. Pezesiaie 121000 m kw. umowy, prospektu emisyjnego lub  innego
Hillwood, Polska Centralna (Olsztynek) ’ Hillwood, Pozostate (Olsztynek) Si,“:T:sZ‘igb?Z:.o“ni“ﬁf’;f‘i:iii.yetiii!‘;.if:
Y starania w celu zapewnienia doktadnosci
. 4 . publikacji, Savills sp. z 0.0. nie ponosi zadnej
Panattoni Park Strykow Il Amazon 7R Park Krakéw odpowiedzialnosci  za  jakiekolwiek  szkody
9" 300 m kW 6" 700 m kW 75 OOO m kW wynikajace z jej uzytkowania. Tresc¢ jest scisle
R R . . . . prawnie  chroniona  prawami  autorskimi,
Panattoni, Polska Centralna Panattoni BTS Gliwice, Gérny Slask 7R, Krakow a reprodukcia catosci lub czesci w jakiejkolwiek
formie jest zabroniona bez pisemnej zgody
& Amazon Savills sp. 2 0.0.
Hillwood Swiecko 7R Park Kielce
60 600 m kw.
71900 m kw. 70 800 m kw.
. ) Panattoni BTS Bolestawiec, Polska )
Hillwood, Polska Zachodnia Zachodnia 7R, Pozostate (Kielce)
. . . Metsa Tissue . .
Panattoni Park Zielona Géra 46 000 m kw Panattoni Park Bielsko-Blata Il
62700 m kw. ' 68500 m kw.
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