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Wirus nie straszny magazynom

B Zgodnie z naszymi prognozami z konca 1 kw. 2020 r. rynek
powierzchni magazynowych i przemyslowych wykazuje
duza odporno$¢ na zawirowania spowodowane przez
pandemi¢. Wigkszo$¢ wskaznikéw po pierwszym pdlroczu
wskazuje na dalszy rozwdj rynku. Optymizmem napawa
przyspieszenie w stosunku do poczatku roku zaobserwowane
w drugim kwartale. Spelnily si¢ nasze przewidywania
co do duzej roli e-commerce oraz wyraznego wzrostu umow
krétkoterminowych.

B Na koniec czerwca 2020 r. zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowej i przemyslowej siegnely 19,6 mln m kw. Pigé
najwiekszych rynkéw: Warszawa, Goérny Slask, Polska
Centralna, Wroclaw i Poznan odpowiada za 79% zasobow.
Podaz w innych regionach jest zdecydowanie mniejsza. Rynek
wyraznie roé$nie w rejonie Tréjmiasta, gdzie znajduje sig
731 800 m kw. z czego ponad 1/3 jest mlodsza niz 18 miesiecy.
Dynamiczny wzrost kontynuuje réwniez Polska Zachodnia,
gdzie w przeciagu poltora roku zaséb zwigkszyl si¢ o ponad
polowe i osiagnal 653 600 m kw. Deweloperzy coraz czgsciej
decyduja si¢ na lokalizacje poza gléwnymi rynkami jak
réwniez w coraz wigkszej odleglodci od najwigkszych miast.

B W 1 pol. 2020 r. nowa podaz wyniosla ponad 1,0 mln m kw.,
spadek o 5% rdr., ale nadal byl to drugi najwyzszy wolumen
zaobserwowany w pierwszej polowie roku. Warto réwniez
odnotowad, ze w 2 kw. dostarczono 41% wigcej powierzchni niz
w 1 kw. Oznacza to, ze deweloperzy efektywnie przystosowali
si¢ do nowych wymogéw sanitarnych i nie przeszkodzilo
im to w realizacji budéw. Najwigcej powierzchni dostarczono
w Warszawie (361 500 m kw.), we Wroclawiu (193 500 m kw.)
oraz na Gérnym Slasku (179 9oo m kw.).

B Aktywno$¢ deweloperéw pomimo kryzysu zwigzanego

z Covid-19 pozostaje wysoka mimo spadku o 15% rdr.
do 1,9 mIn m kw. Wida¢ jednak, ze deweloperzy sa mniej

Popyt brutto wg regionu, 1 pot. 2020 .

Polska
Wschodnia
%

Pozostate
2%

Polska
Zachodnia
9%

Toruri/Bydgoszcz

R Warszawa

Krakéw 23%

2%
Szczecin
3%

Tréjmiasto
8%

Wroctaw
8% Polska

Centralna
17%

Poznari
9%

17%

Zrédto: Savills

sklonni do rozpoczynania nowych budéw, a wysoki wolumen
powierzchni w budowie wynika gléwnie z wczeséniej
rozpoczetych proceséw. W 2 kw. rozpoczeto budowe tylko
349 700 m kw., czyli o0 1/3 mniej niz przed rokiem i az o polowe
mniej niz kwartal temu. Warto réwniez podkresli¢, ze prawie
60% powierzchni rozpoczetych budéw w 2 kw. znajduje
si¢ w jednym projekcie. Obserwujemy réwniez zwigkszong
awersje do ryzyka wéréd deweloperéw, ktérzy buduja mniej
spekulacyjnych powierzchni. Ich udzial na koniec czerwca
wyniost 38%, podczas gdy jeszcze we wrzesniu 2019 r. bylo
to 54%. Na koniec 2 kw. 2020 r. najwigcej powierzchni
w  budowie bylo na Gérnym Slasku (435 100 m kw),
w Warszawie (402 800 m kw), Polsce Zachodniej
(256 300 m kw) oraz Tréjmiescie (236 500 m kw.).

B Covid-19 nie zmniejszy! zapotrzebowania na powierzchnie
magazynowe i przemyslowe. Stalo si¢ wrecz odwrotnie.
W okresie pandemii popyt brutto osiagnal rekordowg warto$¢
dla pierwszej polowy roku i wynidsl prawie 2,4 mln m kw.,
bylo to o 25% wigcej niz przed rokiem. Co szczegdlnie
istotne, wzrost popytu nie byl spowodowany masowymi
renegocjacjami uméw. Popyt netto (wylaczajac renegocjacje)
wynidst prawie 1,8 mln m kw. i réwniez byl rekordowy. Zgodnie
z tym co przewidywali$my istotnie wzroslo zainteresowanie
umowami krétkoterminowymi (ponizej roku), w1 pol. 2020 .
ich wolumen przekroczyl roczne wartosci obserwowane
w poprzednich latach. Najwyzszy popyt brutto odnotowano
w Warszawie (546 600 m kw.), Polsce Centralnej
(402300 m kw.) oraz na Gérnym Slasku (396 100 m kw.).

B Absorpcja netto w drugim kwartale nadrobila straty
z trzech pierwszych miesigcy i na koniec czerwca przekroczyla
1,0 mln m kw., wzrost 0 1% rdr.

B Na koniec czerwca stopa pustostandw wyniosla 6,6%
i spadla w stosunku do poprzedniego kwartatu o 0,6 pkt. proc.,
ale wzrosla rdr. 0 1,5% pkt. proc.

B W 1 pol. 2020 r. czynsze byly stabilne na wigkszosci
rynkéw, w niektérych regionach odnotowano niewielkie
spadki. Czynsze bazowe znajduja si¢ w przedziale od 2,70 do
4,40 EUR/m kw./miesigc za moduly wielkopowierzchniowe
(BIG BOX) oraz do 5,25 EUR /m kw./miesiagc za male
moduly (SBU). Czynsze efektywne ksztaltujg si¢ miedzy
2,00 a 3,30 EUR/m kw./miesigc za BIG BOX oraz od 3,30 do
4,60 EUR/m kw./miesiac za SBU.

B Produkcja przemyslowa w maju i czerwcu odrabiala
straty z kwietnia. Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury
w przemysle w lipcu wzrdst w poréwnaniu z czerwcem. Z drugiej
strony wskazniki koniunktury konsumenckiej zaczynajg
traci¢ impet m.in. przez rosnace obawy zwigzane z druga
falg pandemii. Nalezy réwniez mie¢ na uwadze, ze w istotnej
mierze wysoki wolumen transakcji najmu w 1 pol. roku byl
konsekwencjg proceséw rozpoczetych jeszcze przed pandemia.
Jedli sytuacja duzej niepewnosci bedzie dalej si¢ utrzymywac
nalezy spodziewac si¢ ograniczenia aktywnosci na rynku.
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Rynek magazynowy w Polsce
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Czynsze efektywne, gtéwne rynki, 1 pot. 2020 r.
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Zasoby, powierzchnia w budowie i pustostany, 1 pot. 2020 r.
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NAJWIEKSZE PROJEKTY ODDANE DO
UZYTKOWANIA

A2 Warsaw Park
103 700 m kw.
Panattoni, Warszawa Il

P3 Mszczonéw
58 500 m kw.
P3, Warszawa Il

Hillwood Wroctaw Wschéd I
52400 m kw.
Hillwood, Wroctaw

Prologis Park Ruda $laska
51200 m kw.
Prologis, Gérny Slask

Prologis Park Janki
50 300 m kw.
Prologis, Warszawa Il
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NAJWIEKSZE PROJEKTY W BUDOWIE

Panattoni BTS Swiebodzin
203500 m kw.
Panattoni, Polska Zachodnia

Prologis Park Janki
73400 m kw.
Prologis, Warszawa Il

Panattoni Park Gdarisk Airport
68 500 m kw.
Panattoni, Tréjmiasto

Panattoni BTS Czeladz
67 000 m kw.
Panattoni, Gérny Slask

7R Beskid Park Il
54 000 m kw.
7R, Gorny Slask
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