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WSKAŹNIK 
PUSTOSTANÓW
(+70 PKT. BAZ. R/R)

111 000
M KW. 
POWIERZCHNIA  
W BUDOWIE
(-62% R/R)

67%
POZIOM WYNAJĘCIA 
POWIERZCHNI  
W BUDOWIE
(+17 PKT. PROC. R/R)

4,20-4,90
EUR/M KW./MIESIĄC
CZYNSZE BAZOWIE

2,90-4,00
EUR/M KW./MIESIĄC
CZYNSZE EFEKTYWNE

200-350
ZŁ/M KW.
CENY GRUNTÓW

OBIEKT DEWELOPER
WIELKOŚĆ 

(m kw.)

P3 Wrocław P3 92 300

GLP Wrocław V Logistics Centre GLP 67 500

EQT Exeter Park Wrocław  
South III

EQT 50 600

Panattoni Park Wrocław  
Logistics South Hub

Panattoni 35 000

Panattoni Wrocław Campus 2 Panattoni 25 000

WYBRANE NAJWIĘKSZE NOWE OBIEKTY

OBIEKT DEWELOPER
WIELKOŚĆ 

(m kw.)

Panattoni Wrocław Campus 2 
 - faza II Panattoni 78 600

Panattoni Wrocław Campus 2  
- faza III

Panattoni 26 500

Segro Business Park Wrocław 2 
(Awicenny)

Segro 5 900

WYBRANE NAJWIĘKSZE OBIEKTY W BUDOWIE

POŁOŻENIE WROCŁAWIA NA MAPIE POLSKI

4,59 MLN
M KW. 

ZASOBY
(+9% R/R)

299 700
M KW. 

NOWA PODAŻ
(-52% R/R)

845 100
M KW. 

POPYT BRUTTO
(+8% R/R)

445 800
M KW. 

POPYT NETTO
(+28% R/R)

Wrocław
Rynek przemysłowo-logistyczny 
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NOWA PODAŻ, POPYT I WSKAŹNIK PUSTOSTANÓW WE WROCŁAWIU

OBIEKT NAJEMCA
POWIERZCHNIA 

(M KW.)
TYP UMOWY

ECE Kąty Wrocławskie Shein 79 200 Nowa umowa

P3 Wrocław II ID Logistics 78 100 Odnowienie umowy

Panattoni Wrocław Campus 2 DSV 45 000 Nowa umowa

Panattoni Wrocław Campus 2 Sellpy 38 700 Nowa umowa

Mapletree Park Wrocław II Nieujawniony najemca 26 200 Odnowienie umowy

Prologis Park Wrocław III Deichmann 21 000 Odnowienie umowy

WYBRANE NAJWIĘKSZE UMOWY NAJMU W 2025 R.

Rynek w pigułce
	■ Jeden z czterech największych 

i najbardziej rozwiniętych rynków 
magazynowych w Polsce.

	■ Dzięki położeniu w południowo-
zachodniej części kraju, blisko granic 
z Niemcami i Czechami, Wrocław jest 
kluczowym punktem na logistycznej 
mapie Europy Środkowej, co ułatwia 
handel i współpracę międzynarodową.

	■ Region ma dobrze rozwiniętą 
infrastrukturę transportową, w tym 
międzynarodowy port lotniczy Wrocław-
Strachowice.

	■ Autostrada A4 zapewnia doskonałe 
skomunikowanie z południową 
i wschodnią Polską, jak i rynkami zbytu 
Europy Zachodniej oraz Azji Środkowej.

	■ Drogi ekspresowe S8 i S5 umożliwiają 
szybki dostęp do centralnej, północno-
zachodniej i północnej części kraju.

	■ Największe huby magazynowe w regionie 
powstały wzdłuż autostrady A4, 
autostradowej obwodnicy Wrocławia A8 
i drogi ekspresowej S8.

	■ Trasa ekspresowa S5, łącząca Wrocław 
z Poznaniem, może przyczynić się do 
powstania nowych atrakcyjnych lokalizacji 
na północ od miasta i aglomeracji.

	■ Wrocław jest jednym z wiodących 
ośrodków IT w Polsce, jak również ważną 
lokalizacją dla sektora usług biznesowych, 
przemysłu i logistyki.

	■ Magazyny w strefie Wrocławia są 

szczególnie często wybierane przez 
międzynarodowych operatorów 
logistycznych, firmy produkcyjne, 
szczególnie z branż motoryzacyjnej i AGD 
oraz firmy logistyczne obsługujące centra 
dystrybucyjne z sektora e-commerce, 
operujące w skali Europy Centralnej 
i Zachodniej.

	■ Dostępność gruntów o powierzchni 
powyżej kilkunastu hektarów staje 
się ograniczona, zwłaszcza tych 
usytuowanych w pobliżu autostrady oraz 
w pełni przygotowanych pod inwestycje 
(po makroniwelacji, z gotowym układem 
komunikacyjnym).

	■ Ceny gruntów o większych areałach 
w naszej ofercie kształtują się od ok. 200 
do 350 zł za m kw.
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  Istniejące magazyny

Autostrada

Droga ekspresowa 

Droga ekspresowa w budowie / 
planowana

Droga krajowa/wojewódzka

Droga powiatowa/gminna

Legenda
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  Magazyny w budowie
  Magazyny planowane

Autostrada

Droga ekspresowa 

Droga ekspresowa w budowie / 
planowana

Droga krajowa/wojewódzka

Droga powiatowa/gminna

Legenda
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