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Rynek biurowy w TréjmiesScie

Tréjmiasto
mozliwosci

Tréjmiasto to trzeci
najwiekszy regionalny rynek
biurowy w Polsce, ktérego
zasoby juz wkrétce
przekrocza 1 min m kw.

Przyjazne podejscie do
inwestorow, ktore doceniane
jest w réoznych plebiscytach,
zaowocowato dynamicznym
rozwojem sektora
nowoczesnych ustug dla
biznesu. Ponad 180 firm
z tego sektora zatrudnia
34 500 osob.

Trojmiasto z blisko 80 000
studentow to niezwykle
wazny osrodek akademicki,
a dodatkowo to doskonate
miejsce do zamieszkania co
potwierdza wysokie miejsce
W raporcie ,Report on the
quality od life in European
cities, 2020.”

-

Piotr Skuza
Associate Director
in Office Agency
+48 600 411 080
pskuza@savills.pl

Sytuacja
ekonomiczno-spoteczna

Tréjmiasto nalezy do jednych z najwazniejszych osrodkdw
gospodarczych w kraju. Obok historycznie waznych przemystu
morskiego i handlu, dynamicznie rozwija sie tez sektor ustug.

Tempo rozwoju gospodarki
aglomeracji tréjmiejskiej jest
znaczace. Wedlug danych Oxford
Economics, wzrost gospodarczy
w regionie w 2021 roku wynidst
6,2% w skali roku, co bylo lepszym
rezultatem w poréwnaniu
z tempem wzrostu PKB Polski
(5,9%). Ponadto wedlug
najnowszych prognoz, dobra passa
utrzyma si¢ w najblizszych latach,
kiedy to wyniki gospodarcze
Tréjmiasta bedg lepsze niz dla
calego kraju, a $redni roczny
wzrost PKB w latach 2022-2025
wyniesie 3,8%.

Aglomeracja Tréjmiejska to
jeden z wigkszych o$rodkéw
miejskich w kraju oraz najwiekszy
w pélnocnej czesci Polski,
polozony bezposrednio przy
morzu. Wedlug danych Gléwnego

Urzedu Statystycznego w czerwcu
2021 roku w Tréjmiescie mieszkalo
749 800 0s6b. Najwigkszym
osrodkiem miejskim jest Gdanisk

z populacja 470 600, nast¢pnie
Gdynia (255 100 mieszkancéw)
oraz Sopot, ktérego ludnosé
Wynosi 35100 0séb.

Region Tréjmiejski jest
atrakcyjnym miejscem do zycia
oraz pracy. Miasta aglomeracji
zostaly wielokrotnie wyréznione
w konkursach podkre§lajacych
ich probiznesowe podejscie
oraz wysoki standard zycia
mieszkancéow. Wedlug
najnowszego raportu fDi
Intelligence ,,European Cities
and Regions of the Future
2022/2023” (,,Europejskie Miasta
i Regiony Przyszloséci”) Gdansk
zajal 6sme miejsce w rankingu

miast z najlepszymi warunkami
dla biznesu w kategorii §rednich
miast (mid-sized cities - best for
business friendliness) w Europie,
natomiast Gdynia zaj¢la dziesigte
miejsce w rankingu matych

miast pod wzgledem strategii
przyciagania bezposrednich
inwestycji zagranicznych.
Kolejnym wysokim miejscem

w rankingu i wyréznieniem dla
Tréjmiasta jest 4. miejsce Gdariska
(za Kopenhaga, Sztoholmem
oraz Zurychem) w Europie

pod wzgledem zadowolenia
mieszkancéw z zycia w miedcie.
Badanie zostalo przeprowadzone
przez Komisje¢ Europejska

w raporcie ,,Report on the quality
of life in European cities, 2020”,
gdzie 97% ankietowanych bylo
zadowolonych ze standardu zycia
w miescie.

66Gdansk i Gdynia zajely czolowe miejsca w rankingu fDi Europejskie
Miasta i Regiony Przyszlosci. 99
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Wzrost PKB Polski i Tréojmiasta w latach 2015-2025
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Wedlug analiz Oxford Economics
obecnie w Tréjmiescie jest ponad
441 000 0s6b zdolnych do pracy, ktérzy
na co dzien znajduja zatrudnienie
w trojmiejskich przedsigbiorstwach.
Od 2015 obserwujemy nieustanny
wzrost sily roboczej w regionie
(z niewielkim spadkiem w 2018 roku).
Atrakcyjno$¢ regionu odzwierciedla
naplyw ludnosci do Tréjmiasta. Liczba
ludnoéci pracujacej wzrosta od 2015 do
korica 2021 0 ponad 12%. W najblizszych
latach prognozowane jest utrzymanie
podobnej liczby 0séb pracujacych.

®m Polska  mTréjmiasto

2018 2019 2020 2021

Wedlug aktualnych analiz Oxford
Economics stopa bezrobocia (wedlug
metodologii Miedzynarodowej
Organizacji Pracy - MOP) na
koniec 2021 roku wyniosla 1,9%,
co stanowi wzrost o0 10 punktow
bazowych w poréwnaniu z koicem
2020 .10 50 z koncem 2019 roku.

W najblizszych latach wedlug prognoz
stopa bezrobocia bedzie spadac,
osiagajac poziom 1,4% pod koniec
2025 roku.

Tréjmiasto to, oprécz silnego
rynku pracy, réwniez wazny oérodek
akademicki. Na jego terenie dziala
18 uczelni, z czego w Gdansku 13,
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Zrédto: Oxford Economics

w Gdyni cztery i jedna w Sopocie.
Wedlug danych Gléwnego Urzedu
Statystycznego w roku akademickim
2020/2021 }3czna liczba studentow
wynosila okolo 79 8oco. Najwigkszym
osrodkiem akademickim byl Gdansk

z 66 100 studentami oraz Gdynia

z 11 400 studentami. W Sopocie
studiowalo 2300 0séb. Absolwenci
studiéow wyzszych, ktorzy co roku
konczg edukacje stanowia wazng cz¢$¢
rynku pracy, zasilajac go regularnie.
W roku akademickim 2020/2021 ich
liczba wyniosla 18 800, z czego 16 000
w Gdansku, 2500 w Gdyni oraz ponad
300 w Sopocie.

Sita robocza oraz stopa bezrobocia w Tréjmiescie w latach 2015-2025
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Rynek biurowy w Tréjmiescie

Nowoczeshe

ustugi dla biznesu

Wykwalifikowana kadra pracownikow oraz dostepnosc
powierzchni biurowych stanowig idealne miejsce do lokowania
nowoczesnych centrow ustug dla biznesu.

Tréjmiasto jest czwartym co do wielko$ci
o$rodkiem centréw ustug biznesowych (BSS) w kraju.
Wedlug najnowszych danych opracowanych przez
Invest in Pomerania aktualnie w regionie dziala
181 centréw BSS, w ktérych zatrudnienie znajduje
ponad 34 500 specjalistéw z réznych dziedzin. Sektor
ten w Tréjmieécie przezywa dynamiczny rozwdj.
Liczba dzialajacych osrodkéw wzrosta o 50% od 2016,
aw latach 2020-2022, pomimo pandemii, powstalo 26
nowych osrodkéw.

Ed

Invest

in Pomerania

Centra BSS w tréjmiejskiej aglomeracji sa
zdominowane gléwnie przez osrodki IT, ktdre
odpowiadajg za 62% lacznej liczby centréw.
Kolejnym typem centréw, z 19% udzialem, s centra
ustug wspoélnych (Shared Service Centre). Centra
badan i rozwoju (Research & Development — R&D)
odpowiadajg za 9% ogdlnej liczby centréw, centra
BPO, czyli outsourcingu proceséw biznesowych
(Business Process Outsourcing) stanowia 6% liczby
centrow.

Zrédto:
Invest in Pomerania

Wynagrodzenia w sektorze ustug biznesowych (brutto, PLN)

Bankowos¢é

Obstugga klienta z jez. angielskim

HR

Zakupy

Finanse i Ksiegowos¢é

- randstad

min max

Zrédto: Randstad

66 W regionie dziala 181
centréw BSS, w ktérych
zatrudnienie znajduje
ponad 34 500 specjalistow
z réznych dziedzin. ¥

SEKTOR BSS
W LICZBACH

181
liczba centréw

. 34500
-(lﬂ- zatrudnienie

Czwarty osrodek
centrow BSS
w Polsce

62% to osrodki IT

19% to centra
ustug wspdlnych

9% to centra R&D

26 nowych
osrodkéw
otwartych w latach
2020-2 kw. 2022
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Rynek biurowy Podaz

Trojmiejski rynek biurowy to trzeci najwiekszy rynek regionalny w Polsce,
zaraz po Krakowie i Wroctawiu.

Calkowite zasoby rynku biurowego
w Tréjmiescie pod koniec marca
2022 roku wyniosty 992 200 m kw.,
co przeklada si¢ na wzrost zasoboéw
biurowych o 3% w poréwnaniu
z konicem 2021 roku oraz o 9%
w poréwnaniu z analogicznym okresem
2021 roku. Nowoczesny rynek biurowy
w Tréjmiescie mozna uznac za mlody,
w czasie ostatnich pigciu lat powstalo
tutaj 373 500 m kw. powierzchni

biurowej, co stanowi 38% calkowitej
podazy biurowej, a z kolei budynki
starsze niz dziesi¢¢ lat odpowiadaja
za 30% zasobow. W ostatnich

latach zmienila sie $rednia wielkos$¢
budowanych biurowcéw: w latach
2012-2016 $rednia powierzchnia
oddawanych obiektéw wynosila 8100
m kw., natomiast od 2017 do 1 kw.
2022 1. $rednia wielko$¢ budynkow
biurowych zwigkszyla si¢ do 11700 m

kw. Najwigkszym os$rodkiem biurowym
w Tréjmiescie jest Gdansk - laczna
powierzchnia biurowa w tym miescie to
755700 m kw. (ponad 3/4 tréjmiejskiej
podazy biurowej), nastepnie jest
Gdynia (201 300 m kw.) oraz Sopot,

w ktérym, pomimo ukierunkowania
gléwnie na turystyke, zasoby biurowe
siegaja 35 200 m kw. powierzchni
biurowe;.

Aktualne zasoby biurowe, nowa oraz planowana podaz w Tréjmiescie
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W pierwszym kwartale 2022 roku
tréjmiejski rynek biurowy powiekszyl
si¢ lacznie 0 31 800 m kw., ktére
zlokalizowane sg w trzech gdanskich
projektach. Sg to: Format (16 coo m kw.,
ktérego deweloperem jest Torus), Airport
City Gdansk - Alpha (8500 m kw., Port
Lotniczy Gdansk) oraz Officyna II
(7300 m kw., Torus). W calym 2021 roku
oddano do uzytkowania cztery projekty
o lacznej powierzchni 73 200 m kw.,
7z czego 35 000 m kw. zlokalizowanych
w trzech budynkach przypadio na
Gdansk, a 38 200 m kw. w jedynym
projekcie w Gdyni. Najwigkszymi
projektami ukoniczonymi w 2021 byly:
3T Office Park w Gdyni (38 200 m kw.
wybudowany przez 3T Office Park)

mm Nowa Podaz mmm Planowana podaz =—Zasoby

oraz Palio Office Park A (16 500 m kw.,
realizowany przez Cavatina).

Obecnie w Tréjmiescie w budowie
jest 87 600 m kw. (w tym 11 400 m kw.
w budynku K2, ktéry uzyskal pozwolenie
na uzytkowanie na poczatku maja br.)
w dziesigciu projektach, z czego 59% tej
powierzchni powstaje w Gdansku, gdzie
buduje si¢ szes$¢ budynkéw, ktérych
realizacja zakonczy si¢ do konca 2023
roku. Najwigkszymi powstajacymi
projektami sa: Punkt (12 8oo m kw.,
Torus, planowany na 2023 r.) oraz Palio
C (12 600 m kw., Cavatina, planowany
na 2023 r.). Budynki na weze$niejszym
etapie realizacji (z pozwoleniem
na budowe oraz planowane), moga

0,9

o
o
milion m kw.

o

3

2022 2023 2024
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Zrédto: Savills

powigkszy¢ tréjmiejskie zasoby biurowe
077 200 m kw. do konica 2024 roku.

W najblizszym okresie moze
dojs¢ do chwilowego spowolnienia
aktywnosci deweloperéw. Mozliwe sg
opdznienia w budowie i przesunigcia
termindw realizacji niektérych
planowanych projektéw. Trudnosci te
moga by¢ potencjalnie spowodowane
negatywnym wplywem wojny za
wschodnig granica, ktéry przejawia si¢
w odplywie pracownikéw budowlanych,
trudno$ciach z dostgpnoscia
materialéw oraz wzroscie cen surowcow
i materialéw budowlanych.

Mtode Miasto

Zyskujaca na znaczeniu
czescig Tréjmiasta jest
gdanskie Mtode Miasto,
gdzie w najblizszym
czasie skupi sie znaczna
czesé aktywnosci
deweloperskiej.

Zgodnie z zamierzeniami
ta cze$¢ miasta zostanie
zmodernizowana

i zrewitalizowana
dostarczajac
wielofunkcyjnej,
miastotwodrczej
przestrzeni. Oprécz
planowanych inwestycji
biurowych inwestorzy
skupiajg sie na
segmencie
mieszkaniowym oraz
infrastrukturze
towarzyszacej, majacej
na celu udogodnienia
dla mieszkancéw.
Przyktadowymi
inwestycjami, ktére
powstang w najblizszych
latach jest kompleks
Doki oraz Montownia:
czes$é biurowa
realizowana bedzie
gtéwnie przez firme
Torus, a czes$c¢
mieszkalna oraz
handlowo-uzytkowa
przez Eurostyl. Zurawie
budowane przez YIT to
kolejna inwestycja
mieszkaniowa.

Wsréd przyktadow
zakonczonych inwestycji
mozna wymienié m.in.
kompleks mieszkan
Bastion Watowa, finalnie
ukoniczony w 2021 roku
przez Develie.

Do dyspozycji
przyjezdnych jest
réwniez szereg hoteli,

a wsrdd nich takie jak:
Hilton Gdanisk, ibis
Gdansk Stare Miasto,
Mercure Gdarnsk Stare
Miasto oraz apartamenty
w wysokim standardzie
przeznaczone na
krétkoterminowy najem.
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Popyt

Popyt na powierzchnie biurowe utrzymuje sie na wysokim poziomie. W 2020 roku wynajeto
87 700 m kw. i byt to spadek tylko o0 13% w poréwnaniu z 2019 rokiem. Z kolei w 2021 .
wyhnajeto tgcznie 108 000 mkw., co jest wynikiem lepszym niz w 2019 roku, kiedy popyt

wyniost 101 000 mkw.

Popyt, absorpcja netto oraz udziat przedtuzern umow w Tréjmiescie
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Podczas pierwszego kwartalu
2022 roku aktywno$¢ najemcow
utrzymala si¢ na wysokim poziomie.
Najemcy podpisali transakcje na
laczng powierzchnig 22 500 m kw.,
co jest wynikiem o 58% wyzszym
w poréwnaniu z ostatnim kwartalem
2021 roku, ale 0 41% gorszym niz
analogiczny okres 2021 roku. Pomiedzy
styczniem a marcem 2022 roku
w Gdansku wynajeto 18 600 m kw.,
z czego 9300 m kw. w formie
renegocjacji. Najemcy w Gdyni
podpisali umowy najmu na lacznag
powierzchnig 3000 m kw., w tym
900 m kw. renegocjacji. W pierwszym
kwartale 2022 r. udzial renegocjacji
na tréjmiejskim rynku wynidst 46%.
Transakcje przednajmu podpisane
w pierwszym kwartale br. wyniosly
2600 m kw, co przeklada si¢ na 12%
udzial w popycie. Ekspansje najemcow
w aktualnych budynkach odpowiadaly

mm Popyt

2017 2018 2019

2020

za 9% popytu. Pozostale transakcje,
czyli relokacje oraz nowe transakcje
odpowiadaly za 33% wolumenu najmu.
Podobny rozklad popytu wedlug rodzaju
umowy obserwowany byl réwniez

w 2021 roku: 42% wynajetej powierzchni
stanowily renegocjacje, 31% nowe
umowy, 18% przednajmy, a ekspansje
odpowiadaly za 9% popytu.

W ostatnim okresie, od poczatku
2021 do konica marca 2022 popyt
na powierzchnie biurowe byt
zdominowany gléwnie przez najemcow
z sektora IT i ustug dla biznesu,
ktérzy lacznie odpowiadali za 56%
popytu (odpowiednio 35% i 21%
zarejestrowanego popytu brutto).
Kolejnymi najemcami byly firmy
z sektora handlu (7%), produkcyjnego
izdrowia (po 6% kazdy) oraz
finansowego (5%).

——Udziat przedtuzen w transakcjach (%)
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30%

15%
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Zrédto: Savills

Absorbcja powierzchni biurowej na
rynku tréjmiejskim w latach 2017-
2021 wynosila $rednio 58 coo m kw.

z rekordowg warto$cig w 2018 roku, kiedy
absorpcja netto wyniosta 87 500 m kw.,
i byl to najlepszy wynik w historii
rynku tréjmiejskiego. Po wybuchu
pandemii, w 2020 odnotowali$my
jeden z nizszych pozioméw absorbcji
w ostatnich latach, kiedy to najemcy
wchloneli tylko 16 700 m kw. Z kolei
w 2021 zaobserwowano odbicie
absorpcji netto do 39 300 m kw.,

aw pierwszym kwartale 2022 roku
wskaznik ten wyniésl 7600 m kw.

108 000
m kw.

Popyt na
powierzchnie
biurowe w 2021 r.

22 500
m kw.

Popyt na
powierzchnie

biurowe w 1 kw.
2022 1.

66 Popyt na
powierzchnie
biurowe
zdominowany
byl gléwnie
przez najemcow
z sektora IT

i innych uslug
dla biznesu. 99
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Pustostany

Nowe budynki oddawane do uzytkowania
pomiedzy 2016 a 2019 rokiem charakteryzowaly si¢
dosé¢ wysokimi wspoélczynnikami komercjalizacji
lub osiggaly go w niedlugim okresie od ukonczenia.
Na koniec 2019 roku stopa pustostanéw
w Tréjmiescie byla najnizsza spo$réd miast
regionalnych i wynosila 4,9%. w 20201 2021 roku,
atakze w 1. kwartale br. obserwowalismy
jednak stopniowy wzrost stopy pustostandw.

Na koniec marca 2022 roku stopa pustostandéw
wyniosla 14,3%, co jest wzrostem o 2,1 pkt. proc.

w poréwnaniu z koficem 2021 roku oraz wzrost

0 4,9 pkt. proc. w poréwnaniu z konicem 2020 roku.
Aktualnie w Tréjmiedcie dostepne jest 142 300 m
kw. powierzchni biurowej, z czego 99 700 m kw.
przypada na Gdansk (13,2% stopa pustostanow),

39 400 m kw. na Gdynie¢ (19,6% stopa pustostanéw)
oraz 3200 m kw. na Sopot, (stopa pustostanéw
wynosi 9,1%).

Istotnym czynnikiem wplywajacym na znaczny
Wzrost pustostanéw w 2020 roku i pdzniej, oprocz
utrzymania wysokiego udzialu renegocjacji
w$rdd transakcji biurowych, jest bez watpienia
wysoki poziom podazy nowej powierzchni. Od
poczatku 2020 roku tréjmiejski rynek biurowy
powigkszyt si¢ 0 141 500 m kw., co przeklada si¢
na 18% wzrost zasobéw biurowych w poréwnaniu
z konicem 2019 roku. Co wigcej nowo powstale
budynki ukornczone wlatach 2020-1kw. 2022, na
koniec marca 2022 sg jedynie w 50% wynajete,
wigc odpowiadajg za ponad 71 100 m kw. dostepne;j

Pustostany w Tréjmiescie w latach 2015-1 kw. 2022

mGdansk mGdynia mSopot #Stopa pustostanéw w Tréjmiescie (%)
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powierzchni biurowej, co stanowi niespelna
polowe calkowitej wolnej powierzchni w miescie.

Na koniec 1 kw. biezacego roku w Tréjmiescie
bylo czternasécie budynkéw, ktére oferowaly
2000 m kw. i wigcej powierzchni biurowe;.
Laczna powierzchnia dostgpna w tych budynkach
wynosila 107 200 m kw., co odpowiada za 75%
pustostanu w trzech miastach. Najwigcej tego typu
wolnej powierzchni jest w Gdansku (jedenascie
budynkoéw).

66 Rynek
biurowy
powickszyl

si¢ 0 18%

W poréwnaniu
z koncem
20191.99

15%
12%

9%

14,7%

Stopa
% pustostanow
w Tréjmiescie,
0% 1kw. 2022 1.

Zrédto: Savills

Czynsze oraz perspektywy

Czynsze w Tréjmiescie, podobnie jak w innych
miastach Polski, od dluzszego czasu utrzymywaly
si¢ na stabilnym poziomie. Czynsze za najlepsze
powierzchnie biurowe w regionie juz przed
pandemig ksztaltowaly si¢ na poziomie pomiedzy
12,00 a 14,75 EUR/m kw./miesigc, nawet pomimo
duzej nowej podazy oraz wzrostu pustostanéw.
Wysoki poziom popytu na powierzchnie biurowe
w Tréjmiescie przyczynil si¢ do utrzymania
takiego poziomu na koniec marca 2022 roku.

Na rynku pozostajg pojedyncze nieruchomosci
zlokalizowane w najdogodniejszych i najbardziej

prestizowych lokalizacjach oraz z najwyzszym
standardem wykonczenia, gdzie najemcy gotowi s
placi¢ wyzsze czynsze.

Poziom czynszéw biurowych w Tréjmiescie

w najblizszej przyszloéci powinien, pomimo m. in.
rosngcych kosztéw budéw po stronie deweloperéw
oraz wysokiej inflacji, utrzymac si¢ na stabilnym
poziome. Gléwnymi czynnikami przemawiajacymi
za taka sytuacja sa wysoki poziom pustostanéw w
regionie oraz kolejne powstajace projekty biurowe.
Che¢ wynajmujacych do podnoszenia czynszow

prawdopodobnie zostanie wyhamowana przez
konkurencje, zwlaszcza wsréd wladcicieli nowo
dostarczonej powierzchni, ktéra bedzie stopniowo
wchlaniana przez najemcéw. W dluzszym

okresie, po stabilizacji poziomu pustostanéw

oraz wzmozonej aktywnosci najemcéw rynek
skieruje si¢ w strong rynku wynajmujacego, gdzie
wiasciciele najbardziej atrakcyjnych lokalizacji
beda starali si¢ wynajmowac powierzchnie
biurowe na korzystniejszych dla siebie warunkach.
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Olivia Centre, Gdansk
Zrédio: oliviacentre.com

Dlaczego Tréjmiasto?
Unikalnos¢ Tréjmiasta to geografia

- morze i pas le$nych wzgérz,
pomiedzy ktérymi ciggnie si¢ waski
pasek ladu, gdzie musi si¢ zmiesci¢
nowoczesna, prawie 1,5 milionowa
aglomeracja z fantastyczng oferta
pracy, kulturalna i rozrywkows.
Morze i lasy na wyciagnigcie

reki zapewniajg unikalng jako$¢
zycia, unikalne mozliwosci

relaksu w miescie i uprawiania
fantastycznych sportéw, a wreszcie
najczystsze powietrze sposréd
duzych miast. Unikalna jest réwniez
niejednorodno$¢ Tréjmiasta, pewna
konkurencja migdzy miastami, dzieki
ktorej jako$¢ ustug i zycia jest wyzsza,
a ponadto nastepuje réznicowanie si¢
ofert miast.

Dla kogo Tréjmiasto?
Tréjmiasto to 3 rézne miasta,
akazde jest inne, poniewaz
powstawaly w zupelnie inny sposéb.
1000-letni Gdansk byl przez

savills.pl/research

Maciej Kotarski
Leasing Director
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stulecia najwi¢kszym miastem
Rzeczpospolitej i najwiekszym
portem na Baltyku, Sopot powstal
jako uzdrowisko dla mieszczan,

a Gdynia jako konkurencja dla
Gdanska. Dzi§ Gdansk najbardziej
dynamicznie si¢ rozwija i tu jest
nasze ,,city”, Sopot jest najlepsza
»imprezownig”, Gdynia jest
najbardziej spokojna i zadbana, a do
tego kazde z miast ma zupelnie inne
plaze. Z zalet Tréjmiasta najbardziej
skorzystaja mlode i dynamiczne
osoby, a takze milo$nicy
intensywnego kontaktu z natura,
ale réznorodno$¢ aglomeraciji jest
tak duza, ze kazdy moze wybrac

dla siebie dzielnicg o charakterze
dopasowanym do upodobarn.

Przysztosc¢ Tréjmiasta?
Przyszlo$¢ Tréjmiasta to kombinacja
dynamicznego rozwoju biznesu,
turystyki i gospodarki morskiej,

to jedyna taka metropolia w Polsce.
Turystyka kwitnie. Porty Tréjmiasta

to najszybciej rozwijajace si¢ porty
na Baltyku, a energetyka wiatrowa
irosnacy transport weglowodorow
to jeszcze przyspieszy. Oliwa to
najwicksza biznesowa dzielnica

w Polsce poza Warszawg, tu skupione
jest ponad 30% biurowych zasobéw
aglomeracji i to tu s najwigksze
mozliwo$ci rozwoju. W Oliwie
znajdujg si¢ najwyzsze biura

w Polsce (poza Warszawa), najwyzej
polozone centrum konferencyjne

w Polsce i najwigkszy kompleks
biurowy w Polsce, ktéry ciagle roénie.
Przyszlo$¢ Tréjmiasta to idealnie
zréwnowazony rozwoj, oparty na
tych 3 kluczowych czynnikach,

we wspanialym otoczeniu
geograficznym.

3T Office Park
Gdynia
Zroédto: 3tofficepark.pl

Olivia Centre
Gdansk

Zrédto: oliviacentre.com
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Sergiusz Gniadecki
CEO

SGPM Asset & Property

Management

PM

PROPERTY MANAGEMENT

Dlaczego Tréjmiasto?

Obecnie notuje dynamiczny przyrost
powierzchni biurowych i w 2022 roku
mamy szanse¢ dolaczy¢ do Krakowa

i Wroclawia jako regionalny rynek
biurowy o zasobach przekraczajacych
1 mln m kw. W 2021 roku oddano

do uzytku ponad 73 tys. m kw.,

w tym najwiekszym ukonczonym
projektem Tréjmiasta zostal 3T Office
Park w Gdyni, o powierzchni

ponad 38,5 tys. m kw. Istniejace
biurowce i nowo powstajace obiekty
charakteryzuje wysoka jako$¢,
ciekawa architektura i funkcjonalnos¢,
uwzgledniajaca innowacyjne

i ekologiczne rozwiazania.

Gdynia, Sopot i Gdansk tworza
wspolna silng marke atrakcyjnego
regionu. Wykwalifikowane kadry
izréwnowazony koszt zatrudnienia
oraz rosnacy wolumen nowoczesnej
powierzchni biurowej w polaczeniu

z gwarantowanym komfortem

zycia przyciagaja do Tréjmiasta
zaréwno inwestoréw krajowych jak
izagranicznych.
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Warto podkresli¢ lokalizacje
Tréjmiasta, ktére jest doskonale
skomunikowane z najwiekszymi
osrodkami miejskimi w kraju
izagranica - miedzynarodowy port
lotniczy, ekspresowe polaczenia
kolejowe i bezposredni dostep do sieci
szybkich drég publicznych.

Dla kogo Tréojmiasto?
Nowoczesna Gdynia, historyczny
Gdansk, turystyczny Sopot

- Tréjmiasto - jest jednym

z najbardziej przyjaznych miejsc

do zycia w Polsce i w Europie.

To réznorodnos¢ i zarazem jeden
spojny organizm.

Tréjmiasto zapewnia doskonaly
work-life balance. Ro$nie liczba oséb
zainteresowanych zamieszkaniem
tutaj na stale, dostrzegajacych
perspektywe poprawy jako$ci zycia,
mozliwos¢ rozwoju zawodowego

i osobistego, czyste powietrze,
bogatg oferte kulturalng miast, uroki
polozenia nad morzem w poblizu plaz,
jeziorilasow.
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Dodatkowo Tréjmiasto jest rajem
dla mito$nikéw aktywnosci
fizycznej — ma wyjatkowa
réznorodnos¢ i rozbudowana
infrastrukture sportowa m.in.
szlaki dla rowerzystéw, biegaczy
i spacerowiczéw oraz niezliczone
mozliwosci aktywnego spedzania
wolnego czasu.

Przysztos$¢ Tréjmiasta?
Tréjmiasto nie zatrzymuje si¢ i rozwija
imponujaco - jest energetyczne,
otwarte, przedsigbiorcze i twércze,
skupia w jednym miejscu wiele
talentéw i nowych technologii.
Biurowa infrastruktura pozwala
wyczué biznesowe tetno

Tréjmiasta, przyciagajace nowe
firmy, poszukujace niemal idealnej
lokalizacja dla nowoczesnego biznesu
i duzych inwestycji.

3T Office Park, Gdynia
Zrédto: 3tofficepark.pl
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Waterfront, Gdynia
Zrédto: vastint.eu

Anna Szmilewska
Senior Leasing Manager

VASTINT

Dlaczego Tréjmiasto?

Tréjmiasto to aglomeracja z duzym potencjalem.
W rankingach ,,popularnosci” plasuje si¢ wysoko
W ocenie inwestoréw z uwagi na lokalizacje,
rozwinigta infrastrukture komunikacyjna,

a takze dostepnos¢ do wykwalifikowanej kadry
pracowniczej i rosnacych zasobéw powierzchni
biurowych. Gdansk, Gdynia i Sopot to nie tylko

idealne miejsce do zycia i spedzania wolnego czasu,

ale takze miejsce otwarte dla biznesu.

Dla kogo Tréjmiasto?

Z oczywistych powoddéw, Tréjmiasto jest
atrakcyjne dla spélek z branzy morskiej
ilogistycznej. Oprocz tego, réwniez firmy

z dynamicznie rozwijajacego si¢ sektora IT, SSC,
GBS i BPO chetnie lokujg tu swoje siedziby.

Przysztosc¢ Tréjmiasta?

Tréjmiasto to obecnie trzeci rynek regionalny

w Polsce pod wzgledem powierzchni biurowe;j.
Lada dzien przekroczy 1 mln m kw. Szybki rozwdj
tej czesci kraju wraz z pojawieniem si¢ wielu
znaczacych graczy na rynku, jak chociazby State
Street Bank, Google czy Amazon, potwierdza jego
sile i mozliwosci. To pozwala patrze¢ w przysziosé
z optymizmem.

savills.pl/research

Marcin Grzegory
Zastepca dyrektora

v

Invest

in Pomerania

Tréjmiasto to najlepszy wybor dla wymagajacych obecnego obfitego rynku pracy,

jak i mozliwo$ci ksztaltowania ekosystemu biznesowego na przyszlos¢. Biznes
tréjmiejski to juz nie tylko sektory morskie, lecz takZe boom sektora BSS (z naturalng
dominacjg IT), co owocuje wzrastajacym znaczeniem lokalizacji dla sektoréw
»wiedzochlonnych”. Wraz z dynamicznym wzrostem znaczenia regionu m.in. dla
polskiej energetyki Tréjmiasto z polskiej ,,bramy do Europy” staje si¢ réwniez bazg
technologiczna dla polskiej energii odnawialnej (gléwnie wiatrowej), jadrowej oraz
kolejng istotna magistrala paliwowa.
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K2, Gdynia

Zrédto: vastint.eu

Rynek biurowy w TréjmiesScie

Officyna, Gdansk

Zrddto: torus.pl

Monika Sieradzan
Leasing Director

MTFG

Dlaczego Tréjmiasto?

Tréjmiasto to rynek bardzo atrakcyjny dla funduszy
inwestycyjnych takich jak nasz. Rynek biurowy ro$nie bardzo
dynamicznie zaréwno pod katem podazy jak i popytu. Lokalni
deweloperzy dostarczajg na rynek bardzo dobrej jakosci produkty
inwestycyjne a coraz lepsza jako$¢ zycia, w polaczeniu z wysokim
poziomem uczelni wyzszych oraz atrakcyjnos$¢ inwestycyjna dla
nowych globalnych najemcéw sprawia, ze budynki zapelniaja

si¢ bardzo dynamicznie. Cube Office Park, ktérego jeste$Smy
wlascicielem, jest tego najlepszym dowodem. Kompleks jest
praktycznie w pelni wynajety a nasi najemcy, ktérzy sa z nami od
wielu lat, decyduja si¢ na przedluzenie uméw najmu.

Dla kogo Trojmiasto?

Tréjmiasto, z uwagi na swa otwartos$¢, dobry klimat inwestycyjny
oraz ogromne wsparcie wladz Gdanska, Sopotu i Gdyni jest tak
naprawde dla kazdego. Zaréwno dla funduszy inwestycyjnych,
ktore szukaja bezpiecznych ,assetéw”, jak i dla najemcoéw

z réznych sektoréw biznesu, ktérzy chea przyciggnac¢ mlode
talenty z tréjmiejskiego rynku pracy. Ro$nie bowiem liczba
miodych ludzi deklarujacych cheé pozostania w Tréjmiescie

po studiach.

Przysztosé Tréjmiasta?

Przyszlo$¢ Tréjmiasta to na pewno stabilny rozwdj gospodarczy,
konsekwentne polepszanie jakosci zycia mieszkancow i turystow
poprzez dzialania wladz samorzadowych, ale réwniez bardzo
dobra prognoza dla lokalnego rynku biurowego, ktéry od wielu
lat konsekwentnie ro$nie w site

Marcin Pigtkowski
Leasing & Marketing
Director

T TorRUS

Dlaczego Tréjmiasto?

Tréjmiasto to jedna z najwigkszych i najdynamiczniej

si¢ rozwijajacych aglomeracji w Polsce. Co wigcej, caly
region charakteryzuje si¢ niezwykle wysoka jakoscig zycia.
Efektem tego jest staly naplyw nowych mieszkancéw

o zréznicowanych kompetencjach, co z kolei stanowi
dodatkowy argument dla wielu firm planujacych swoja
ekspansj¢ na Pomorzu.

Dla kogo Tréjmiasto?

Dla wszystkich, ktérzy cenig sobie wysoki komfort zycia,

na ktdry sklada si¢ dobra oferta zatrudnienia w czolowych
firmach w swoich branzach w polaczeniu z zamieszkaniem
w duzej aglomeracji, oferujacej szereg udogodnien i atrakeji.

Przysztosc¢ Tréjmiasta?

Dalszy stabilny rozwdj gospodarczy w oparciu gléwnie

o sektory morski i IT skutkujacy dalszym wzrostem liczby
mieszkancéw. Zapewne w ciggu dekady staniemy sie

jednym z 3-4 najwiekszych osrodkéw gospodarczych Polski
ijednym z najwigkszych w basenie Morza Baltyckiego.
Towarzyszy¢ temu bedzie rozwdéj i upowszechnianie

w aglomeracji i regionie technologii ukierunkowanych na
podnoszenie jakosci zycia czlowieka, a zwigzanych z ekologia
i przemyslem czasu wolnego.

Cube Office Park, Gdansk
Zrédto: www.cubeofficepark.pl
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GRUNWALDZKA 415
80-309 GDANSK

Zapraszamy do kontaktu

Dziat najmu powierzchni biurowej

Piotr Skuza

dyrektor w dziale powierzchni
biurowych, Savills Gdansk
+48 600 411 080
pskuza@savills.pl

Jarostaw Pilch

dyrektor dziatu powierzchni
biurowych, reprezentacja
najemcy

+48 694 497 800
jpilch@savills.pl

Daniel Czarnecki

dyrektor dziatu powierzchni
biurowych, reprezentacja
wynajmujgcego

+48 519 033 717
dczarnecki@savills.pl

Dziat badan i analiz

Wioleta Wojtczak
dyrektorka dziatu
badan i analiz

+48 600 422 216
wwojtczak@savills.pl
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Jarostaw Jachura

starszy konsultant

dziat badanianaliz

+48 507 334167
jaroslaw.jachura@savills.pl

Savills sp. z 0.0. jest spotka cdrka Savills plc. Savills plc to globalna spotka swiadczaca ustugi w branzy obrotu nieruchomosciami, notowana na londyniskiej gietdzie papierow wartosciowych. Posiada miedzynarodowa
sie¢ ponad 600 biur i przedstawicielstw zatrudniajagcych ponad 39 000 pracownikéw w obu Amerykach, Wielkiej Brytanii, Europie, Afryce, regionie Azji i Pacyfiku oraz na Bliskim Wschodzie. Oferuje szeroki zakres
specjalistycznych ustug doradczych, zarzadczych i transakcyjnych klientom na catym swiecie.

Wytaczne prawa do publikacji przystuguja Savills sp. z 0.0.. Publikacja zostata przygotowana przez Savills sp. z 0.0. i ma wytacznie charakter informacyjny. Nasza firma nie ponosi odpowiedzialnosci za zawartosc¢
publikacji ani za mozliwe konsekwencje jakichkolwiek dziatan podjetych w oparciu o dostarczone w niej informacje, o ile informacje te nie zostang pdzniej potwierdzone na pismie. Kopiowanie, modyfikowanie
i uzywanie wszelkich jej czesci lub catosci, jak rowniez wykorzystywanie informacji zawartych w publikacji jako podstawy do jakiejkolwiek umowy, prospektu emisyjnego lub innego dokumentu, bez uprzedniej zgody
Savills sp. z 0.0. jest zabronione. Mimo ze podjeto wszelkie starania w celu zapewnienia doktadnosci publikacji, Savills sp. z 0.0. nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wynikajace z jej uzytkowania.
Tresc jest $cisle prawnie chroniona prawami autorskimi, a reprodukcja catosci lub czesci w jakiejkolwiek formie jest zabroniona bez pisemnej zgody Savills sp. z 0.0..
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