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v Praze

KANCELARSKY TRH V PRAZE - H2 2020

e Vdruhém pololeti roku 2020 ptibylo na prazském trhu
40 900 m?* kancelafskych ploch, meziro¢né o 67 % méné.

o Celkovd plocha modernich kanceldiskych prostor v Praze
se na konci roku 2020 zvysila na 3,75 milionu m>.

e Mira neobsazenosti dosahla na konci roku 7,0 % (nartst
0150 bazickych bodti ve srovnani s koncem roku 2019).
Na tizemi celé Prahy se tedy nachdzelo celkem 261 500 m*
neobsazenych kancelaiskych prostor.

o Celkovd ndjemni aktivita ve druhé poloviné roku 2020
dosdhla objemu 184 900 m?, 0 25 % vice nez v prvnim
pololeti. V meziro¢nim srovnani byl vSak zaznamendn
pokles 019 %.

o Uroveti ¢isté najemni aktivity dle oslabovala a ve druhé
poloviné roku 2020 dosahla 69 9oo m?, coz predstavovalo
meziro¢ni pokles o 49 %.

e Pandemie ani obecné zpomaleni trhu zatim neovlivnilo vysi
zakladniho ndjemného.

Cist4 absorpce vroce 2020 dosdhla 9o 530 m? (v roce 2019
byla na trovni 178 150 m?).
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3,75 milionu m?
Celkova plocha
modernich kancelafi
v Praze

=
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151 000 m?
Plocha kanceldfi
postavenych v roce 2020
(mezirocné -26%)

7,0%
Mira neobsazenosti
(meziro¢né +150 bps)

2

333 000 m?
Celkova najemni aktivita
v roce 2020
(meziro¢né -25%)

167 200 m?
Cista najemni aktivita
v roce 2020
(meziro¢né -38%)

Zdroj
PRF, Savills Research




Ceska republika - Ekonomicky piehled

EKONOMICKY PREHLED

V roce 2020 byla svétova ekonomika negativné zasazena pandemii
COVID-19. Opatieni spojend se snahou pandemii potlacit zptisobila
hluboky synchronizovany propad globalniho hospodafstvi,
bezprecedentni po 2. svétové vélce. Mnoho zemi reagovalo prijetim
masivnich fiskdlnich a monetdrnich stimuld, které pomohly zmirnit
krétkodobé negativni dopady. Predikce Ceské ndrodn{ banky piedpoklada
pro rok 2020 propad hrubého domaciho produktu o 5,8 %. K poklesu by
meélo dojit ve vSech slozkdch HDP kromé vydaju vladniho sektoru. Jelikoz
se jiz za¢inaji pozitivné projevovat ucinky vladnich opatfeni, véetné
omezeni pohybu za ticelem zpomaleni $ifeni viru a soucasného zahajent
o¢kovani, CNB odhaduje, Ze se ¢eska ekonomika v roce 2021 za¢ne
postupné zotavovat a do konce roku dosahne rtstu 2,2 %.

INFLACE

[ ]

V pribéhu celého uplynulého roku se mira inflace pohybovala vysoko

nad hornf hranici toleran¢niho pdsma 2% infla¢niho cile a v priméru

v roce 2020 dosahla hodnoty 3,2 %. Na konci roku ale zacala postupné
zpomalovat a podle makroekonomické predikce Ministerstva financi by se
méla mira inflace ddle snizovat. Ocekédva se, ze v prib¢hu roku 2021 bude
oscilovat kolem infla¢niho cile a v priméru dosahne 1,9 %.

MALOOBCHODNI TRZBY

Kdyz doslo na jare k prvnim restrikcim a vétsina obchodii byla uzaviena,
maloobchodni trzby dramaticky poklesly. V dubnu byl zaznamendn
meziro¢ni pokles o téméf 11 %. Po kratkém letnim obdobi, kdy doslo k
rozvolnén{ restrikci a obchody byly opétovné otevieny, Evropu na podzim
zasahla druhd vlna pandemie, kterd prinesla novd omezeni. V listopadu tak
meziroéné maloobchodni trzby klesly o 5,3 %. Nejvice se snizily prodeje
automobiltl, v dubnu to bylo meziro¢né az o 45 % a v listopadu o 11,3 %.

Na druhé strané¢ byl v roce 2020 zaznamendn vyrazny nartst online
prodeje, ndkupy pres internet se staly jednou z mala moznosti ndkupu
nepotravindiskych vyrobki a zbozi.

NEZAMESTNANOST

Ceska republika vstupovala do roku 2020 s nejnizsi mirou
nezaméstnanosti v EU. V diisledku neptiznivych ekonomickych podminek
béhem roku nezaméstnanost vzrostla, stale v§ak zustavd na relativné nizké
drovni.

Progndza Ministerstva financi pfedpovidd, ze se primérnd obecnd mira
nezaméstnanosti v Ceské republice v roce 2020 zvy#i na 2,6 %. I kdy#
pandemie zptisobila zhorseni situace na trhu prace, nezameéstnanost

je stdle vyrazné nizs$i nez by se pfi momentalni hospodaiské situaci
ocekavalo. To je ¢aste¢né zpusobeno vlddnimi opatfenimi na podporu
zameéstnanosti, ale také obavou zameéstnancti ménit praci v souc¢asné
nejisté dobé. Predpokladd se, Ze nezaméstnanost bude nadale rista v
roce 2021 dosahne svého vrcholu na urovni 3,3 %. O¢ekdvané obnoveni
poptavky po pracovni sile by ale mélo po¢atkem roku 2022 mirné snizit
pocet nezaméstnanych.

Mira nezaméstnanosti v Praze byla tradi¢né nejniz${ v celé Ceské
republice a v roce 2019 dosahovala hodnoty 1,9 % (70 bazickych bodi
pod celorepublikovym primérem). V diisledku pandemie COVID-19 se
v$ak nezaméstnanost v Praze v roce 2020 zvysila, a ve tfetim ¢tvrtleti
2020 dosdhla Grovné 2,7 %. V meziro¢nim srovnani se jednd o navyseni o
150 bazickych bodi, co# je jeden z nejvétsich nartstil v Ceské republice.
Vys$$i ndrist byl zaznamendn pouze v Libereckém kraji, kde se mira
nezaméstnanosti zvysila meziro¢né o 160 bazickych bodu.

Rast HDP (meziroéné, %, ve stalych cenach r.2015)
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Maloobchodni trzby (meziro¢né, %)
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Ceska republika - Ekonomicky piehled

Mira nezaméstnanosti
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Mira nezaméstnanosti - kraje CR
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Kancelarsky trh v Praze - 2. pololeti 2020

CELKOVA NABIDKA A DOKONCENA VYSTAVBA Dokoncena vystavba (m?) a mira neobsazenosti (%)
e Rok 2020 byl velmi neobvykly a i kanceldtsky trh v Praze ¢elil mnoha 250 000 L 20%
o N . p c M Dokoncenad vystavba: Q1 HQ2 Q3 WG4
vyzvam spojenych s pandemii. Ve druhé poloviné roku 2020 doslo k Mira neobsazenosti na konci roku: <O-
vyraznému poklesu dokoncené vystavby a na trh pfibylo pouze 40 9oo m?* 225000 18%
novych kancelafi. To predstavovalo pokles o 63 % v porovndni s predeslym
pololetim a meziro¢ni propad o 67 %. 200 000 16%
e Celkova nabidka kancelari se ve druhé poloviné roku navysila diky 175 000 14%
dokonceni ¢tyf budov. T¥i objekty byly dostavény ve tfetim ¢tvrtleti
(VAFI City 1a Podébradskd Centrum na Praze 9 a administrativni budova 150 000 12%
Ceskych Ptistavii na Praze 7) a ve ¢tvrtém ctvrtleti byla dokonc¢ena pouze
rekonstrukce Bubenské 1 na Praze 7. 125 000 10%
e Zacelyrok 2020 bylo v Praze dokonéeno tfindct budov s celkovou plochou 100 000 8%
(]
151 000 m?, coz odpovidd meziro¢nimu poklesu objemu dokoncené I
vystavby o 26 %. Nejvice novych prostor pribylo na Praze 8 (37 700 m?) a 25 000 %
na tzemi Prahy 4 (35 500 m?). )
e Celkova plocha modernich kancelati v Praze vzrostla na 3,75 milionu 50000 4%
m?, pfi¢emz Praha 4 ziistala nejvétsim dil¢im trhem (966 500 m?). Za ni |
nésledovala Praha 8 (650 800 m?) a méstska ¢ast Praha 5 (579 300 m?). 25 000 I 2%
e Koncem roku 2020 probihala v Praze vystavba kancelati o celkové rozloze 0 - . 0%
> Nejrozsahlejsi vystavba byla evidovdna na Praze 8 (¢tyti g g 5 g g 'c:) g g 8
134000m™ N¢) JSLVY Yy ¥ 3% 3% 8 « 3% 3% 39 N g

budovy s vymeérou celkem 48 0ooo m?), a na Praze 9, kde vyrtsta Harfa
Business Centre B (30 600 m?*), nejvétsi budova ze vSech, které byly na Zdroj PRF, Savills Research
konci roku v Praze ve vystavbe.

Nejvétsi projekty dokoncené v roce 2020

Slabnouci poptévka a celkové zpomaleni trhu vedlo k posunu termint
dokonceni vystavby nékolika projektt na rok 2021, a u nékterych . . = A
. P v Y E) ) TS v y y NEMOVITOST CTVRTLETI FEOCHA MI%STSKA
planovanych budov bylo odloZeno zahdjeni vystavby. Ocekdvdme, Ze (m2?) CAST
béhem roku 2021 bude v Praze postaveno zhruba 97 coo m?, coz by v

IO o - OO0 DOCK IN FOUR Q22020 20400 Praha 8
meziro¢nim srovnani znamenalo dalsi pokles, a to priblizné o 35 %.

Bubenska 1 Q4 2020 19700 Praha 7

AFI City 1 Q32020 15900 Praha 9

POPTAVKA J&THQ Q22020 15 300 Praha 8

Parkview Q22020 15300 Praha 4

e Ve druhém pololeti roku 2020 byly v Praze uzavieny ndjemni smlouvy
v objemu 184 900 m?, 0 25 % vice nez v pololeti prvnim. V meziro¢nim
srovnani byla v8ak celkovd ndjemni aktivita o 19 % nizsi. Nejaktivnéjsi byly
firmy z IT sektoru a sektoru profesiondlnich sluzeb.

Zdroj PRF, Savills Research

Volné prostory a najemni aktivita (m?)

e Nejvyssi podil ndjemni aktivity se odehral na Praze 4, kde bylo uzavieno

600,000
60 600 m* (33 % z celkové ndjemni aktivity druhého pololeti 2020). Praha Nepronajaté prostory (m2) M Cista ndjemni aktivita (m>)
8 byla druhou nejaktivnéjsi s celkovou ndjemni aktivitou na Grovni 33 200 [ Renegociace (m?) M Podpronajmy (m2)
m*a Praha 5 se umistila na tfetim mist¢ s transakcemi o objemu 22 100 m*. 500,000

Podil renegociaci na celkové ndjemni aktivité se ve druhé poloviné roku

zvysil ze 36 % evidovanych v prvnim pololeti 2020 (a 41 % ve druhé

poloviné roku 2019) na 56 %. Zbyvajici ¢ast najemni aktivity v poslednich 400,000
Sesti mésicich roku 2020 tvotily podprondjmy (téméf 11 ooo m?).

e Vzhledem k vyrazné oslabené poptévce v pribéhu celého roku doséhla 300,000
ro¢ni ndjemni aktivita 333 0oo m?, coz ptedstavovalo meziro¢ni pokles o
25 % (v roce 2019 ¢inil ro¢ni objem transakci 442 500 m?).
5 200,000
o Cistd ndjemni aktivita ve druhé poloviné roku 2020 i naddle ndsledovala
sviij klesajici trend, ktery se zacal projevovat v roce 2019. Cistd poptavka
druhého pololeti roku 2020 ¢inila 69 9oo m* (38 % z celkové ndjemni
aktivity tohoto obdobi) a oproti pololeti prvnimu poklesla 0 28 %. V
meziro¢nim srovndni byl pokles jest¢ patrnéjsi a ¢inil 49 %. Celkovd ro¢ni
¢istd ndjemni aktivita dosdhla 167 200 m?, 0 38 % méné nez v roce 2019.

100,000

Nejvetsi transakei podepsanou ve druhé poloviné roku 2020 byla
renegociace spole¢nosti UniCredit Bank v BB Centrum Filadelfie (Praha 4)
na prostory s vymeérou 22 900 m>.

o
Hi201
H22015
Hizoc N
H2 2016 [N
H2o7
H2 2017
Hizoie
H2201c
Hizoo I
H22010

Hi2020
H22020 D0

Zdroj PRF, Savills Research




Kancelarsky trh v Praze - 2. pololeti 2020

NEOBSAZENOST KANCELAﬁSKY'CH PROSTOR Neobsazenost v méstsk)'(ch castech Prahy (m2 a %)

80,000 16%

“s . . s N jaté prost 2
e Od zacatku roku 2020, kdy podil neobsazenych kanceldfskych prostor v P b

O Mira neobsazenosti (%)

Praze dosahoval 5,4 %, se mira neobsazenosti na konci roku 2020 zvysila 70,000 14%
na 7,0 %. To odpovidalo 262 0oo m? neobsazenych kanceldfskych ploch. o
60,000 12%
o Nejvetsi objem volnych prostor byl opét (jiz 13. ctvrtleti v fade) na Praze 5 °
a Praze 4. Tyto dvé meéstské ¢dsti spolu predstavovaly 43% podil celkového 50,000 10%
objemu neobsazenych kancelaiskych ploch v Praze. Naproti tomu nejvys$si
obsazenosti dosahovala méstska ¢dst Praha 2 (mira neobsazenosti na 40,000 8%
urovni 3,62 %, 338 bazickych bodii pod primérem Prahy).
30,000 ? 6%
e Nejvyraznéjsi zmeéna v neobsazenosti se v poslednich 12 mésicich projevila
na Praze 9, narust z 2,6 % na konci roku 2019 na 11,4 % na konci roku 2020. 20,000 1%
Pric¢inou bylo dokonceni spekulativni vystavby budovy AFI City 1. °
10,000 2%
e Trend podprondjmi na prazském trhu stdle roste. Objem kanceldfskych
prostor dostupnych v Praze k podprondjmu se zvysil i v poslednim ¢tvrtleti o . l I I I 0%
roku a dosdhl objemu 63 400 m*. V kombinaci s oficidln¢ uvddénou plochou = o i N 0 © ~ ® > o
neobsazenych prostor by se mira neobsazenosti zvysila na 8,7 %. s S S < S 5 S S 5 2
o a a a a a a a a s

Zdroj PRF, Savills Research

NAJEMNE Sl .
Nejvétsi ndjemni transakce v roce 2020
oI pires p?kles najemm,avlktlvr[y a nvarust neobsazenost} zustalfl 1,1roven NAJEMCE NEMOVITOST PLOC;HA TYP TRANSAKCE
ndjemného za kanceldfe beze zmény. V centru Prahy je rozpéti sazeb (m?)
ndjemného pomeérné Siroké, nabidka prostor totiz zahrnuje jak kancelafe . . . .
bud h & kvali ki d Klad UniCredit BB Centrum Filadelfie, 22900 Novy brondiem
v budovach nejvyssi kvality, tak i prostory tfidy B. Zdkladni ndjemné za Bk Praha 4 yp j
prostory prémiové kvality, které se ¢asto nachdzi v nejvys$sich poschodich,
se pohybovalo na irovni 25,00 €/m?*/mésic a vyse. K dispozici jsou ale i f
p y, - ‘s > . fm?/ Y pz M J Nezverejnéno fagibor0s, 7 800 Predpronajem
moderni kanceldfe za ndjemné kolem 16,00 - 20,00 €/m*/mésic. Praha 10
o Zikladni ndjemné za kanceldfe mimo centrum se naddle nejcastéji Internet Mall (P;enh‘ . 6300 Novy pronajem
pohybovala kolem 13,00 - 16,50 €/m?/mésic. raha

Zdroj PRF, Savills Research

Celkova ro¢ni ndjemni aktivita v méstskych ¢astech Prahy (m?)
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Celkova roc¢ni dokoncena vystavba v méstskych ¢astech Prahy (m?)
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