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v Praze

KANCELARSKY TRH - 1. ETVRTLETI 2021

V 1. ¢tvrtleti 2021 dosahovala celkovd plocha modernich
kanceldfskych prostor v Praze 3,69 milionti m>.

Objem dokoncenych staveb se Fadil mezi nejnizsi ctvrtletni
ptirtistky v historii prazského trhu, do celkové nabidky
pribylo pouze 3 500 m* kanceldtskych prostor.

Mira neobsazenosti vzrostla na 7,60 % (mezictvrtletni
narust o 62 bazickych bodu) a dosahla nejvys$si irovné od

2. ¢tvrtleti 2017. V pfepoctu na metry ¢tverecni to odpovida
280 600 m*kanceldtskych prostor k okamzitému pronajmu.

Celkova najemni aktivita dosahla celkem 9o 200 m?, coz
je 030 % vice nez v prvnich tfech mésicich roku 2020. Ve
srovnani s predchozim ¢tvrtletim v$ak najemni aktivita
poklesla o9 %.

Cist4 poptavka v 1. ¢tvrtleti 2021 ¢inila 45 100 m2, coZ
predstavuje mezictvrtletni nartist o 3 %, avsak v porovnani
s 1. ¢tvrtletim 2020, kdy ¢istd ndjemn{ aktivita dosahovala
53300 m?, byl zaznamendn pokles o 15 %.

Nadaile jsou na prazském kanceld¥ském trhu citelné
dusledky pandemie a ¢istd absorpce se pohybovala v
negativnich hodnotéch, na drovni -15 546 m>.
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modernich kancelafi
v Praze

3 500 m?
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(meziro¢né -85 %)
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90 200 m?
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Ceska republika - Ekonomicky pi‘ehled Q12021

EKONOMICKY PREHLED Rist HDP (meziro¢né, %, ve stdlych cenach r.2015)
o Ceskd ekonomika zakonéila rok 2020 s meziro¢nim poklesem HDP 8% . ) )
o e 1, , , = Ceska republika ——Eurozéna

05,8 %. Krome¢ vydajt vlddniho sektoru byl zaznamendn hluboky pokles
ve vSech slozkach hrubého domaciho produktu. Zhorsujici se pandemickd 6%
situace na prelomu roku vyustila v opétovné zavedeni ptisnéjsich opattent,
véetné omezeni pohybu obyvatelstva a uzavieni restauraci, kavdren a 4%
obchodu se zbozim, které nepatti k zakladnim potfebdm. Tato omezeni
jsou ve druhém c¢tvrtleti 2021 uvoliiovdna a naddle pokracuje i program
o¢kovani. Ministerstvo financi CR tedy predikuje, e se ¢eskd ekonomika
bude béhem roku 2021 pomalu zotavovat a na konci roku vykdze meziro¢ni
rist 3,1 %. V roce 2022 by meziro¢ni tempo rustu ekonomiky mohlo 0%
dosdhnout 3,4 %.
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INFLACE -4%

e Mirainflace byla vroce 2020 charakterizovana oscilaci kolem horni -6%
hranice toleran¢niho pasma 2% infla¢niho cile, vro¢nim primeéru doséhla
3,2 % ajednalo se o nejvys$si primérnou ro¢ni miru inflace od roku 2012. 8%
Na konci roku 2020 vSak b}ilo patrné vyrazné zpomaleni, a v bfeznu 2021 Zdroj Oxford Economics, CNB, Ministerstvo financi CR
se inflace snizila na 2,3 %. Ceskd ndrodni banka pfedpovida, Ze se mira
inflace ocitne vjesté tésnéjsi blizkosti infla¢niho cile a uzavie rok 2021 na
trovni 2,1 %. Dle prognézy CNB je dale pravdépodobné, Ze se v roce 2022 Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist
bude mira inflace pohybovat kolem infla¢niho cile a vroénim prameéru 8%
doséhne 2,2 %. ’ e Statni dluhopisy 10R - vynosnost

—Mira inflace (Ceska republika)

7% -
——=Mira inflace (Eurozdna)

MALOOBCHODNI TRZBY 6%

e Prestoze se piisnéjsi protiepidemickd opatfeni v prosinci 2020 zmirnila a 5%

prodej nepotravinarského zbozi dosahl kladnych ¢isel (+1,4 % meziro¢né),

maloobchodni prodej vlednu 2021 klesl vice, nez se o¢ekéavalo. U 4%
maloobchodnich trzeb (bez prodeje motorovych vozidel) byl zaznamenan
pokles o 6,4 % ve srovnani se stejnym obdobim roku 2019. I kdyz se v 3%
disledku nepfiznivé pandemické situace predpoklddd celkové oslabeni
trzeb v prvnim ¢tvrtleti 2021, v inorovych vysledcich bylo patrné mirné 2% Sso-”
oziveni. Zac¢atkem dubna se zacala pandemicka situace zlepSovat a béhem e
druhého ¢tvrtleti se o¢ekava postupné uvolnovani omezeni (véetné 1% -
opétovného otevieni obchodt a sluzeb). Maloobchodni trzby by mély
postupné rist a v prubéhu roku dosdhnout kladnéjsich ¢isel. 0%
588 8E 85588588 88¢8°¢
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NEZAMESTNANOST Zdroj Oxford Economics, CNB
e Dopady hluboké ekonomické recese zptusobené pandemii COVID-19
na trh préce byly vyrazné niz$i diky vladnim opatfenim na podporu Maloobchodni trzby (meziroéné, %)
zaméstnanosti. I pres to se oproti roku 2019 mira nezaméstnanosti v Ceské
25% 25%

mm Maloobchodni trzby (bez motorovych vozidel)
mm Potraviny

15% m Nepotravinové zbozi 15%
——Motorova vozidla

republice zvysila o 60 bazickych bodu (bps) a v roce 2020 dosdhla ro¢niho
prumeéru 2,6 %. Podle makroekonomické progndzy Ministerstva financi
CR by se mira nezaméstnanosti méla v roce 2021 zvysit na uroven 3,3 %.
Riist nezaméstnanosti se vsak pozdéji zpomali pokracovanim vladnich

opatfeni a obnovenou poptévkou po pracovni sile. 5% 5%
e Mira nezaméstnanosti v krajich se v roce 2020 vyrazné zmenila. Praha se -5% -5%

tradi¢né radi k regiontim s nejnizsi ro¢ni mirou nezaméstnanosti v zemi. V
poslednim ¢tvrtleti roku 2020 zde vSak nezaméstnanost dosahovala 5% 5%
3,1 % (meziro¢né +180 bps), Praha se tak stala regionem s patou nejvyssi
nezaméstnanosti v CR. Pi{¢inou je predevsim vysokd zavislost Prahy na 25% -25%
cestovnim ruchu, ktery byl pandemii COVID-19 téZce zasazen. Stejny efekt
je patrny i v Karlovarském kraji, ktery je také silné vadzan na cestovni ruch,
mira nezameéstnanosti se zde v poslednim ¢tvrtleti roku 2020 zvysila na ~35% ~35%
6,1 % (mezirocné +230 bps). Ve ¢tvrtém kvartale roku 2020 byla nejnizs{

-45% -45%

nezaméstnanost evidovdna v Pardubickém a Zlinském kraji, kde se drzela
pod hranici 2,0 %. Zdroj CSU, Savills




Ceska republika - Ekonomicky piehled Q12021

Mira nezaméstnanosti
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Mira nezaméstnanosti - kraje CR
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Hruba mésiéni mzda - kraje CR
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Kancelarsky trh v Praze - 1. ¢tvrtleti 2021

CELKOVA NABIDKA A DOKONCENA VYSTAVBA

V 1. ¢tvrtleti 2021 doslo k vyraznému poklesu dokoncené vystavby,
pticemz na trh ptibylo pouze 3 500 m*kanceldiskych prostor (nejméné
od 1. ¢tvrtleti 2016). V porovndni s piedchozim ¢tvrtletim byl patrny
pokles o0 82 %. V meziro¢nim srovnani byl propad jesté vyraznéjsia
dosahl urovneé 85 %.

Do celkové nabidky pfibyly dva zrekonstruované objekty. Budova
Hybernskd 1 na Praze 1, kterd pfinesla na trh dodate¢nych 1 500 m*
kanceldfi a budova Olbrachtova 5 s vymérou 2 0oo m>.

Celkova plocha modernich kancelati v Praze v 1. ¢tvrtleti 2021 ¢inila
3,69 miliond m* Nejvétsim dil¢im trhem zlistava Praha 4 (965 0coo m?),
nasledovana Prahou 5 (636 coo m?) a Prahou 8 (579 ooo m?).

Plocha kanceld¥skych budov ve vystavbé nebo rekonstrukei vzrostla ze
136 000 m” na konci roku 2020 na 200 000 m* v bieznu 2021. Celkovy
ro¢ni prirtistek kanceldii by mél v roce 2021 dosdhnout 91 300 m?, coz

by znamenalo meziro¢ni pokles o 40 % a zaroven nejnizsi ro¢ni objem
dokoncené vystavby od roku 2016. Nejvétsimi projekty, které by mély byt
letos dokonceny jsou Harfa Business Center - B na Praze 9 (30 700 m?)

a Borislavka Centrum na Praze 6 (25 600 m?).

Nejrozsdhlejsi vystavba probiha na Praze 8, kde dosahuje objemu

43 400 m?*. Nésledovana je Prahou 7, kterd se umistila na druhé pricce
diky zahdjeni vystavby projektu PORT 7. Po jeho dokonceni by mélo na
prazsky trh pfibyt 36 coo m? novych kanceldti. Naopak na izemi Prahy 4
a Prahy 10 neprobihala v 1. ¢tvrtleti 2021 Zddnd vystavba.

POPTAVKA

V 1. ¢tvrtleti roku 2021 dosdhl celkovy objem nédjemnich transakei
vymeéry 9o 200 m? Navzdory 30% meziro¢nimu narustu byl v porovndni
s predchozim ¢tvrtletim zaznamendm v najemni aktivité pokles

09 %. V1. Ctvrtleti 2021 tak celkova ndjemni aktivita ztistala 17 % pod
¢tvrtletnim primeérem za posledni tfi roky.

Nejvetsi podil na uzavienych najemnich smlouvach mély spole¢nosti
z farmaceutického a IT sektoru, které dohromady tvorily 40 % celkového
objemu transakei podepsanych v 1. ¢tvrtleti 2021.

Z geografického hlediska dominovala ndjemni aktivité v 1. ¢tvrtleti 2021
tradi¢né méstskd ¢ast Praha 4, kde byly realizovany transakce o celkové
vymeérte 36 700 m?*. Toto predstavovalo 41 % vSech podepsanych smluv v
Praze. Druhou nejaktivnéjsi byla Praha 5 s celkovou ndjemni aktivitou
na urovni 13 0oo m*a Praha 7 se umistila na tfetim misté s uzavfenymi
transakcemi v objemu 11 500 m*.

P1i ¢isté ndjemni aktivité ve vysi 45 100 m* ztistal objem transakei
podepsanych na prazském trhu v 1. ¢tvrtleti 2021 pod vysledky
evidovanymi pfed pandemii, konkrétné o 15 % nize nez v 1. ¢tvrtleti 2020
a31% pod ¢tvrtletnim priimérem za posledni tfi roky. Mezictvrtletni
ndrist Cisté poptavky o 3 % vsak ukdzal, ze ndjemci byli v 1. ¢tvrtleti 2021
o néco aktivnéjsi nez v zdvéru roku 2020. Dle ¢isté poptdvky byl navic
prazsky trh kanceldfi v 1. ¢tvrtleti 2021 nejaktivnéj$im za posledni ¢tyti
Ctvrtleti.

Podil renegociaci klesl z 51 % zaznamenanych ve 4. ¢tvrtleti 2020 na
46 %. Toto odpovida transakcim o celkové vymeéte 41 500 m?. Podil
podndjmil se sniZil na 4 % a ¢inil 3 600 m*.

Nejvetsi transakce v 1. ¢tvrtleti 2021 byla podepsana farmaceutickou
spole¢nosti Novartis, kterd prodlouzila svoji ndjemni smlouvu v budové
Gemini B na Praze 4 (14 300 m?).

Dokoncena vystavba (m?) a mira neobsazenosti (%)

250 000 s - = 20%
Dokoncenavystavba: | Q1 Q2 | Q3 Q4 Miraneobsazenosti: -o-
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Zdroj PRF, Savills Research
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Nejvétsi projekty ve vystavbé

NEMOVITOST PLOCHA DEVELOPER DZLP?ONN%\S\II'
Harfa Business Center - B 30700 Kaprain Group 2021
PORT 7 30600 Skanska 2023
Borislavka Centrum 25600 KKCG 2021
Masarycka (A+B) 22800 Penta 2023
DOCK IN FIVE 21600 Crestyl 2022

Zdroj PRF, Savills Research

Volné prostory a ndjemni aktivita
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Kancelarsky trh v Praze - 1. ¢tvrtleti 2021

NEOBSAZENOST KANCELARSKYCH PROSTOR Neobsazenost a vystavba v méstskych ¢astech

Lo . v . 80 000 . 16%
e Celkovd mira neobsazenosti v Praze se zvysila ze 6,98 % na konci = Nepronajaté prostory (m2) °
roku 2020 na 7,60 %V 1. étvrtleti 2021. Meziroéné stoupla o 220 bps a 70000 Ve vystavbé (m2) © 14%
wuy OMira neobsazenosti (%)
dosahla nejvyssi hodnoty od 2. ¢tvrtleti 2017. Tato mira neobsazenosti o
predstavovala 280 600 m?* kancelar{ dostupnych k okamzitému 60 000 12%
prondjmu.
50 000 10%
e Objem kanceldfskych ploch nabizenych k podnajmu mezic¢tvrtletné 40 000 8%
stoupl 0 17 %, a rovnal se 75 500 m*. Po pfipocteni ploch nabizenych o
k podndjmu k oficidlné uvadénym neobsazenym kanceldfim by mira 30 000 6%
neobsazenosti dosdhla tirovné 9,6 % a byla by nejvyssi od konce roku
o,
20 000 4%
2016.
10 000 2%
e Nejnizs$i mira obsazenosti byla v 1. ¢tvrtleti 2021 evidovdna na Praze 6, I I I
kde se neobsazenost zvysila na 14,5 %. Nésledovala Praha 9 s 19 600 m* o 0%
o wui - o~ ™ 1 © ~ ® o o
volnych prostor a mirou neobsazenosti 13,0 %. Naopak nejvys$si urovné ® . P 3 g © E © © -
< < < <
obsazenosti vykdzaly méstské ¢4sti Praha 3 a Praha 8, avak ani tam = c o o c c o < o T
a8 o o [N [a8 a a [a8 &

podil volnych kanceldti neklesl pod 5,0 %.
Zdroj PRF, Savills Research

Nejvétsi ndjemni transakce v 1. ¢tvrtleti 2021

NAJEMNE
NAJEMCE NEMOVITOST FEOCHA Y
fvs (m3?) TRANSAKCE
e Prestoze je na trhu kancelari stale patrné zpomaleni aktivity a
vyrazné zvySeni neobsazenosti zpisobené pandemii Covid-19, iroven : Gariini B )
. . o . . M Novartis ’ 14 300 Renegociace
ndjemného ziistdva i naddle beze zmény. Praha 4

e Centrum Prahy (CBD) nabizi jak prostory v budovach prémiové kvality,

BB Centrum B,

. g J 3 I ‘ FLEKSI prostor Praha 4 3300 Novy prondjem
tak i prostory v budovéch t#idy B a historickych objektech. Prostory raha
prémiové kvality nachdzejici se v nejvyssich patrech jsou nabizeny za
vice nes 2 2/ ad ; P ; ; 5 Sweco Taborska 31, . L.
5,00 €/m*/mésic. K dispozici jsou ale i moderni kanceldre za Hydroprojekt Praha 4 2900 Novy pronajem
ndjemné kolem 16,50 - 20,00 €/m?*/mésic. Zakladni ndjemné za kancelare
; [ . B Y
mimo centrum se naddle pohybovalo mezi 13,00 - 16,50 €/m?/mésic. _ At Eusiness Camie,
Livesport 2200 Expanze
Praha 5
Zdroj PRF, Savills Research
Celkova ctvrtletni ndjemni aktivita v méstskych ¢astech Prahy (m?)
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