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KANCELARSKY TRH - 1. POLOLETI 2021

Celkovd plocha modernich kanceldtskych prostor v Praze
vzrostla na konci 1. pololeti 2021 na 3,73 milionu m2.

Ctyti novostavby a dvé rekonstrukce dokonéené v 1.
poloviné roku 2021 rozsitily nabidku novych kanceldfskych
prostor o 53 000 m2 Objem nové vystavby byl 0 30% vy$si
nez ve 2. pololeti 2020 ale v meziro¢nim srovnani doslo k
poklesu o 52 %.

Za poslednich Sest mésicti se primérnd mira neobsazenosti
v Praze zvysila o 82 bazickych bodt (bps) na 7,80 % a
dosahla tak nejvyssi urovneé od 2. ¢tvrtleti 2017. Ke konci
Cervna 2021 bylo tedy v Praze k dispozici celkem 219 400 m?
neobsazenych kanceldtskych prostor.

Celkovd ndjemni aktivita v 1. poloviné roku 2021 ¢inila

179 500 m?, coz odpovidalo meziro¢nimu ndrtstu o 21 %,
avsak ve srovndni s 2. pololetim 2020 doslo k poklesu o0 3 %.
I tak Ize sledovat pomaly ndvrat na uroven pied pandemii.

Cist4 najemni aktivita za prvnich Sest mésict roku 2021
dosdhla 94 300 m2. Meziro¢né poklesla o 3 %, oproti
2. pololeti 2020 se vak zvysila 0 34 %.

Prazsky kanceldisky trh zaznamenal v 1. poloviné roku 2021
kladnou ¢istou absorpci ve vysi 23 200 m* (oproti 85 300 m*
v 1. pololeti 2020 a 5300 m*ve 2. pololeti 2020).
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Ceska republika - Ekonomicky piehled Q2 2021

EKONOMICKY PREHLED Rist HDP (meziro¢né, %, ve stdlych cenach r.2015)
o Ceska ekonomika ziistavé i nadéle vyrazné ovlivnéna pietrvavajicimi 8%

. PRI . i ——Ceska republika  ——Eurozéna
dopady pandemie COVID-19 a opatienimi, jez v prvnich mésicich roku P

2021 opét negativné ovlivnily maloobchodni prodej a sluzby. Jelikoz na 6%
jafe byla zemé ve zna¢né mife zasazena pandemif, vyvoj HDP se stale
nachdzel v zdpornych hodnotdch a v 1. ¢tvrtleti dosdhl primeéru -2,4 %. 4% P

V pribéhu letodniho roku se vsak o¢ekdva oziveni ekonomickych aktivit

a dle prognézy Ministerstva financi CR by letos ekonomika méla vykazat
meziro¢nirist o 3,1 %. V roce 2022 by se hospodafsky riist mél zrychlit na
3,7 %, zejména diky obnoveni soukromé spotteby. Vyvoj HDP bude ale ve
velké mife ovlivnén vyskytem novych mutaci, které by mohly na podzim 0%
opétovné zhorsit epidemickou situaci.

2%

2022(f)

-2%

Automobilovy pramysl, ktery je nejvétsim pramyslovym odvétvim v Ceské
republice a tvori vice nez 9 % HDP, se potyka s narusenim dodavatelskych
fetézcl, coz vede k omezeni vyroby. Problémy s vypadky klicovych
komponentti se zac¢aly projevovat koncem roku 2020 a pravdépodobné
nebudou vyfeseny dfive nez v roce 2022. Vzhledem k silné zdvislosti -6%
na tomto odvétvi je pravdépodobny zna¢ny dopad na celou ¢eskou
ekonomiku.

-4%

-8%
Zdroj Oxford Economics, CNB, Ministerstvo financi CR

INFLACE Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist
8%
e Mira inflace klesla v 1. ¢tvrtleti 2021 na 2,4 % (v porovnani s rocnim e Statni dluhopisy 10R - vynosnost
prumeérem 2020 na irovni 3,2 %). Pfedpoklada se vak, ze inflace ke konci 2% ——Mira inflace (Ceska republika)
roku 2021 opét poroste a bude oscilovat kolem horni hranice toleran¢niho 0 ——Mira inflace (Eurozona)

pésma. Podle prognézy CNB doséhne mira inflace v roce 2021 primérné
urovné 2,7 % a v roce 2022 by se méla piiblizit infla¢nimu cili a pohybovat
se kolem 2,4 %.
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MALOOBCHODNI TRZBY

3%

e Koncem jara byla pfisnd pandemicka opatfeni zruSena a restaurace a ~
obchody s nepotravindfskym zbozim znovu otevtely. V kvétnu se diky 2%
tomu maloobchodni trzby meziro¢né zvysily o 5,8 %, v bfeznu a dubnu
byl ndrust jesté vyraznéjsi a presdhl 7 %. Toto bylo zptisobeno vy$simi 1%
trzbami za nepotravindfské zbozi (v bfeznu meziro¢né +17,30 %, v kvétnu
+8,4 %) a pfedevs$im zna¢nym ndrtistem trzeb za prodej motorovych
vozidel, které v dubnu vykdzaly meziro¢ni navyseni o témét 71 %. Dalsi
vyvoj maloobchodnich trzeb bude i naddle vyrazné ovlivhén pandemickou
situaci a schopnosti i¢inné s ni bojovat bez zavedeni dalsich omezeni.
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NEZAMESTNANOST Maloobchodni trzby (meziro¢né, %)
20% o S 80%
e Zhorsujici se epidemicka situace na za¢atku roku ovlivnila i trh préce, ktery B Maloobchodnitrzby (bez motorovych vozidel)
. . . . X . y s = Motorova vozidla (prava osa)

sei n,adalevochlazuje. Po,dle predikce CNB blfde mira n,ezame.stnanostl, 15% Y S 60%
kterd vkvétnu 2021 dosdhla 3,4 %, stoupat az do druhé poloviny roku 2021 M Potraviny
aro¢ni priimér by se mél pohybovat kolem 3,6 %. V roce 2022 by méla
nezameéstnanost stagnovat, vzhledem k predpoklddanému ukonceni stéatni
podpory zameéstnanosti vsak muze dojit k jejimu dal$imu ristu az na 3,7 %,

10% 40%

5% 20%

Mira nezaméstnanosti v krajich je stdle ovlivnéna epidemif a ztistava

vysoka. Dokonce i v Praze se vysSplhala na vyssi nez obvyklou hodnotuav 0%
1. ¢tvrtleti 2021 dosdhla v priméru 3,0 %, meziro¢né tedy o 190 bazickych
bodi (bps) vice. Nejvyssi Groven nezaméestnanosti a zdroven nejvyraznéjsi
meziro¢ni ndrist byl zaznamendn v Karlovarském kraji, kde se v 1.
¢tvrtleti pohybovala jeji mira na trovni 8,4 % (zvyseni mezictvrtletné
0230 bps a mezirocné o 540 bps), a to zejména v dusledku vyrazného -10%
poklesu cestovniho ruchu. Nejniz$i nezameéstnanost byla zaznamendna

ve Zlinském kraji, kde klesla na 1,5 %, ¢imZ se Zlin stal jedinym ¢eskym -15% -60%
krajem, kde mira nezaméstnanosti neptekrocila 2 %. Zdroj CSU, Savills
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Mira nezaméstnanosti
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—Ceska republika = Praha = EUrozona
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Mira nezaméstnanosti - kraje CR
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Kancelarsky trh v Praze - 2. ¢tvrtleti 2021

CELKOVA NABIDKA A DOKONCENA VYSTAVBA

o Celkovd plocha modernich kanceldiskych prostor v Praze se ve
2. ¢tvrtleti 2021 mirné zvysila a dosdhla 3,73 milionu m?. Nejvétsim
dilé¢im trhem je, jiz tradi¢né, Praha 4, kde celkova plocha kancelari
dosahuje témér 1 milionu m?* nésledovana je Prahou 5 (635 800 m?) a

Prahou 8 (599 9oo m?).

e Ackolije trh utlumeny a stale se potyka s nejistotou v oblasti budouciho
rozvrzeni a vyuziti kanceldri, ve 2. ¢tvrtleti 2021 doslo k oziveni v oblasti
dokoncené vystavby a na trh bylo diky ¢tyfem projektiim doddno
49 500 m*. I kdyz je v meziro¢nim srovnani stéle patrny pokles o 57 %,

objem dokoncené vystavby byl ve 2. ¢tvrtleti o 10 % vys$si nez ¢tvrtletni
priimér* pred pfichodem pandemie.

o Jelikoz nebyla ve 2. ¢tvrtleti zahdjena vystavba zadného nového
projektu, plocha rozestavénych kanceldf{ se snizila o dokon¢ené budovy
na 167 300 m*. Celkovy ro¢ni objem nové vystavby by se pro rok 2021 mél

pohybovat na tirovni 69 300 m?, coz bude nejnize od roku 2016.

e Nejrozsahlejsi vystavba probihala ve 2. ¢tvrtleti na izemi Prahy 1, kde
predevsim diky zahdjeni stavby projektu Masarycka v 1. ¢tvrtleti 2021
pfesahovala plocha rozestavénych kanceldfi 41 ooo m2 Ndasledovala
meéstska ¢ast Praha 7 s téméf 40 ooo m? a prvni trojku uzavtela Praha 9 s
rozestavénymi projekty s rozlohou 30 700 m?2.

POPTAVKA

e Celkovd ndjemni aktivita, sloZend z novych zdvazk i renegociaci,
dosdhla ve 2. ¢tvrtleti 2021 irovné 89 300 m2 Prestoze je Uroven hrubé
poptavky témét totoznd s aktivitou evidovanou v pfedchozim ¢tvrtleti
(90200m?) aje 027 % pod ¢tvrtletnim primérem* pred ptichodem
pandemie, meziro¢né se ndjemni aktivita ve 2. ¢tvrtleti zvysila o 14 %.

e Nejaktivnéjsim dil¢im trhem byla Praha 8, kde se objem transakei
pohyboval na irovni 18 80o m? a tvoril 21 % vSech ndjemnich zavazkt
podepsanych ve 2. ¢tvrtleti 2021. Nésledovala méstskd ¢ast Praha1
s ndjemnimi smlouvami v objemu 16 100 m? a nakonec Praha 4, kterd

ptispéla transakcemi o rozloze 12 500 m2.

e Ndjemni aktivita byla ve 2. ¢tvrtleti 2021 tazena piedevsim spole¢nostmi
ze sektoru profesiondlnich sluzeb, které tvorily 13 % celkové ndjemni
aktivity v Praze. Nasledovany byly firmami z verejného sektoru a sektoru
spottebniho zbozi.

e Prestoze se ¢istd realizovand poptdvka mirné zvysila, stdle nedosahla
predpandemickych hodnot. Ve 2. ¢tvrtleti 2021 ¢inila 49 100 m?, coz
predstavovalo meziro¢ni ndrust o 11 %. Jeji kumulativni objem za

prvnich Sest mésicti roku 2021 je vSak stdle o 3 000 m? nizsi nez
v 1. pololeti lonského roku.

e Podil renegociaci na celkové ndjemni aktivité naddle klesal a ve
2. ¢tvrtleti 2021 ¢inil 33 0oo m?, tedy 37 % z celkového objemu transakei.
Podil podnajmu na celkové poptéavce se zvysil ze 4 % v 1. ¢tvrtleti 2021 na
8 % ve 2. ¢tvrtleti, coz odpovidalo 7 100 m?.

e 74dné z transakei podepsanych ve 2. ¢tvrtleti 2021 nepiesdhla
4000 m2 Mezi nejvyznamnéjsi pattil novy prondjem Ministerstva
pramyslu a obchodu na Vaclavském nameésti 42 na Praze 1 (3 700 m?),
pfedprondjem 3 500 m2 v Dock in Five na Praze 8 podepsany americkou
spoleénosti z oblasti zubniho 1ékatstvi, novy prondjem VSCHT v budové
Jankovcova 23 na Praze 7 (3 200 m?) a podndjem 3 000 m? uzavieny
spole¢nosti Kosik.cz (Rockaway Group) v budové Blox na Praze 6.

Dokoncena vystavba (m?) a mira neobsazenosti (%)
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Zdroj PRF, Savills Research

Nejvétsi projekty dokoncené v 2. ¢tvrtleti 2021

NEMOVITOST VELIKOST MESTSKA CAST
Borislavka Centrum 25400 m? Praha 6
Mississippi House 13300 m? Praha 8
Missouri Park 7 300 m? Praha 8
Astrid Offices 3500 m? Praha 7

Zdroj PRF, Savills Research

Volné prostory a ndjemni aktivita
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* priumér za 8 ¢tvrtleti pred prichodem pandemie znamend roky 2018 a 2019



Kancelarsky trh v Praze - 2. ¢tvrtleti 2021

NEOBSAZENOST KANCELARSKYCH PROSTOR

e Mira neobsazenosti se od konce roku 2020 zvyS$uje a v 2. ¢tvrtleti 2021
dosahla 7,80 %. To predstavovalo meziro¢ni nartist o 170 bps. Mira
neobsazenosti tak dosdhla své nejvyssi irovné za posledni ¢tyfi roky.
Pievedeno na m” bylo na konci 2. ¢tvrtleti 2021 v Praze k okamzitému

prondjmu k dispozici 291 400 m? kancelatskych ploch.

Prostory nabizené k podndjmu ¢inily 65 ooo m?, coz predstavuje 14%
meziro¢ni pokles. Pfi¢teme-li tyto prostory k oficidln¢ evidovanym
volnym plochdm, praZska mira neobsazenosti by stoupla na 9,55 % a byla
by tak nejvyssi od konce roku 2016.

e Nejvetsi objem volnych prostor se ve 2. ¢tvrtleti 2021 nachdzel na
uzemi Prahy 4, kde neobsazené plochy ¢italy 70 9goo m2. Vzhledem k
velikosti tohoto kanceldiského trhu vsak lokalni mira neobsazenosti
neprekrocila 7,30 % a stale se pohybovala 50 bps pod méstskym
primérem. Nejvy$si podil nepronajatych kancelaii byl evidovan na
Praze 5, mira neobsazenosti zde dosdhla 9,00 % (57 300 m?*). Naopak,
nejvyssi obsazenosti se vyznacovala Praha 2, kde se nachdzelo 5 9oo m?
dostupnych ploch a mira neobsazenosti zde klesla na 4,40 % (z 6,20 %
v 1. ¢tvrtletf).

NAJEMNE

e Navzdory stoupajici neobsazenosti ziistava vyse zakladniho ndjemného
naddle beze zmény.

e Centrum Prahy (CBD) nabizi jak prostory v budovdch prémiové kvality,
tak i prostory v budovach tiidy B a historickych objektech. Prostory
prémiové kvality nachdzejici se v nejvyssich patrech jsou nabizeny za
vice nez 25,00 €/m*/mésic. K dispozici jsou ale i moderni kanceldre za

ndjemné kolem 16,50 - 20,00 €/m?*/mésic. Zakladni ndjemné za kanceldre
mimo centrum se naddle pohybovalo mezi 13,00 - 16,50 €/m?/mésic.

Narast celkové nabidky v méstskych éastech Prahy (m?)
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Zdroj PRF, Savills Research

Nejvétsi ndjemni transakce v 2. ¢tvrtleti 2021

. PLOCHA TYP
NAJEMCE NEMOVITOST (m2) TRANSAKCE
Ministerstvo A O B
pramyslu a \Fff;::]aav?ke RS 412, 3700 Novy pronajem
obchodu
Nezverejnéna Dock in Five, . »
americka spol. Praha 8 B Proglpremze
Vysoka skola
chemicko- Jankovcova 23, 5 .
technologicka v Praha 7 3200 Newy iz
Praze
Kosik.cz Blox, »
(Rockaway Group) Praha6 3000 Rodnajem

Zdroj PRF, Savills Research

m Celkovd nabidka prostor Q2 2021
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Celkova c¢tvrtletni dokoncena vystavba v méstskych ¢astech Prahy (m?)
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