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TRH PRUMYSLOVYCH NEMOVITOSTI: Q1-Q3 2021

Celkové nabidka modernich priimyslovych prostor v CR
urcenych k prondjmu se rozsitila na 9,5 milionu m?, z ¢ehoz
329 400 m” bylo na trh dodéno v leto$nim roce.

Objem vystavby dokoncené v letosnich prvnich tfech
ctvrtletich byl o 35 % nizsi nez pred rokem, nicméné, celkova
plocha rozestavénych budov (véetné objekti s dokoncenou
hrubou stavbou) se zvysila na rekordnich 1,07 milionti m*

Celkova najemni aktivita ztstala vysokd. Hrubd poptévka
zaznamenana v prvnich deviti mésicich roku 2021 cinila
1750 500 m?* (0 75 % vice nez v lonském roce a o 55 % nad
stejnym obdobim predpandemického roku 2019).

Cist4 poptavka za prvni tii ¢tvrtleti roku 2021 se oproti roku
2020 témét zdvojndsobila. Dosdhla trovné 1 049 300 m?,
coz bylo dokonce o 56 % vice nez v prvnich deviti mésicich
predpandemického roku 2019. V leto$nim roce zatim podil
C¢isté poptavky na celkové aktivité ndjemcti dosahuje 60%.

Poptavka nadale prevySuje novou vystavbu, coz zapti¢inilo
pokles neobsazenosti od zac¢dtku roku o 159 bazickych bodu
(bps) na soucasnych 1,75 %.

V Praze dosahla ¢istd poptavka za prvnich devét mesict
leto$nfho roku 132 800 m” (stejné jako pred rokem). Celkova
nabidka prostor vyrostla na 3,27 miliont m* a neobsazenost
klesla az na 1,05 %.
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Ceska republika - Ekonomicky piehled 3. étvrtleti 2021

EKONOMICKY PREHLED Rist HDP (meziro¢né, %, ve stdlych cenach r.2015)
o Ceska ekonomika se s pokra¢ujicim rokem 20211 nadéle potyka s dopady 8% .
pandemie COVIDU-19. I ptes stale trvajici ¢dste¢né restrikce viak byl —Coiepudilie  —EuReE
vyvoj HDP vcelku ptiznivy a ve 2. ¢tvrtleti dosahl meziro¢niho riastu 6%
8,1 %. Ve 3. ¢tvrtleti 2021 by mél, podle predbéznych tdajii, meziro¢ni P
rist HDP dosdahnout 2,8 %. 4% 'l \)§
| l/ §§
e Vzhledem k tomu, Ze se opét zac¢ind projevovat sezénnost Covid-19 a T4 LN
jsou prijimdna souvisejici opatfeni, panuje optimismus, ze zkuSenosti 2% :','
z predchozich 18 mésicti zmirni ekonomicky dopad pandemie. Podle |‘,‘
predikce Ministerstva financi by mél meziro¢ni riist HDP v roce 2021 0% l','
dosdhnout 2,5 % a vroce 2022 zrychlit na 4,1 %. § '.:,' g % %
o ISR R
e Automobilovy sektor, nejveétsi odvétvi ceského hospodarstvi a [}
vyznamny tvirce HDP, se vSak naddle potykd s vypadkem dodavek ,’
nékterych komponentt. Vyrobci dokonce museli ¢aste¢né omezit nebo 4% ,'
i zastavit produkci. Zatim neni pravdépodobné, ze by se do konce roku ,‘
vyroba rozjela naplno, coz se miiZe negativné projevit i na ekonomickém -6%

vyvoji CR a zbrzdit rist HDP.

-8%
INFLACE

Zdroj Oxford Economics, CNB, Ministerstvo financi CR

e V porovnani s 1.¢tvrtletim 2021, kdy mira inflace v praméru dosahla

2,4 %, se jeji troven v ijnu 2021 vyrazné zvysila na 5,8 %. CNB Mira inflace a vynosnost statnich dluhopisu

predpokladala, ze se inflace v poslednich mésicich roku 2021 bude déle 8%

pohybovat vyrazné nad horn{ hranici toleran¢niho pasma a zakon¢i rok — St @lulieigliny 1O = wiesines
v praméru natrovni 3,7 %. Vzhledem k vyraznému ndrtstu miry inflace 7% ——Mira inflace (Ceska republika)

se Bankovni rada CNB v listopadu 2021 rozhodla zvysit dvoutydennf ~—Mira inflace (Eurozona)

repo sazbu o 125 bazickych bodt (bps) na 2,75 % (nejvétsi zvyseni od

v 6%
roku 1997). CNB chce timto krokem zpomalit rist inflace, kterd by

predevsim oslabenou poptavkou domdcnosti zptisobenou riistem cen

energif a jinych ndkladt na bydleni a také obavami z dal$i viny epidemie.

Piestoze maloobchodni trzby v za¥i oslabily, CSU dospél k zavéru, ze Zdroj Oxford Economics, European Economic Forecast,
v g s o s v < s Eurostat, CNB, Ministerstvo financi CR

trend v maloobchodu se jiz vratil na stejné tempo ristu jako pred krizi

a trzby by mely nadale rust. Predikce vyvoje je do zna¢né miry vazdna

meéla dle prognoéz dosdhnout na za¢atku roku 2022 témeér 7 %, a navratit S0 Y "\
jeji miru k 2% cili do 12-18 mésict. Podle predikce CNB tak inflace ) \ 7 \
v roce 2022 dosdhne ro¢niho primeéru 5,6 % a v roce 2023 opét zpomali, ! g \
o,
priblizi se k infla¢nimu cili a bude oscilovat kolem 2,1 %. 4% \ v' \
\ \
\
PR \
MALOOBCHODNI TRZBY 3% \ \
\ \
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e I kdyz meziro¢ni ndrtst maloobchodnich trzeb v zaf{ dosahoval 2% N
kladnych ¢isel (+3,4 %), ve srovnani s dosazenymi vysledky v letnich RS
meésicich (+5,5%v cervencia +4,1%v srpnu) doslo k mirnému zpomaleni. 1%
Vyznamny podil na ndrtistu trzeb v zdf{ mély hlavné internetové a
zasilkové obchody (meziro¢né +15,6 %) a obecné trzby za nepotravinové 0%
zbozi, které vykdzaly meziro¢ni rist 6,7 %. Zatijové udaje jsou ovlivnény 83 g g2 zgzgegag €
8 8 o 8 o o o o g =
I I N N N N N N N N N I 8
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i na dal3{ v{voj pandemie, predpoklddd se v$ak, ze diky postupnému Maloobchodni trzby (meziroCné, %)
promorovani a ockovani populace jiz nebudou zavedena tak striktni 20% 80%
opatfeni a pozitivni trend bude pokracovat i nadéle. B Maloobchodnitrzby (bez motorovych vozidel)
= Motorova vozidla (prava osa)

. 15% Nepotravinové zbozi 60%
NEZAMESTNANOST ° W Potraviny °
o Ceska republika si nadale udrzuje nizkou droveil nezaméstnanosti; 10% 40%

podle udaji CSU se v srpnu 2021 nezaméstnanost sniila na 2,7 %,

coz je ve srovndni s prumérem EU (srpnu 6,7 %), 0 400 bps méné. 5% 20%
V souvislosti s uvoliiovdnim restrikci a obnoveni hospoddrskych aktivit

(hlavné‘v gast.r(?nomii, slu?béch a hote{lni.ctvi) se opcjzt zvyéuje poptavka 0% 0%
po praci a Ministerstvo financi predikuje pokracujici snizovani miry

nezaméstnanosti. V roce 2021 by tak v priméru méla dosdhnout . 209
3,0 % a pro rok 2022 se predpokldda jeji dalsi pokles na 2,7 %. V{voj % ~20%
nezameéstnanosti véak bude do zna¢né miry zaviset také na vyvoji

v automobilovém prumyslu, v némz je celkem zaméstndno vice nez -10% -40%
182 000 lidi. Zminéné omezeni vyroby miize vést k propousténi, ¢imz

mize dojit k naristu miry nezaméstnanosti nad o¢ekdvanou troven. -15% -60%

Zdroj CSU, Savills




Ceska republika - Ekonomicky piehled 3. étvrtleti 2021

Mira nezaméstnanosti
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Pramyslovy trh v Ceské republice - 3. étvrtleti 2021

CELKOVA NABIDKA A DOKONCENA VYSTAVBA

Nové primyslové projekty, které byly dokonceny ve 3. ¢tvrtleti roku
2021, dosahly celkové plochy 136 400 m?*. Ackoli se jednd o mirny pokles
v meziro¢nim srovnani, 3. ¢tvrtleti bylo z hlediska dokonc¢ené vystavby
nejsilnéj$im kvartdlem leto$niho roku. VSechny prostory postavené
v tomto ¢tvrtleti byly pronajaty jesté pred dokoncenim stavebnich praci, a
na trh tedy neptibyly zddné spekulativni plochy.

Ve 3. Ctvrtleti 2021 byly nové prostory preddny ndjemcim v Sesti
regionech. Nejvétsi objem novych prostor byl dokoncen v Plzenském
kraji (86 600 m?), nasledovala Praha (21 400 m?) a Stfedocesky kraj
(11000 m?).

Celkové zdsoba modernich pramyslovych prostor v Ceské republice
se zvysila na 9,5 milionu m?, z toho 34 % ptipadalo na Prahu, 15 % na
Plzensky kraj a 12 % se nachdzelo v Jihomoravském kraji, ktery je tfetim
nejvétsim primyslovym trhem v CR.

PROBIHAJICi VYSTAVBA

Na konci 3. étvrtleti 2021 probihala v Ceské republice vystavba v 11
z celkovych 14 krajt, coz ptispélo k rekordnimu objemu rozestavénych
prostor, jejichz celkové rozloha vzrostla na 1 072 600 m?. 30 % z téchto
ploch predstavovaly spekulativni projekty, které by mohly potencidlné
zvysit extrémné nizkou miru neobsazenosti. Prostory o rozloze
88 500 m* jiz mely dokoncenou hrubou stavbu a vSechny mohou byt
ptipraveny k nastéhovani béhem 3-5 mésicti. Nejvétsi podil téchto prostor
se nachdzel v Ostravé a jejim okoli, kde byly ve dvou budovach k dispozici
zcela nové pramyslové prostory o celkové rozloze 65 900 m>.

Ve vystavbé je rekordni pocet (17) objektl o rozloze 20 coo m?* a
vice, z nichZz nejvétsi je vicepodlazni distribu¢ni centrum s celkovou
pronajimatelnou plochou 186 80o m* budované spole¢nosti Panattoni pro
Amazon.

Celkové pripadl nejvétsi podil rozestavénych prostor na Olomoucky kraj,
kde bylo na konci 3. ¢tvrtleti ve vystavbé 280 500 m>. Stavebni aktivitu
zde opét vyrazné navysila stavba distribu¢niho centra pro Amazon,
ktera tvotila 65 % celkového objemu rozestavénych ploch v tomto kraji.
Moravskoslezsky kraj se presunul na druhé misto s vystavbou probihajici
na projektech o rozloze 265 300 m?, a Praha se umistila na sedmém misté
(z 11) s rozestavénymi projekty o celkové pronajimatelné plose 74 500 m=*

MiRA NEOBSAZENOSTI

Rekordni uroven poptavky a nulovd spekulativni vystavba zpusobily, ze
mira neobsazenosti v CR klesla o 70 bps na nové minimum 1,75 %, coz je
jeden z nejvyraznéjsich ¢tvrtletnich poklesti na trhu za poslednich pét let.
Celkova plocha nepronajatych modernich primyslovych prostor v celé
zemi klesla z 226 700 m? v ¢ervnu na 165 000 m* v zari.

46 % vSech neobsazenych prostor se nachdzelo na dvou regionélnich trzich
- v Plzni a v Praze. Nicméne¢ i v Praze poptavka naddle pfevysovala novou
vystavbu. Oproti predchozimu ctvrtleti zde klesla mira neobsazenosti
o dalsich 13 bps a uzaviela 3. ¢tvrtleti 2021 na svém dal$im historickém
minimu 1,05 %, coz odpovidalo 33 900 m* nepronajatych ploch.

V uplynulych $esti mésicich se obsazenost zvysila ve vétsiné (6) kraja,
ve kterych byly k dispozici volné prostory (8). Naopak v Olomouckém a
Jihomoravském kraji se uvolnily dvé jednotky, coz mirné zvysilo mistni
miru neobsazenosti. Zbyvajicich Sest kraju ztistalo bez jakychkoli ihned
dostupnych prostor (tedy s neobsazenosti odpovidajici 0 %).

Pricteme-li prostory, kde byla dokoncena hrub4 stavba, objem prazdnych
prostor v CR by stoupl na 253 300 m?, tedy 2,6 % celkové nabidky.

Cista poptavka, dokonéend vystavba a neobsazenost
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Pramyslovy trh v Ceské republice - 3. étvrtleti 2021

VYSTAVBA DOKONCENA BEHEM Q1-Q3 2021

PLOCHY VE VYSTAVBE (PLUS PROSTORY
DOKONCENE DO STADIA HRUBE STAVBY) NA
KONCI ZARi 2021
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Pramyslovy trh v Ceské republice - 3. étvrtleti 2021

POPTAVKA

Mnoho kvartdlnich ukazatelt bylo ve 3. Ctvrtleti zkresleno jedinou
transakei, a to pfedprondjmem 187 8oo m?, ktery podepsala spole¢nost
Amazon v Panattoni Parku South Moravia v Olomouckém kraji, coz
je zaroven nejvétsi ndjemni transakce, kterd kdy byla na ceském
pramyslovém trhu podepsana.

Celkova aktivita ndjemct ztstala ve 3. ¢tvrtleti silna, i kdyz ne tak vysoka
jako v 1. ¢tvrtleti roku 2021. I tak zaznamenala nejvyssi vysledek ve 3.
ctvrtleti v historii trhu. Hruba realizovana poptavka ve 3. ctvrtleti dosahla
526 100 m?, coz bylo meziro¢né o 9o % vice a mezictvrtletné o 14 % vice.
Renegociace najemnich smluv tvorily 14 % celkové najemni aktivity,
coz byl jeden z nejnizsich Ctvrtletnich podilti za poslednich pét let.

Cist4 poptavka nastavila novou latku a ve 3. ¢tvrtleti roku 2021 vzrostla
na 452 700 m* Meziro¢né se jednalo o0 192% narust a 47% narust oproti
pfedchozimu ¢tvrtleti. Podil pfedprondjmi se ve 3. ¢tvrtleti 2021 vy$plhal
na 75 % Cisté poptavky a lvi podil na celkové poptdvce mel Olomoucky kraj,
kde celkovd ndjemniaktivita dosdhla197260m*(37 %z celkové realizované
poptavky a 44 % z ¢isté ndjemni aktivity). Druhym nejuspésnéjsim krajem
byl dle ¢isté poptavky ve 3. ¢tvrtleti 2021 Stfedocesky kraj (41 800 m?) ana
tretim misté se umistil Usteck}’/ kraj s 35300 m”.

Cistou poptavku tvoiil predevsim sektor e-commerce (51% Cisté poptavky
ve 3. ¢tvrtletl), nasledovany logistikou (20 %).

NAJEMNE

Omezend nabidka volnych prostor vedla od zacdtku leto$niho roku
k ristu najemného na vétsiné dil¢ich trhi, ve 3. ¢tvrtleti vSak nebyla
patrnd zadnd dal$i vyraznd zména. Zakladni ndjemné za moderni
skladovou jednotku o rozloze 5 coo m?> pronajatou na 5 let v Praze
se pohybovalo v rozmezi €4,50 az €5,80 za m>. Mimo hlavni mésto
byly podobné jednotky nabizeny za €4,00 az €4,80 za m* a mésic.
U mensich jednotek (pod 2 00oo m?) se ndjemné v Praze nebo Brné muze
vysplhat az na €6,75 za m* mési¢né, ale v jinych lokalitdch byvaji k mani
iza ndjemné kolem €4,75 - €5,00.

Efektivni ndjemné byvd o €0,20 az €0,50 nizéi nez zdkladni ndjemné,
pricemz pobidkové balicky byvaji $tédfejsi u novych projektd na
regiondlnich trzich. Nejbéznéjsi pobidky jsou stdle tvoreny ndjemnimi
prazdninami a/nebo ptispévkem na vybaveni nebo tpravy budovy.

Néjemné za kanceldfské prostory v priumyslovych haldch se vétSinou
pohybuje v rozmezi €8,50 az €9,00 za m> a mésic. Mési¢ni poplatky za
sluzby se obvykle pohybovaly v rozmezi €0,65 az €0,85 za m* v zavislosti
na rozsahu zahrnutych sluzeb, u mensich jednotek o rozloze kolem
500 m*vsak mohou servisni poplatky dosahnout i €1,00.

VYHLED

Cesky pramyslovy trh je stdle na ptisobivé trajektorii a trhd rekordy jak
v oblasti ndjemni aktivity a probihajici vystavby, tak i v rekordné nizké
neobsazenosti. Navzdory rekordnimu objemu prostor ve vystavbé se viak
najemci, ktefi chtéji expandovat (a zejména ti, kteti pottebuji prostory
ihned) naddle potykaji s kritickym nedostatkem alternativ ve vét$iné
ceskych regiond.

Predpokladame, Ze se vySe ndjemného na néjakou dobu ustali na soucasné
drovni, pricemz na regiondlnich trzich je$té muze dojit k mirnému
ndrustu s tim, jak se do ndgjemného budou promitat nové zvysené naklady.

Struktura celkové najemni aktivity (m?)
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