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v Praze

KANCELARSKY TRH: 1.- 3. CTVRTLETI 2021

Na konci 3. ¢tvrtleti 2021 dosahovala v Praze celkova plocha
modernich kancelat{ irovné 3,74 milionu m2.

Od zacatku roku 2021 bylo na prazském trhu dokon¢eno
pét novostaveb a dvé rekonstrukce. Celkovy objem
kanceldfskych prostor se tak zvysil o pouhych 54 700 m?,
cozje 0 58 % méné nez ve stejném obdobi roku 2020.

Mira neobsazenosti v Praze vzrostla na 8,0 % (meziro¢ni
ndrust o 8o bazickych bodil), coz predstavuje 298 400 m*
okamzité dostupnych kancelafi.

Celkova najemni aktivita od zac¢dtku roku 2021 dosdhla
283 200 m* (0 21 % vice nez ve stejném obdobi roku
2020), pficemz nejaktivnéjsim obdobim roku bylo pravé
3. Ctvrtleti. Toto =znatelné oziveni ndjemni aktivity
naznacuje postupny névrat k ¢isliim z doby pted pandemii.

V prvnich tiech ¢tvrtletich roku 2021 ¢inila ¢istd poptavka
154 500 m?, coz odpovidd meziro¢nimu nartstu o 25 %. Podil
C¢isté poptavky na celkové ndjemni aktivité zaznamenané od
zacatku roku 2021 tvoril 55 %.

Prestoze cista absorpce za prvni tfi ¢tvrtleti roku 2021
vykdzala kladnych 17 800 m?, jde o vyrazné niz$i hodnotu
nez za prvnich devét mesict roku 2020, kdy dosahovala
65100 m>.
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3,74 miliont m?
Celkova plocha

modernich kancelafi
v Praze

1700 m?
Plocha kancelafi
dokoncenych
v 3. Ctvrtleti 2021
(meziro¢né -92 %)

8,00 %
Mira neobsazenosti
(meziro¢né +80 bps)

103 700 m?
Celkova najemni aktivita
v 3. Ctvrtleti 2021
(meziroc¢né +20 %)

60 150 m?
Cista najemni aktivita
v 3. Ctvrtleti 2021
(meziro¢né +127 %)
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Ceska republika - Ekonomicky piehled 3. étvrtleti 2021

EKONOMICKY PREHLED Rist HDP (meziro¢né, %, ve stdlych cenach r.2015)
o Ceska ekonomika se s pokra¢ujicim rokem 20211 nadéle potyka s dopady 8% .
pandemie COVIDU-19. I ptes stale trvajici ¢dste¢né restrikce viak byl —Coiepudilie  —EuReE
vyvoj HDP vcelku ptiznivy a ve 2. ¢tvrtleti dosahl meziro¢niho riastu 6%
8,1 %. Ve 3. ¢tvrtleti 2021 by mél, podle predbéznych tdajii, meziro¢ni P
rist HDP dosdahnout 2,8 %. 4% 'l \)§
| l/ §§
e Vzhledem k tomu, Ze se opét zac¢ind projevovat sezénnost Covid-19 a T4 LN
jsou prijimdna souvisejici opatfeni, panuje optimismus, ze zkuSenosti 2% :','
z predchozich 18 mésicti zmirni ekonomicky dopad pandemie. Podle |‘,‘
predikce Ministerstva financi by mél meziro¢ni riist HDP v roce 2021 0% l','
dosdhnout 2,5 % a vroce 2022 zrychlit na 4,1 %. § '.:,' g % %
o ISR R
e Automobilovy sektor, nejveétsi odvétvi ceského hospodarstvi a [}
vyznamny tvirce HDP, se vSak naddle potykd s vypadkem dodavek ,’
nékterych komponentt. Vyrobci dokonce museli ¢aste¢né omezit nebo 4% ,'
i zastavit produkci. Zatim neni pravdépodobné, ze by se do konce roku ,‘
vyroba rozjela naplno, coz se miiZe negativné projevit i na ekonomickém -6%

vyvoji CR a zbrzdit rist HDP.

-8%
INFLACE

Zdroj Oxford Economics, CNB, Ministerstvo financi CR

e V porovnani s 1. ¢tvrtletim 2021, kdy mira inflace v priméru dosahla

2,4 %, se jeji troven v ijnu 2021 vyrazné zvysila na 5,8 %. CNB Mira inflace a vynosnost statnich dluhopisu

predpokladala, ze se inflace v poslednich mésicich roku 2021 bude déle 8%

pohybovat vyrazné nad horn{ hranici toleran¢niho pasma a zakon¢i rok — St @lulieigliny 1O = wiesines
v praméru natrovni 3,7 %. Vzhledem k vyraznému ndrtstu miry inflace 7% ——Mira inflace (Ceska republika)

se Bankovni rada CNB v listopadu 2021 rozhodla zvysit dvoutydennf ~—Mira inflace (Eurozona)

repo sazbu o 125 bazickych bodt (bps) na 2,75 % (nejvétsi zvyseni od

v 6%
roku 1997). CNB chce timto krokem zpomalit rist inflace, kterd by

predevsim oslabenou poptavkou domdcnosti zptisobenou riistem cen

energif a jinych ndkladt na bydleni a také obavami z dal$i viny epidemie.

Piestoze maloobchodni trzby v za¥i oslabily, CSU dospél k zavéru, ze Zdroj Oxford Economics, European Economic Forecast,
v g s o s v < s Eurostat, CNB, Ministerstvo financi CR

trend v maloobchodu se jiz vratil na stejné tempo ristu jako pred krizi

a trzby by mely nadale rust. Predikce vyvoje je do zna¢né miry vazdna

meéla dle prognoéz dosdhnout na za¢atku roku 2022 témeér 7 %, a navratit S0 Y "\
jeji miru k 2% cili do 12-18 mésict. Podle predikce CNB tak inflace ) \ 7 \
v roce 2022 dosdhne ro¢niho primeéru 5,6 % a v roce 2023 opét zpomali, ! g \
o,
priblizi se k infla¢nimu cili a bude oscilovat kolem 2,1 %. 4% \ v' \
\ \
\
PR \
MALOOBCHODNI TRZBY 3% \ \
\ \
DN
e I kdyz meziro¢ni ndrtst maloobchodnich trzeb v zaf{ dosahoval 2% N
kladnych ¢isel (+3,4 %), ve srovnani s dosazenymi vysledky v letnich RS
meésicich (+5,5%v cervencia +4,1%v srpnu) doslo k mirnému zpomaleni. 1%
Vyznamny podil na ndrtistu trzeb v zdf{ mély hlavné internetové a
zasilkové obchody (meziro¢né +15,6 %) a obecné trzby za nepotravinové 0%
zbozi, které vykdzaly meziro¢ni rist 6,7 %. Zatijové udaje jsou ovlivnény 83 g g2 zgzgegag €
8 8 o 8 o o o o g =
I I N N N N N N N N N I 8

10/2021
2022(f)
2023(H)

: e sy Py N1 ¥ . itrz iroéné. 9
i na dal3{ v{voj pandemie, predpoklddd se v$ak, ze diky postupnému Maloobchodni trzby (meziroCné, %)
promorovani a ockovani populace jiz nebudou zavedena tak striktni 20% 80%
opatfeni a pozitivni trend bude pokracovat i nadéle. B Maloobchodnitrzby (bez motorovych vozidel)
= Motorova vozidla (prava osa)

. 15% Nepotravinové zbozi 60%
NEZAMESTNANOST ° W Potraviny °
o Ceska republika si nadale udrzuje nizkou droveil nezaméstnanosti; 10% 40%

podle udaji CSU se v srpnu 2021 nezaméstnanost sniila na 2,7 %,

coz je ve srovndni s prumérem EU (srpnu 6,7 %), 0 400 bps méné. 5% 20%
V souvislosti s uvoliiovdnim restrikci a obnoveni hospoddrskych aktivit

(hlavné‘v gast.r(?nomii, slu?béch a hote{lni.ctvi) se opcjzt zvyéuje poptavka 0% 0%
po praci a Ministerstvo financi predikuje pokracujici snizovani miry

nezaméstnanosti. V roce 2021 by tak v priméru méla dosdhnout . 209
3,0 % a pro rok 2022 se predpokldda jeji dalsi pokles na 2,7 %. V{voj % ~20%
nezameéstnanosti véak bude do zna¢né miry zaviset také na vyvoji

v automobilovém prumyslu, v némz je celkem zaméstndno vice nez -10% -40%
182 000 lidi. Zminéné omezeni vyroby miize vést k propousténi, ¢imz

mize dojit k ristu miry nezaméstnanosti nad o¢ekdvanou droven. -15% -60%

Zdroj CSU, Savills




Ceska republika - Ekonomicky piehled 3. étvrtleti 2021

Mira nezaméstnanosti
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Mira nezaméstnanosti - kraje CR
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Kancelarsky trh v Praze - 3. ¢tvrtleti 2021

CELKOVA NABIDKA A DOKONCENA VYSTAVBA Dokoncena vystavba (m?) a mira neobsazenosti (%)
250 000 20%
e Ve 3. Ctvrtleti roku 2021 byl v Praze dokoncen jen jeden mensi Dokoncend vystavba: 'Q1 Q2 Q3 MQ4 Miraneobsazenosti: -O-
kancelafsky projekt, celkovd plocha kancelafi tudiz zustala témér 995 ooo  MEIIRIEEREREESNEEERenEEn] 18%
beze zmény na urovni 3,74 milionu m2 Vice nez ¢tvrtina této plochy se
nachdzi na izemi Prahy 4, spolu s druhym a tfetim nejvétsim dil¢im 200 000 16%
trhem (Prahou 5 a Prahou 8) predstavuji témét 60 % celkového objemu
kanceldri. 175 000 14%
e Navzdory zvySenému objemu dokoncené vystavby novych kanceldii
; y , " 150 000 12%
zaznamenanému ve 2. ¢tvrtlet! 2021 (dokonceno bylo 49 500 m?), se
3. ¢tvrtleti vyznacovalo téméf nulovou dokonc¢enou vystavbou. Jedinou .
vyjimkou byl projekt na adrese Holeckova 26 na Praze 5, ktery rozsifil 125000 10%
celkovou plochu kanceldfi v Praze o 1700 m*. Na posledni ¢tvrtleti roku .
2021 je pldnovano dokonceni kanceldiskych objekti o rozloze priblizné 100 600 I 8%
14 300 m? Spole¢né s kancelaiemi, které jiz byly v prvnich tiech
¢tvrtletich uvedeny na trh, by tak ro¢ni nabidka administrativnich 75000 6%
prostor méla ¢init pouhych 69 0coo m* Jednd se o meziro¢ni pokles D
objemu dokoncené vystavby o 54 %. Celkovy ro¢ni objem nové vystavby 50 000 4%
tak bude nejnizsi za poslednich 5 let. [
25000 2%
e Objem kanceldiskych ploch ve vystavbé se ve 3. ¢tvrtleti 2021 zvysil .
na 199 ooo m’ Penta zahdjila vystavbu dvou budov v komplexu 0] - - 0%
Nova Waltrovka na Praze 5 (Legatica o rozloze 8 300 m* a Metalica g g g g g g g % § g
N N N N N N N N & N

o velikosti 18 ooo m?) a na Praze 8 byly zahdjeny stavebni prace na
budové Red Court (7 100 m?). Praha 5 se stala méstskou ¢asti s nejvyssi Zdroj PRF, Savills Research
aktivni vystavbou; diky zahdjeni vystavby obou zminénych budov

vzrostl celkovy objem rozestavénych ploch na téméi 42 800 m* Na  Nejvétsi projekty ve vystavbé ve 3. &tvrtleti 2021

druhém misté se umistila Praha 1, kde probihd vystavba 41 200 m?

kancelafskych ploch, a prvni trojici uzavird Praha 7 s rozestavénymi NEMOVITOST DEVELOPER PLOCHA PLANOVANE

39 600 m?, z cehoz vétsi ¢ast tvori stavba projektu PORT 7. (m?) DOKONCENI
R Harfa Business Center - B Kaprain Group 30 700 H12022
POPTAVKA
PORT 7 Skanska 30600 H12023
o Ctvrtletni ndjemni aktivita tvofend renegociacemi, novymi pronajmy, : i
) . - ) N ) ; ° Nova Waltrovka (Legatica Penta 26 300 H2 2023
pfedprondjmy a podndjmy vyrazné vzrostla a dosdhla objemu + Metalica)
103 700 m? mezirocn¢ se tedy zvysila o 20 % a ndrlst oproti )
Masarycka (A+B) Penta 22800 H12023

predchozimu ctvrtleti odpovidal 16 %. Hrubd poptdvka za 3. ctvrtleti

byla pouze 15 % pod ctvrtletnim pramérem* evidovanym pred DOCK IN FIVE Crestyl 21600 H2 2022

pandemif, coz signalizuje mirné obnoveni poptavky. Zdroj PRE, Savills Research
e K celkové ndjemni aktivité nejvice pfispéla Praha 5, kterd se na objemu

transakef ve 3. ¢tvrtleti 2021 podilela z 22 % (22 700 m*> podepsanych

ndjemnich smluv). Nésledovala Praha 8 s ndjemnimi zdvazky o celkové

rozloze 18 700 m* a na tfetim misté se umistila Praha 9 s uzavienymi 400000 NESTEREEE Presieny @)

transakcemi v objemu 14 400 m*. Nepronajaté prostory k podpronajmu (m?)
350 000 M Cista ndjemni aktivita (m?)

"l Renegociace (m?)

M Podpronajmy (m?)

Volné prostory a najemni aktivita

e 7 hlediska podepsanych zavazki byl nejaktivnéjsi sektor financi
(16 % celkové poptavky zaznamenané ve 3. ¢tvrtleti), nasledovany IT

Y ; , 300 000
sektorem (14 %) a odvétvim vyroby s 12% podilem.
e Podil uzavfenych podprondjmit na celkové ndjemni aktivité 250 000
mezikvartalné klesl z 8 % na 4 %. V predchozich ¢tyfech ctvrtletich se
v priaméru pohyboval nad hranici 5 %. Renegociace podepsané béhem 200 000
3. ¢tvrtleti 2021 ¢inily celkem 39 400 m* (38 % celkové ndjemni aktivity).
o Cistd nijemni aktivita si udrzela rostouci tendenci a vzrostla na 150 000
60 150 m?, coz bylo 0 22 % vice nez v pfedchozim ¢tvrtleti a 0 127 % vice
meziro¢né. Dosavadni kumulativni ¢istd ndjemni aktivita roku 2021 je 100 000
0 25 % vyssi nez ve stejném obdobi roku 2020 a dosahuje 154 500 m>.
Rostouci ¢tvrtletni hodnoty ¢isté poptéavky v leto$nim roce naznacuj,
ze se aktivita ndjemct na prazském trhu mirnym tempem zvysuje. 50000
o Cista absorpce se vsak od 2. ¢tvrtleti 2020 (vyhlageni prvniho 0
lockdownu v Ceské republice) stiidavé zvy$uje a snizuje. Navzdor X @ ® 0 2 2 2 2 O QO Q9 O § N A
7 Ceské republice) st Jryse 8 S oY 282 %3883 % 8 88 58 978
zanedbatelné nové vystavbe ve 3. ¢tvrtleti 2021 se ¢istd absorpce vratila N 2 o ‘; NN : 8§ & & & & oo
do zdpornych hodnot a dosdhla -5 300 m* (v prechozim ctvrtleti byla O 6 0 0 © 0 0 O O g o g O o ©

kladna absorpce v hodnoté 38 600 m?). Zdroj PRF, Savills Research

* prameér za osm Ctvrtleti ped pfichodem pandemie piedstavuje roky 2018 a 2019



Kancelarsky trh v Praze - 3. ¢tvrtleti 2021

NEOBSAZENOST KANCELARSKYCH PROSTOR Prostory ve vystavbé a planovany rok dokonéeni (m?)

e Prestoze ve 3. Ctvrtleti roku 2021 nedoslo k dokonéeni zaddného 45000

. . . v g ‘. ; .. , m2021 m2022 2023
vyznamného projektu a vzrostla cistd ndjemni aktivita, mira

neobsazenosti se jiz tfeti ¢tvrtleti po sobé zvysila a na konci zar{ 40000

dosdhla 8 %. Jednalo se o nejvyssi miru neobsazenosti zaznamenanou 35 000

na prazském trhu od 2. c¢tvrtleti 2017 a zdroven nejvy$si objem

neobsazenych kanceldii (vm?) od 1. ¢tvrtleti 2017. 30 000
e Celkovd plocha kanceldaii k okamzitému prondjmu se rovnala 25000

298 400 m*. Nejvyssi objem volnych prostor (74 ooo m?) byl tradi¢né

evidovan na nejvétsim diléim trhu, na Praze 4,ikdyz v poméru k celkové 20 000

nabidce se jednalo o pouhych 7,7 %. Nejvétsi podil neobsazenych

kanceldti vykdzala Praha 9, kde se neobsazenost zvysila na 13,90 %, coz 15000

odpovidalo 20 100 m*> okamzit¢ dostupnych prostor. Méstskd ¢dst Praha 10 000

2 si udrzela status nejobsazenéjsiho dil¢iho kanceldiského trhu, na
konci 3. ¢tvrtleti zde bylo k dispozici jen 4 900 m*a mira neobsazenosti 5000
zde mezikvartdlné klesla na 3,80 % (ze 4,4 % ve 2. ¢tvrtleti 2021).

|
Praha 5 [

|
Praha 8
Praha 9 Iy

o |
e Ve 3. ctvrtleti 2021 klesla nabidka kanceldiskych ploch k podndjmu o % ~ 2 © = e
iy M o N . N ; , S < < < < < @
mezictvrtletné o 25 % na 48 700 m?* (oproti 65 0oo m* nabizenych ve g © © © © © <
2. ¢tvrtletf 2021). Kromeé toho, ze nekteré prostory byly podpronajaty, & & & & & &
1ze pokles nabidky vysvétlit rozhodnutim nédjemcti stdhnout prostory
z trhu, pf{padné pfesunem nékterych prostor do oficidlné volnych ploch Zdroj PRF, Savills Research
(ndjemni smlouvy byly ukon¢eny nebo zménény s ohledem na snizeni
velikosti). Nejvétsi ndjemni transakce ve 3. ¢tvrtleti 2021
NAJEMNE . PLOCHA  TYP
NAJEMCE NEMOVITOST m?) TRANSAKCE
° Nﬂavz’dc?r,y kohisaj}’c;l’ L'u’(,)vni é/isté absorpice a rostouci neobsazenosti National Zlaty Andel, 5 -
zUstdvd uroven ndjemného stdle beze zmény. Nederlanden Praha 5 6000 Pfedpronajem
e Centrum Prahy (CBD) nabizi budovy prémiové kvality i méné kvalitni f
(vo1s y ( ) ‘ vy p . .y . . Aeskulab hiadoyiclOtiicelRats 3500 Renegociace
kanceldiské prostory v budovéch tfidy B a v historickych budovach. Praha 6
V mnoha pripadech ndjemné za nejkvalitnéjsi kanceldre v nejvyssich
patrech stéle pfesahuje 25,00 €/m*/mésic, zatimco moderni prostory Zasilkovna Balabenka Office Building, 2000 Novy pronajem
o néco nizsi kvality, avsak stdle v centru meésta, se nadale nabizely e
kolem 16,50 - 20,00 €/m?*/mésic. Zdkladni mési¢ni ndjemné za moderni _
- . \ ; Zdroj PRF, Savills Research
kanceldfe mimo centrum meésta bylo v rozmezi 13,00 - 16,50 €/m>.
Celkova najemni aktivita v méstskych ¢astech Prahy (m?)
180,000 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Q1-Q3 2021
160 000 " " " " e
140 000
120 000
100 000
80 000
60 000
20000 I . I
o S P . 1 T AN
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Celkova dokoncena vystavba v méstskych c¢astech Prahy (m?)
120 000
2015 =2016 w2017 =2018 m2019 2020 = Q1-Q3 2021
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o I l I
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Zdroj PRF, Savills Research
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