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INVESTIENI TRH: V ROCE 2021

Objem investic do komer¢nich nemovitosti v roce 2021
¢inil €1,67 miliardy, meziro¢né o 39 % méné (ale o 17 % vice,
pokud z investic v roce 2020 odec¢teme transakci Residomo)
a 0 45 % méné nez v pred-pandemickém roce 2019.

Celkovy pocet transakei vykdzal pozitivni ndrust, za cely
rok 2021 bylo evidovano 72 transakci, o 46 % vice nez pied
rokem a podobné¢ jako pred pandemii. V roce 2021 vsak
nebyla uzavfena zadnd transakce prevysujici €100 miliont.

Klicovymi sektory byly v roce 2021 kanceldfe (36 %) a
primyslové prostory (35 %). Objem investic do kancelaii
meziro¢né klesl o 3 %, a vétsina transakci byla uzaviena
v zdvéru roku. Velky zdjem o primyslové objekty zvysil
objem investic mezirocné o 133 %, naopak maloobchodni
sektor se oproti roku 2020 propadl o 33 %.

Prazsky trh zaznamenal 29 transakci v celkovém objemu
investic vice nez €884 miliond.

Tuzemsti investofi byli v roce 2021 hlavni skupinou
kupujicich, ziskali nemovitosti v hodnoté vice nez
€778 miliont (47 % ro¢niho objemu). Druhou nejaktivnéjsi
skupinou byli investofi z Evropy (25% podil).

Vynosy z reziden¢nich a maloobchodnich nemovitosti se
nezménily, ale u kanceldfi a pramyslovych prostor doslo
k mirné kompresi.
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Ceska republika - Ekonomicky piehled 4. étvrtleti 2021

EKONOMICKY PREHLED Rist HDP (meziro¢né, %, ve stalych cendch r. 2015)
e Postupné oziveni ekonomiky, které zacalo na jafe roku 2021 a pokracovalo 8%
ivl1éte, se ve druhé poloviné roku 2021 mirné zpomalilo. Hospoddrsky riist ——Ceska republika ——Eurozéna

vsak zlistaval v kladnych ¢islech, pricemz HDP vykazal ve 3. ¢tvrtleti 2021
meziro¢ni riist o 3,1 %. Rist ekonomiky byl tazen predevsim zvySenou

6%

spotfebou domdcnosti zplisobenou vyuzivdnim udspor vytvorenych . ‘P S
béhem predchozich lockdowntl. Podle predikce Ceské narodni banky jiz % S
nebudou mit probihajici ¢aste¢nd pandemickd omezeni hmatatelny dopad H ’/ \\\
na ekonomiku a HDP by mél v roce 2021 dosghnout primérného ristu 2% I
1,9 %. V roce 2022 by mélo byt oziveni ekonomiky podporeno dale rostouct :‘ i
spotiebou domdcnosti a rist HDP by mél zrychlit na 3,5 % a na prelomu 0% ‘l',' I
roku dosahnout tirovné pied pandemii. ] = § E’
-2% ¥R R R

e Tuto pomeérné optimistickou prognézu mohou negativné ovlivnit
pretrvavajici problémy v dodavatelsko-odbératelskych retézcich, které
maji vyznamny dopad na ¢eskou ekonomiku (zejména na automobilovy
primysl). Kviili vypadku doddvek néktet{ vyrobci omezuji nebo dokonce
docasné prerusuji vyrobu. Ministerstvo financi v8ak predpokldda, Ze se
vétsina téchto problému do poloviny roku 2022 zmirn{ a hospodarsky rtst
se ve druhém pololeti opét zrychli.
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Zdroj Oxford Economics, CNB, European Economic Forecast

INFLACE

o Piestoze Ceskd narodni banka v listopadu 2021 zvysila dvoutydenni repo Mira inflace a vynosnost statnich dluhopisu

sazbuna 2,75 %, mira inflace v prosinci vzrostlana 6,6 %. Primérnd inflace

roku 2021 tak dosdhla 3,8 %, coz je nejvyssi hodnota od roku 2008. Prudky 8% o . ’

ndrist inflace byl zptisoben predevsim strmym vzestupem cen energif a _St,am_l dIUhOplsy ](?R i Vyn_osnOSt

ropy. Vzhledem k neustale se zvysujici inflaci byla dvoutydenni repo gazba 7% :::Z ::::z: Egjrs::ér::;b“ka)

v prosinci 2021 opét zvySena na 3,75 %. Navzdory tomuto opatfeni Ceskd

ndrodni banka ocekdva, ze se inflace v lednu vy$plhd na 9 % a v prvnich 6%

meésicich roku 2022 moznd dosdhne dvoucifernych hodnot. Ve druhém A

¢tvrtlet] 2022 by vSak méla zalit zpomalovat a ve druhé poloviné roku 5% 7

vyrazné klesnout. V roce 2023 by se tak mira inflace méla opét priblizit 2% / R

cili avpriméru dosdhnout 2,1 %. 4% /’ ¥
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o Celkové maloobchodni trzby v listopadu dosahly vyrazného meziro¢niho
ristu 11,7 %, coz byl nejvyssi nartst v roce 2021. K listopadovému
vysledku prispély predevsim trzby za odévy a obuv (meziro¢né +283,5 %)
a obecné trzby za nepotravinarské zbozi, které zaznamenaly meziro¢ni
ndrist o 20,8 %. Trzby automobilového primyslu zlstaly v zdpornych
¢islech a vykdzaly 1,5% meziro¢ni pokles, ktery byl zptisoben pokracujicim
nedostatkem komponentl a omezovdnim vyroby. K celkovému riistu
trzeb ptispélo predevsim zlepSeni pandemické situace, dfive odkladana
spotfeba a utrdceni nahromadénych dspor. Predpokldda se, ze celkové Zdroj Oxford Economics, European Economic Forecast,
maloobchodni trzby v pfistich mésicich porostou, negativné by je vSak Furostat, CNB
mohla ovlivnit vysokd inflace a potencidlné zhorSujici se pandemicka
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e Po znovuotevieni ekonomiky na jafe roku 2021 se obecnd mira ° M Potraviny

nezaméstnanosti* vyrazné snizila z lednovych 3,3 % na 2,3 % v listopadu 50%

2021. Ac¢koli byla mira nezaméstnanosti nejnizsi od dubna 2020, dostala 40%

se zpét na Uroven typickou pro roky 2018 a 2019 (pted krizi Covid-19).
V absolutnich ¢islech se pocet nezameéstnanych osob snizil ze 170 388
v lednu na 118 751 v listopadu 2021. Ceskd nirodn{ banka o¢ekavd, Ze
primérnd mira nezaméstnanosti za rok 2021 dosdhne 3,1 %. Obecnd
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v roce 2023 poklesnout na 2,7 %. Prostor pro dalsi snizeni je vSak omezen 0% m i S §
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skute¢nosti, ze mira nezaméstnanosti v Ceské republice je jiz nyn{ nejniz$i
v Evropské unii (v listopadu 2021 byla 420 bazickych bodt pod primérem
EU, ktery ¢inil 6,5 %).
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Zdroj CSU, Savills

*) Obecna mira nezameéstnanosti je procentualni podil nezameéstnanych osob na ekonomicky aktivni pracovni sile (soucet zaméstnanych a nezaméstnanych osob)
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Investi¢ni trh v Ceské republice - 4. étvrtleti 2021

VYVOJ NA TRHU INVESTIC DO NEMOVITOSTI - Q4 2021

30 transakci o celkovém objemu vice nez €628 mlhonu Jednalo se
o nejvyssi ¢tvrtletni objem investic do nemovitosti od 1. ¢tvrtleti 2020
(kdy vsak byly celkové vysledky vyrazné navySeny jedinou transakci
v hodnoté €1,3 miliardy) a 23% zlepSeni oproti objemu investic za

4. ¢tvrtleti 2020.

e Ve srovnani s pfedchozim kvartdlem se objem investic zvysil ve vSech
klicovych realitnich sektorech. Primyslovy sektor byl jiz druhé ¢tvrtleti
po sobé¢ nejaktivnéjsi, ve 4. ¢tvrtleti dosdhly prodané nemovitosti
hodnoty vice nez €286 milionti (46 % vsech investic uzavienych ve
4. ¢tvrtletf), coz byl i nejvy$si ¢tvrtletni vysledek zaznamenany od
4. Ctvrtleti 2018. Investi¢ni aktivita se zvysila i u kanceldri, kde hodnota
investic ptesdhla €221 miliont (35 % ¢tvrtletniho objemu). Jednalo se
o nejvyssi ¢tvrtletni objem investic do kancelari, ktery byl v roce 2021
zaznamendn. Z meziro¢niho pohledu se investi¢ni aktivita v poslednim
¢tvrtleti vyrazné presunula od kanceldti (31% pokles objemu oproti
4. ¢tvrtleti 2020) k primyslovému sektoru (521% meziro¢ni narust
objemu investic). Maloobchodni prostory se na objemu transakci ve
4. Ctvrtleti roku 2021 podilely 16 % a dosdhly celkové hodnoty
€97 miliond.

e Ze 30 transakei se ve 13 pripadech jednalo o prumyslové nemovitosti,
9 transakci se uskute¢nilo v maloobchodnim sektoru (pievdzné
v krajskych méstech) a 6 transakef se tykalo prazskych kanceldfskych
budov.

e Prumérnd velikost transakce se ve 4. ctvrtleti opét snizila,
z predchozich €23 miliont na €21 miliont, zatimco v letech 2018-2019
¢inil ¢tvrtletni pramér ptiblizné €40,5 miliond.

e Tuzemsti investofi se na celkovém objemu investic ve 4. ¢tvrtleti
podileli 50 %, celkem utratili pfes €314 miliont a zakoupili 21
nemovitosti. Nejvétsi objem zahrani¢niho kapitdlu ve 4. ctvrtleti
pochazel z USA.

e Ve 4. Ctvrtleti roku 2021 se v Praze uskutecnilo 11 transakci v celkové
hodnoté presahujici €361 miliond, zatimco na regiondlnich trzich
probehlo 19 transakei v celkovém objemu €267 miliont.

VYNOSOVA MIiRA

e V disledku vysoké poptavky v primyslovém sektoru se vynosova mira
z prvotfidnich nemovitosti snizila o 25 bazickych bodi na 4,00 %.
K mirnému poklesu doslo i u vynosii z prvotiidnich administrativnich
budov, ato o10bazickych bodii na 4,00 %. U ostatnich realitnich sektorti
zustaly vynosy oproti pfedchozimu ¢tvrtleti beze zmény: nejuspeésnéjsi
ndkupni centra kolem 5,75 %, prémiové obchodni jednotky na urovni
4,50 % a kvalitni reziden¢ni nemovitosti na 4,00 %.

VYHLED

e Ackoli investi¢ni objemy zatim nedosahuji irovné pred pandemi, pocet
transakei se s kazdym ctvrtletim zvySuje. Vzhledem k nemovitostem,
které by mély v priStich 12 mésicich zménit majitele, pfedpoklddame,
ze vysledky roku 2022 budou opét o néco pozitivnéjsi a celkovy ro¢ni
objem investic nejspiSe pfesdhne €2 miliardy.

e Primyslovy a logisticky sektor se i naddle tési velkému z4jmu investorti
a tato dynamika bude nepochybné pokracovat i v roce 2022. Navzdory
rekordni vystavbe, kterd probiha po celé zemi, poptavka po kvalitnich
priimyslovych prostordch naddle prevysuje nabidku. Lze tedy ocekdvat,
ze najemné zlistane na svych zvysenych hodnotach, nebo dokonce jesté
mirné vzroste.

Pavod kapitdlu (v milionech €)
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Objem investic do komerénich nemovitosti dle ¢tvrtleti - Ceska republika (v milionech €)
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Ctvrtletni investiéni objemy - Praha vs. regiony (v milionech €)
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Roéni investiéni objemy dle realitniho sektoru - Ceska republika (v milionech €)
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Savills Ceska republika a Slovenska republika
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