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TRH PRUMYSLOYCH NEMOVITOSTI: H1 2022

V poloviné roku 2022 ziistal priamyslovy trh v CR velmi
dynamicky, uroven poptavky dosdhla novych pololetnich
rekordt a plocha rozestavénych prostor se opét zvysila.

Rozloha prostor dokonc¢enych v 1. pololeti 2022 dosdhla
406 900 m*> (mezirocné +110 %), ¢imz se celkovd plocha
pronajimatelnych pramyslovych ploch v CR zvyiila na
10,15 milionu m2.

Rozloha rozestavénych ploch vzrostla z 1,12 milionu m?
na zacatku roku na 1,22 milionu m* v cervnu 2022 (coz
odpovidalo 12 % celkové nabidky). Zhruba 73 % téchto
rozestaveénych prostor jiz bylo predpronajato.

Bez ohledu na meénici se ekonomické trendy a nejistotu
primyslové prostory naddle pritahuji neutuchajici
pozornost ndjemct. V 1. pololeti roku 2022 se hrubd
poptavka vys$plhala na 1 431 800 m* (meziro¢né +16 %)
a dosdhla tak nejvyss$iho zaznamenaného ptlro¢niho
objemu. Rekordni hodnoty dosahla ve stejném obdobi i ¢ista
poptavka, kterd ¢inila 920 800 m? (meziro¢né +54 %).

Pretrvdvajici nerovnovdha mezi poptdvkou a novou
vystavbou srazila neobsazenost v celé zemi na 1,4 %
avPraze nao,9 %.

Rist ndjemného jiz ve 2. ¢tvrtlet! nepokracoval a sazby se
pradépodobné ustali kolem soucasné Grovné.

savills

Primyslovy trh
v Ceské republice
ve 2. Ctvrtleti 2022

10.15 milionti m?
Celkova rozloha
modernich pramyslovych
nemovitosti v CR

135 500 m?
Plocha primyslovych
prostor postavenych

ve 2. Ctvrtleti 2022
(meziro¢né +22 %)

FOR LEASE

1,4 %
Mira neobsazenosti v CR
(mezic¢tvrtletné +40 bps)

708 800 m?

Celkova ndjemni aktivita
ve 2. Ctvrtleti 2022
(meziro¢né +52 %)

552 300 m?
Cista najemni aktivita
ve 2. ¢tvrtleti 2022
(meziroé¢né +78 %)

Zdroj Savills Research

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 22/07/2022.
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EKONOMICKY PREHLED' Rist HDP (meziroéné, %, ve stalych cenach r. 2015)

e Rist HDP béhem letoska vyrazné zpomali a ve druhé poloviné roku

8%
ekonomicka aktivita dokonce meziroéné¢ mirné poklesne z divodu —Ceska republika —Eurozéna
riistu financénich ndkladi a snizenych redlnych ptijmi, jez budou brzdit
M v . LA o . . 6%
veskerou hospodérkou aktivitu. Brzdou ekonomického rtstu jsou také
problémy v globdlnich vyrobnich a dodavatelskych fetézcich, ddle
umocnéné valkou na Ukrajing, a téZ zhorSeny sentiment Ceskych firem 4% ,
i domdacnosti. Predpoklddd se, ze problémy v globdlnich vyrobnich /:
a dodavatelskych fetézcich se budou na pozadi postupné deeskalace 2%
vale¢ného konfliktu pozvolna zmirnovat, avsak zcela odezni az v poloviné
pristiho roku. Rust produkce pro rok 2023 je revidovan smérem dolt 0%
ve spojitosti se zhor$enym globdlnim makroekonomickym vyhledem =)
a v celoroénim thrnu letos vyrazné zvolni pod 1 %. Podle prognézy viak 2% §
v roce 2023 dynamika HDP zrychli na vice neZ 3 % a tim pfekona svou I
uroven pred pandemii.
-4%
INFLACE'
-6%
o Ceskd ekonomika ¢eli kombinaci mimotddné silnych inflaénich tlaki,
které se odrazeji v eskalujicim plosném rustu cen. Podle progndz by méla -8%

inflace vyvrcholit ve 3. ¢tvrtleti 2022, kdy v meziro¢nim srovndni dosdhne
az 16 %. Poté by v8ak z divodu pfevahy vlivu ztrdty redlnych ptijmi
atcinnosti zptisnéné ménové politiky méla klesat a za rok 2022 v prumeéru
¢init 13,9 %. Jadrovd inflace bude naddle odrdzet jak silnou dynamiku
vyrobnich cen doma i v zahranici, tak odeznivani znatelnych domdcich

Zdroj European Economic Forecast, CNB

Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist

ndkladovych a poptdvkovych tlakil. V ndvaznosti na dlouhodobé infla¢ni 14% :f/lti?;niln?l;ucheo? (ljsgsllzf e—p\iir;ﬁ(sar;ost ]
tendence zvysila CNB dvoutydenni repo sazbu na 7 % (zatimco v éervnu . —Mira inflace (Eurozéna) Y
2021 ¢inila 0,5 %). Letosni dvoucifernd inflace se tak v prvni poloviné 12% \
ptistiho roku rychle snizi, k ¢emuz vyrazné pfispéje dosavadni rychly 10% ‘|‘
riist rokovych sazeb, a v roce 2023 by méla klesnout v prameéru k 4,5 %, R
k ¢emuz prispéji dobie ukotvena infla¢ni o¢ekavani, siln¢jsi domaci ména 8% ¢
a stabilnéjsi ceny energii.
. ~ 6%
MALOOBCHODNI TRZBY'
4%
e V kvétnu 2022 se maloobchodni trzby meziro¢né realné snizily 0 6,9 %, z
toho za nepotravinaiské zbozi o 7,6 %, za potraviny o 6,3 % a za pohonné 29
hmoty o 5,2 %. Maloobchodnf trzby se sniZily ve vSech kategoriich trzeb I
s vyjimkou prodeje farmaceutického, zdravotnického a drogistického 0%
zbozi. Trzby ve specializovanych prodejndch s odévy a obuvi klesly 3 3 2 § % g S g © g x 2 2 é € &
0 15,3 %, s vyrobky pro kulturu, sport a rekreaci o 14,8 %, s poc¢itacovym g g S « 8 I L REK R g « &8 R
a komunika¢nim zafizenim o 9,8 % a s vyrobky pro domdcnost & &
0 9,0 %. Naopak rust trzeb zaznamenaly prodejny s farmaceutickym a Zdroj Eurostat, CNB, Ministerstvo financi
zdravotnickym zbozim o 5,5 % a prodejny s kosmetickymi a toaletnimi
vyrobky o 4,4 %. Trzby internetovych obchodt klesaly paty mésic vtadé, = Maloobchodni trzby (meziroéné, %)
tento mésic o 10,1 %, avSak oproti predpandemickému roku 2019 byly
o vice neZ tfetinu vy$si. Trzby za prodej a opravy motorovych vozidel 25% Maloobchodni trzby (bez motorovych vozidel) 100%
meziro¢né klesly o 8,1 %. Hlavnim dvodem snizeni spotieby je rostouci —Potraviny
inflace, kterd v kombinaci s prudkym réstem Zivotnich niklada nuti ~ 20% :uigc?:g?/\élr\}irzﬁz‘?az?;?va’ 0sa) 80%
domdcnosti prehodnocovat nesetrné vydaje. V nadchdzejicich mésicich . 5
tak lze oc¢ekavat dalsi pokles redlnych trzeb obchodt a podniki sluzeb. 15% 60%
NEZAMESTNANOST' 1% 0%
5% 20%
e Mira nezaméstnanosti* dosdhla v kvétnu letosniho roku 2,5 %, tedy
stejné jako v predchozim ctvrtleti. V. meziro¢nim srovndni klesla 0% 0%
o 0,7 %, coz predstavovalo nejmirnéj$i meziro¢ni pokles od ledna
letosniho roku. Cesky trh préce naddle ovliviiuji sezénni prace -5% -20%
zejména ve stavebnictvi, gastronomii, cestovnim ruchu, zemédélstvi
a zahradnictvi, ale také v lesnictvi, rybdrstvi, ldzenstvi a tézbé.  -10% -40%
V pristich mésicich by méla nezaméstnanost prestat klesat, ale zdroven
se nebude vyrazné zvySovat. Podle analytikdl je na trhu price stile % L 0 o ocococ0c0O0 e caaNa o 00%
nedostatek zaméstnanct, a to i pfes migrujici obyvatele z Ukrajiny. 868888660608 § § § § § § § § § § § § o § § § §
Z4dné jind zemé EU nema nezaméstnanost pod 3 % a Ceska republika § % % § % § § S S s § g < g g E g § 5 =Q % I®F B
tak stdle zlistdva zemi s nejnizsi mirou nezaméstnanosti v Evropské unii. ceococom © ° ceee
Zdroj CSU

1) ZaloZeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 22/07/2022.
2) Obecna mira nezaméstnanosti je procentni podil nezaméstnanych osob na ekonomicky aktivni pracovni sile (soucet zaméstnanych a nezaméstnanych osob).
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Mira nezaméstnanosti'
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Zdroj Oxford Economics, Eurostat, CSU

Mira nezaméstnanosti - kraje CR'

9%
= Q12020 Q12021 m Q12022
8%
7%
6%
5%
4%
3% CR primér - Q12022
2%
1%||||| [ |||I| Il
0%
L @ @ ¢ @ @ ¢ @ @ L @ @ @ @
Q N} e} =} = =) NS & o8 & ! xS ) =)
& S 1S R S S S 9 S R 9 & 43
kS & 2 NG @ 2 0 . > o N g
S o NG > & 2 @ > G 5 & v 2
& 5 Q N © <& N ¥ < S S
& N ‘l-,o N ° Q° o o) A{,}i‘
© 0 N &
«° 89
Zdroj CSU
Hruba mésiéni mzda - kraje CR'
52 000 K¢
= Q12020 = Q12021 = Q12022
48 000 K&
44 000 K&
40 000 K& -
...................................................................................... CRprimér- Q12022
36 000 K&
32 000 K&
28 000 K&
24 000 K&
20 000 K&
& @ @ @ @ @ @ @ @ «° o) @ @ @
Q e o B O e e N&) N&) ° ) e S B
O o PGy 9 (@9 (@) O X9 = © (@) & 2
@ @ & S <@ @ 4 > N > o N\ v
o 0 NG S > © > G 9 N v 3
& N N N © o8 S & o ©
& 3 & @ <® o o O
) O K &
«° €
Zdroj CSU

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 22/07/2022.
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CELKOVA NABIDKA A DOKONCENA VYSTAVBA Cista poptavka, dokonéend vystavba a neobsazenost
o Ve 2. étvvrtleti 2022 se celkovd plocha modernich pramyslovych 1600000 Cista poptavka — Mira neobsazenosti (%, pravé osa) 8%
prostor v Ceské republice zvysila na 10,15 milionu m* V tomto ¢tvrtleti Ql HQ2 HQ3 Ha4 Dokoné&ena vystavba
bylo dokonceno celkem 135 500 m?, coz znacilo 50% pokles oproti 1400 000 7%
predchozimu kvartalu, ale 22% nartst oproti lonskému roku. V8echny
nové postavené budovy byly pfi dokonceni zcela pronajaté.
1200 000 6%
e Nejvice prostor bylo dokonceno opét v Moravskoslezském kraji,
kde ptibylo celkem 44 300 m? za nim ndsledoval Olomoucky kraj
v M , . 1000 000 5%
(26 8oo m?), Stiedocesky kraj s 21 300 m*a Praha s 15 800 m>.
e Cosetyce stavajicich skladovych ploch, poradinejvétsich primyslovych 800 000 4%
dil¢ich trhit v CR se nezménilo - v ele tabulky je Praha s celkovymi
modernimi prostory o rozloze 3,36 miliontt m> (33 %), ndsledovand
Plzenskym krajem s 1,56 milionti m* (15 %) a Jihomoravskym krajem 600 000 3%
(s Brnem) s 1,23 milionti m* (12 %).
400 000 2%

e Nejvetsi primyslovou budovou dokoncenou ve 2. Ctvrtleti 2022
byla jednotka o rozloze 26 800 m? postavend pro spole¢nost Ardon
Safety ve VGP Parku Olomouc. Nasledoval Contera Park Ostrava D1 200 000 1%
s novou budovou o celkové plose 25 0oo m?, kterou si pfedem pronajala
spolecnost AT Computers, a na tfetim misté se umistila druha etapa o 0%

haly pro Alzu v GLP Parku Chréstany (15 800 m?). 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

PROBIHAJICI VYSTAVBA Neobsazena plocha, Cista poptavka a dokoncena vystavba
e Nakonci 2. ¢tvrtleti roku 2022 probihala vystavba ve vSech 14 regionech, 600 000 ) L 6%
rozdélend do 60 primyslovych parki. Celkova plocha rozestavénych =EIZ€§ %agstgevfalofmhz)(mz) :nggggsgﬁogsg%ba )
X . . e v 550 000
prostor v CR dosdhla rekordnich 1,22 milionu m* (cca 12 % vSech
stavajicich prostor), coz predstavovalo 5% narust oproti predchozimu 500 000 5%
Ctvrtleti a 55% narust meziro¢né. 450 000

e Piiblizné 19 % této plochy bylo ve vystavbé v Olomouckém kraji, 400000 4%
dalsich 14 % v Moravskoslezském kraji a tfetim nejaktivnéjsim krajem 350 000
z hlediska probihajici vystavby byl s 13% podilem Plzensky kraj.
p JIcI vy Y byls 1376 p y Kraj 300 000 2%
e Na konci 2. ¢tvrtleti 2022 ¢inil objem spekulativnich ploch, které jsou 250 000
vramci rozestave.r,lyctl projekti k d1sp,021cv1 bllldoucun( ndjemctim a kter.e 200 000 2%
by mohly potencidlné zvednout extrémné nizkou miru neobsazenosti,
330 700 m* a tvotil 27 % celkové rozlohy prostor ve vystavbé. 150 000
100 000 1%
e Kromé novych ploch, které jiz byly doddny na trh béhem 1. pololeti
2022, by do konce roku 2022 mohlo byt dokonceno dalSich az 50000
923 500 m>novych skladovych a vyrobnich prostor. A¢koli je objem nové 0 0%

vystavby v roce 2022 rekordné vysoky, na 82 % téchto novych ploch byly Ql Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 G4 Q1 Q2 Q3 Q4 QI Q2
na konci 2. ¢tvrtleti 2022 jiz podepsany najemni zévazky. 2019 2020 2021 2022
MIRA NEOBSAZENOSTI Volné prostory v jednotlivych krajich*
. . : . ; s ‘ 140 000
e V oblasti poptavky panuje na trhu primyslovych prostor v CR i naddle Nepronajaté plochy v Q2 2012
mimorddnd konkurence, nebot mira neobsazenosti se stale pohybuje 120 000 = Nepronajaté plochy v Q1 2017
kolem historického minima. Celostatni mira neobsazenosti klesla 100 000 ® Nepronajaté plochy v Q1 2022
21,8 % V1. ctvrtleti 2022 zpét na1,4 % ve 2. ctvrtleti 2022, coz je nejnizsi
droven v historii trhu, kterd byla zaznamendana jiz ve 4. ctvrtleti 2021. 80 000
60 000
e Moderni primyslové prostory o rozloze 146 700 m?, které byly ve
M ; . . vis ‘s ; 40 000
2. ¢tvrtletf 2022 na trhu k dispozici k okamzitému prondjmu, nabizely
potencidlnim ndjemcim velmi mélo prilezitosti, obzvlasté v Casto 20 000
poptavanych lokalitach (zejména v Praze a Brné). V celé zemi byly o [ | [ | I ll
pouze ¢tyfivolné jednotky vétsi nez 10 ooo m?, z nichz si ndjemci mohli 5 > 5 >
vvbi >3 & oF e P N R o
ybirat. <@ € 3V N S ,04 <@ g
o o © NG N Y 2
J@é O \o& Q &0 N Ky
. M ’ . . > )
e Praha siudrzovala neobsazenost pod 1 % a vzhledem k tirovni poptavky < O@?‘ © N
a omezené spekulativni vystavbé se situace vhlavnim mésté v dohledné <
dobé pravdépodobné nezmeéni. Zdroj Savills, data pred rokem 2018 - IRF

*) Nékteré z téchto ploch jiz byly rezervovany nebo obsazeny na zakladé kratkodobych smluv.
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CELKOVA ROZLOHA PRONAJIMATELNYCH
PRUMYSLOVYCH PROSTOR

PLOCHY VE VYSTAVBE V CERVNU 2022, VC. PROS-

> A i LIBERECKY KRAJ
TOR DOKONCENYCH DO STADIA HRUBE STAVBY
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Zdroj Savills
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POPTAVKA

Néjemci pramyslovych prostor byli velmi aktivni i ve 2. ¢tvrtleti 2022.
Hrubd nidjemni aktivita dosahla 708 800 m?, coz bylo meziro¢né o 52 %
vice a jen o 2 % méné nez v predchozim ctvrtleti. Renegociace starsich
smluv predstavovaly 22 % ctvrtletni aktivity, coz bylo vyrazné pod
prameérem za piedchozich 12 kvartdld (39 %), aktivita ve 2. ¢tvrtleti
vsak byla zkreslena jednou neobvykle velkou transakei.

Cistd poptavka dosdhla nového rekordu. Ve 2. ¢&tvrtleti 2022
bylo uzavieno 552 300 m* novych zdvazkii a predchozi rekord
ze 3. ctvrtleti 2021 byl piekondn o 19 %. Predprondjem na
233 700 m? podepsany v tomto ¢tvrtleti nezverejnénou maloobchodni
| e-commerce spolec¢nosti v Panattoni Parku Cheb, ktery je zdroven
nejvetsi transakei v historii ¢eského trhu, vyrazné podporil celkovou
droven poptavky a ucinil z Karlovarského kraje ten nejaktivnéjsi
(podle m?). Ve srovndni se stejnym obdobim pred rokem vzrostla ¢ista
poptavka o 78 % a pocet transakci se zvysil 0 9 %.

Vzhledem k nizké dostupnosti volnych prostor jsou jiz sedm ctvrtleti
po sob¢ hlavnim tahounem objemu ¢isté poptévky predprondjmy, které
ve 2. ¢tvrtlet] 2022 tvotily 67 % Cisté ndjemni aktivity (do zna¢né miry
podpotené vyse zminénou transakci).

Cistou poptévku ve 2. ¢tvrtleti ovladly sektory e-commerce spolu s
maloobchodem (47 %). Druhou nejaktivnéjsi skupinou byli logistické
firmy s podilem 17 %. Zhruba 59 % z celkového poctu transakei (v rdmci
Cisté poptavky) ve 2. ¢tvrtleti 2022 tvorily zdvazky mensi nez 5 0oo m=

Praha byla ve 2. ¢tvrtleti druhym nejaktivnéj$im diléim trhem podle
objemu hrubé i ¢isté poptavky (po Karlovarském kraji). Celkovd aktivita
nédjemci zde ¢inila 181 300 m* (26 % c¢tvrtletni poptavky a meziro¢né
0 19 % vice) a Cista poptavka 86 500 m* (16 % ctvrtletni aktivity a
meziro¢né o 26 % vice).

NAJEMNE

Zvysujici se a nestabilni stavebni ndklady naddle ovlivilovaly vysi
ndjemného a také schopnost developerti garantovat ceny u projektii
nové vystavby. I pres pretrvavajici omezenou dostupnost volnych
prostor vsak ve 2. ¢tvrtleti nebyl na trhu patrny dalsi riist ndjemného.

U jednotek kolem 5 coo m> v Praze pronajatych na 5 let oscilovalo
zakladni ndjemné za moderni skladové prostory mezi €6,50-€7,80
za m>. U nekterych budoucich projektt, a zejména mensich jednotek,
bylo zékladni ndjemné kolem €9,00-€10,00 za m* a mésic. Kanceldre
v primyslovych haldch byly nabizeny za €9,00-€10,00 za m* a mésic,
pficemz obcas presahovaly €12,00 (zejména u malych komercnich
jednotek). Mési¢ni poplatky za sluzby ¢inily €0,75-€1,00 za m>.

Pobidky, pokud jsou stdle nabizeny, mohou snizit zakladni najemné az
0 €0,25 za m*> mési¢né. Nejcastéjsi formou zlistavaji ndjemni prazdniny.

VYHLED

V posledni dobé pozorujeme u najemcti znepokojeni a nervozitu kvuli
vysokému ndrtstu ndjemného i ndkladd za energie. To by mohlo v
roce 2023 ptinést prilezitosti k podndjmu, bude v$ak také zalezet na
ndkupnim chovdni spotfebitelt, které pfimo ovliviiuje objem zbozi,
které zlistavd ve skladech maloobchodnich firem a e-shopt.

Bez zminéného velkého predprondjmu podepsaného ve 2. ¢tvrtleti by
se na urovni poptavky objevily prvni zndmky ochlazeni, teprve vsak
uvidime, o jak vyrazny pokles se bude jednat a jak dlouho bude trvat.
Uroven ndjemného se zatim pravdépodobné ustél{ kolem souc¢asnych
hodnot, v nékterych parcich mize dojit k mirnému snizeni.
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Narast celkové rozlohy primyslovych prostor v krajich
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Savills Ceska republika a Slovenska republika

Poskytujeme sluzby $ité na miru vlastnikdm pozemkd, developerim, uzivateldm prostor i investordm a to béhem celého
zivotniho cyklu komerénich nemovitosti. PFiddvame hodnotu tim, ze nasim klientdm poskytujeme informace a poradenské sluzby
podpofené vystupy naseho globalniho tymu, ktery se vénuje prazkumu trhu.

A Klicové sluzby nabizené v Ceské a Slovenské republice:
SaVI S Investice, prodej a akvizice | Prondjem kanceldfskych prostor a zastupovani ndjemcd | Pronajem primyslovych prostor a

zastupovani nadjemct | Sprava nemovitosti | Klientské Ucetnictvi | Ocefovani a poradenstvi | Stavebni a projektové poradenstvi |
Prazkum trhu

Oddéleni prtizkumu trhu

Lenka Pechova Rozalie Palovova

Senior Research Analyst Junior Research Analyst
00420 604 387 407 00420 739 351261
lenka.pechova@savills.cz rozalie.palovova@savills.cz

Oddéleni prondjmu priimyslovych nemovitosti

Christopher LaRue Ondfej Micek Dusan Drabek Jana Cozikova

Director - Head of Industrial Agency Industrial Consultant Associate Director Associate

00420 724153 515 00420 733 351304 00420 725879 141 00420733220773
chris.larue@savills.cz ondrej.micek@savills.cz dusan.drabek@savills.cz jana.cozikova@savills.cz

Savills plc je globalni spole¢nost poskytujici poradenské sluzby v oblasti komeré&nich nemovitosti zalistovana na akciové burze London Stock Exchange. Tymy Savills plsobi ve vice nez 600 vlastnich i partnerskych
kanceldFich na Gzemi Severni i Jizni Ameriky, Evropy, Asie a Pacifiku, Afriky i Blizkého vychodu, kde nabizi siroké spektrum specializovanych poradenskych sluzeb a sluzeb v oblasti managementu a investic klientiim z
celého svéta. Tento report ma pouze informativni charakter. Nesmi byt publikovan, reprodukovan nebo citovan v plném ¢i castec¢ném rozsahu, ani jej nelze pouzit jako zaklad pro jakoukoli smlouvu, prospekt, dohodu
nebo jiny dokument bez pfedchoziho souhlasu. Pfestoze bylo vynalozeno veskeré usili, aby informace v reportu byly Uplné a presné, Savills nepfijima zadnou odpovédnost za jakoukoli pfimou nebo naslednou ztratu
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VYSVETLENi POJMU POUZITYCH V TETO PUBLIKACI

CELKOVA NABIDKA zahrnuje viechny skladové a vyrobni haly tfidy A, postavené developerskou spolecnosti, pripadné ve
vilastnictvi developerské nebo investic¢ni spolec¢nosti, za Ucelem prondjmu tretim stranam. Prostory vilastnéné a uzivané
jednou spole¢nosti a objekty nizsi kvality (tfidy B), nejsou zahrnuty.

DOKONCENA VYSTAVBA predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tiidy A, u kterych
byla vystaviba dokonc¢ena v daném obdobi (tzn. prostory byly predany najemci k uzivani nebo probéhla jejich kolaudace).
Prostory vlastnéné a uzivané jednou (totoznou) spole¢nosti nejsou monitorovany.

ROZESTAVENE PROSTORY zahrnuiji celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tiidy A, které se v
daném obdobi nachazi ve fazi vystavby. Prostory viastnéné a uzivané jednou (totoznou) spolec¢nosti nejsou monitorovany.

MIRA NEOBSAZENOSTI uvadi podil nepronajatych prostor v dokonéenych budovéch zahrnutych do celkové nabidky.
Jednotky pronajaté na zakladé kratkodobé smlouvy (krats$i nez 12 mésicl) nebo rezervované jsou povazovany za neobsazené.
Pro Ucely vypoctu neobsazenosti je jednotka pronajata po podpisu zavazného dokumentu (napf. najemni smlouvy, dodatku
atd.).

CELKOVA / HRUBA REALIZOVANA POPTAVKA piedstavuje celkovou ndjemni aktivitu, kterd byla zaznamenana v rdmci
budov tridy A (stavajicich, planovanych nebo ve vystavbeé), které jsou soucasti celkové nabidky. Zahrnuje predpronajmy, nove
pronajmy, prejednané najemni smlouvy (zména najemnich podminek nebo prodlouzeni platnosti), expanze a podnajmy.
Kratkodobé prondjmy (na dobu kratsi nez 12 mésicl) nejsou monitorovany. Transakce se zaznamenavaji na zékladé data
podpisu zavazné smlouvy, nikoliv na zakladé terminu nastéhovani.

CISTA NAJEMNI AKTIVITA (CISTA POPTAVKA) se Fdi stejnymi principy jako celkova poptavka popsana vyse, ale nezahrnuje
smlouvy, které byly uzaviené v drivejsich obdobich a ve sledovaném obdobi byla jen prodlouzena jejich platnost nebo doslo
ke zmeéné obchodnich podminek (tzv. renegociace).

ZAKLADNI NAJEMNE je sazba najemného za standardni skladové prostory tiidy A o rozloze priblizné 5 000 m?2 p¥i podpisu
pronajmu na 5 let. Tyto sazby nezahrnuji zadné nadstandardni stavebni Upravy ani vybaveni. V zakladnim najemném nejsou
zohlednény pobidky (slevy) nabizené pronajimatelem.

POPLATKY ZA SLUZBY jsou mésiéni poplatky, které se plati navic k najemnému za kazdy metr ctverecni vnitini pronajaté
plochy. Tento poplatek pokryva naklady spojené se tidrzbou a Upravou spolecnych prostor v pramyslovém parku (tj. odklizeni
snéhu z komunikaci, idrzba zelené, bezpecnostni sluzby atd.). Pfesny rozsah sluzeb zahrnutych do téchto poplatkl se lisi
podle developera / aredlu.

STANDARDNI NEMOVITOST TRIDY A znamena moderni skladovou, logistickou nebo vyrobni halu vybavenou nakladacimi
rampami (vyrovnavaci / nakladdaci mUstky) pro nakladni automobily a/nebo vraty pro pfimy vjezd, se svétlou vyskou vnitfniho
skladu nejméné 6 m, plochou stfechou, fasddou ze sendvi¢ovych paneld a bezprasnou betonovou podlahou.



