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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond Hruba poptavka Cista poptavka
1,3 374 400 280 200
miliond m2 m?2 m?2

Q12022:10,1 mil. m? Q12022: 750 200 m? Q12022: 395100 m?

Meziro¢né: +11 % Meziro¢né: -50 % Meziro¢né: -29 %

Mira neobsazenosti

1,93 %

Q12022:1,84 %
Meziro¢né: +9 bps

238 700
m2

Q12022: 291000 m?
Meziro¢né: -18 %

Ekonomické ukazatele'

Rist HDP Inflace Urokové sazby
-0,2 % 16,4 « 2,6 %
(Q12023) (Q12023) 3M EURIBOR*

2022:+2,4 % 2022:151% 2022:0,3%

Predikce pro 2023: +0,5%  Predikce pro 2023:11,2 % Predikce pro 2023: 3,2 %

Nezaméstnanost
2,5 %
(Unor 2022)

2022:2,3%
Predikce pro 2023: 3%

Mésiéni hruba mzda

37 463 ke

(medidn mezd v CR)

2022: 34 623 K&
Meziro¢né: +9 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 12/4/2023 (Zdroj: CNB, Ministerstvo financi CR).
*) Prameér za 1. ¢tvrtleti 2023



Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 1. &tvrtleti 2023

Strucny prehled
prumyslového
trhu

= V1. ¢tvrtleti 2023 prekonala celkovd nabidka modernich primyslovych
prostor uréenjch k prondgjmu v celé Ceské republice hranici
11 miliond m2.

Potencidl pro vystavbu novych prostor je nyni vys$i nez kdy diiv
a mnozstvi pripravovanych projektd je stdle velmi vysoké. Objem
rozestavénych prostor (¢i prostor ve fazi hrubé stavby) na konci
1. ¢tvrtleti ¢ital 1,38 milionu m?, coz je ekvivalent 12 % z celkovych
stavajicich skladovych prostor. Zaroven se jednd o 19% ndrtst oproti
1. ¢tvrtleti 2022 a témef 88% ndrlist oproti stejnému obdobi v roce 2021.

= Na konci bfezna ¢inila mira neobsazenosti vech skladovych prostor
v zemi 1,93 % (+25 bazickych bodd mezictvrtletné), v Praze pak
0,8 % (+23 bazickych bodli mezictvrtletne). Prestoze se celkova mira

neobsazenosti zvysila, 7 ze 14 regiont stdle trpi neobsazenosti nizsi nez
1%.

= Poptdvka po skladovych prostorech méla v tomto ctvrtleti naddle
klesajici  tendenci. Hrubd ndjemni aktivita zaznamenala
mezirocni pokles o 50 %, avSak ve srovnani s predchozim
Ctvrtletim zistala zhruba na stejné drovni. Nicméné, se svymi
374 400 m? predstavovala nejniz$i hodnotu od konce roku
2020. Cistd poptdvka pak zaznamenala s celkovym objemem

280 200 m? mezi¢tvrtletni ndrist o 10 % a meziro¢ni pokles o 29 %.

= Sazby nidjemného se ustalily, avsak stale jsou na vysokych hodnotach.
Pro srovnani, od roku 2020 vzrostlo ndjemné za moderni primyslové
prostory v prednich regiondlnich lokalitdch o 55 % a v Praze dokonce
078 %.

Ctvrtletni Gdaje

Hlavni Hruba ('Zis:‘.é Dokonéena Mira
;JrI:]auzatele po?:‘az\)lka po&t:;\)/ka vyzt:zv)ba e
Aktudlni ¢tvrtleti 374 400 280 200 238 700 1,9 %
Minulé ¢tvrtleti 379 200 253 700 235100 1,7 % 2 "
W A
Meziroéni zména -50 % -29 % -18 % +9 bps La Sl - ',\; 4 .
Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 1. &tvrtleti 2023

Regionalni
14 1)'

LIBERECKY KRAJ

CELKOVA PLOCHA: 358 100 m?
NEOBSAZENOST: 0 %

CISTA POPTAVKA: 5600 m?
VE VYSTAVBE: 33 500 m?

PRAHA

+ CELKOVA PLOCHA: 3 433 800 m?
+ NEOBSAZENOST: 1%

+ CISTA POPTAVKA: 26 300 m?

+ VE VYSTAVBE: 111 400 m?

USTECKY KRAJ

ST

+ CELKOVA PLOCHA: 781800 m2
+ NEOBSAZENOST: 6 %

« CISTA POPTAVKA: 32100 m?

+ VE VYSTAVBE: 117 000 m?

KARLOVARSKY </
KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 354 900 m?
+ NEOBSAZENOST: 3%

« CISTA POPTAVKA: O m?

+ VE VYSTAVBE: 357 900 m?

PLZENSKY KRAJ ¢

+ CELKOVA PLOCHA: 1641200 m?
+ NEOBSAZENOST: 2 %

+ CISTA POPTAVKA: 49 900 m?

+ VE VYSTAVBE: 237 900 m?

~

4

JIHOCESKY KRAJ

CELKOVA PLOCHA: 75 700 m?
NEOBSAZENOST: 0 %

CISTA POPTAVKA: 14 000 m? .
VE VYSTAVBE: 34 100 m? .

STREDOCESKY KRAJ

— KRALOVEHRADECKY KRAJ

CELKOVA PLOCHA: 291600 m?
NEOBSAZENOST: 0 %

CISTA POPTAVKA: O m?

VE VYSTAVBE: 26 100 m?

PARDUBICKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 227 100 m?
+ NEOBSAZENOST: 0 %

+ CISTA POPTAVKA: 26 000 m?

+ VE VYSTAVBE: 73 500 m2

/% OLOMOUCKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 594 900 m?
* NEOBSAZENOST: 3 %

+ CISTA POPTAVKA: 14 200 m?

+ VE VYSTAVBE: 20 500 m?

/% MORAVSKOSLEZSKY
KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 1063 700 m?
* NEOBSAZENOST: 3 %

+ CISTA POPTAVKA: 5800 m?

« VE VYSTAVBE: 75500 m2

ZLINSKY KRAJ

CELKOVA PLOCHA: 29 300 m?
+ NEOBSAZENOST: 0 %

» CISTA POPTAVKA: O m?

« VE VYSTAVBE: 32100 m2

> JIHOMORAVSKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 1331700 m?
+ NEOBSAZENOST: 1%

» CISTA POPTAVKA: 79 300 m?

+ VE VYSTAVBE: 220 700 m?

VYSOCINA

CELKOVA PLOCHA: 920 900 m?
NEOBSAZENOST: 9 %

+ CISTA POPTAVKA: 17 100 m?
+ VE VYSTAVBE: 57 700 m?

CELKOVA PLOCHA: 170 700 m?
NEOBSAZENOST: 2 %

CISTA POPTAVKA: O m2

VE VYSTAVBE: 2 300 m?

Udaje o celkové plose, neobsazenosti a prostorach ve vystavbé jsou platné ke konci daného étvrtleti. Cista poptavka zobrazuje kumulativni souéet za vechna ctvrtleti od zadatku aktudlniho roku.

Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 1. &tvrtleti 2023

Vyvoj trhu v 1. ¢tvrtleti 2023

Dokoncena a probihajici vystavba Poptavka

e Od zacdtku roku 2023 bylo dokonceno celkem 238 700 m? novych = V 1. Ctvrtleti 2023 zaznamenala ndjemni aktivita v oblasti

skladovych prostor, coz oproti predchozimu roku piedstavuje 18%
pokles. Celkem 40 300 m? (17 %) z téchto nové vybudovanych
prostor bylo po dokonceni stéle volnych.

Celkovd plocha modernich primyslovych prostor v priibéhu
1. ¢tvrtleti 2023 prekrocila hranici 11 milionti m2. Nejvétsi podil
celkovych prostor se nachdzi v okoli Prahy (30 %), v Plzenském
kraji (15 %) a v Jihomoravském kraji (12 %). Soud¢ dle soucasnych
progndz by do konce tohoto roku mohly byt dokonceny plochy
o rozloze vice nez 1 milionu m? a celkovy fond skladovych prostor
by tak potencidlné mohl ptekrocit 12 milionti m2.

Na konci 1. ¢tvrtleti bylo ve vystavbé rekordnich 1,4 milionu
m? v celkem 52 parcich. Nejveétsi podil téchto ploch se nachdzi
v Karlovarském kraji (26 %), ackoli toto ¢islo je vyrazné zkresleno
vystavbou dosud nejvétsi haly v Ceské republice, a sice skladu
pro firmu H&M v Panattoni Parku Cheb. Kromé¢ Chebu se nejvice
rozestavénych prostor nachdzi v Plzenském a Jihomoravském kraji
(17 % a 16 %). Z celkové plochy aktudlné rozestavénych prostor se
542 400 m? (39 %) stavi spekulativné, a jsou tedy stdle dostupné
pro budouci prondjem.

primyslovych nemovitosti vyrazny meziroéni pokles. Nové
podepsané smlouvy, vcetné renegociaci a prodlouzeni, Cinily
374 400 m? coz predstavuje 50% meziro¢ni pokles a zdroven
nejniz$i zaznamenany vysledek od 3. ctvrtleti 2020. Na
celkové plose uzavrenych transakci se jiz ctvrty kvartdl v rade
nejvyznamnéji podilely predprondjmy, které tentokrat tvorily 63 %
ctvrtletni aktivity.

Cistad poptavka se v porovnini s predchozim rokem rovnéz
propadla (-29 %), avSak oproti predchozimu ctvrtleti vzrostla
0 10 %. Bez renegociaci bylo uzavreno celkem 36 transakci, coz je
nejnizsi pocet od 1. ¢tvrtleti 2020. Teprve potieti za poslednich
10 let nebyla regionem s nejvétsim poctem transakei Praha, coz
potvrzuje skutecnost, ze na tomto dil¢im trhu jiz taktka nejsou
volné prostory. V tomto ¢tvrtleti se nejvice transakei uskutecnilo

v Jihomoravském kraji.

Tézisté Cisté poptavky tentokrat spocivalo ve vyrobnim pramyslu,
ktery predstavoval vice neZz polovinu c¢isté ndjemni aktivity
zaznamenané v 1. ¢tvrtleti, a to jak z hlediska plochy, tak z hlediska
poctu transakci.

Dokoncena vystavba (v m2) Struktura celkové najemni aktivity (v m2)
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 1. &tvrtleti 2023

Vyvoj trhu v 1. ¢tvrtleti 2023

Mira neobsazenosti Najemné
= Mira neobsazenosti primyslovych prostor vzrostla na 1,93 %, a to = Zdkladni ndjemné za moderni primyslové prostory v Praze
jak na ctvrtletni (+25 bps), tak na ro¢ni bazi (+9 bps). Tato hodnota se nezménilo a za stfedni jednotky o rozloze zhruba 5 coo m?
je vSak stale velmi nizkd, vezmeme-li v potaz fakt, ze jesté nikdy pronajaté na 5 let se drzelo v rozmezi €7,25-€8,30 za m? a mésic
nebylo postaveno tolik novych ploch jako v uplynulém roce. (vzhledem k nizké neobsazenosti tyto prilezitosti vétSinou
zahrnujf zcela nové prostory). Mimo Prahu se rozpéti rozsirilo na
= V 7 ze 14 kraji byla na konci 1. ¢tvrtleti mira neobsazenosti €5,50-€7,80.
nizs$i nez 1 %, nékde dokonce nulovd. Bylo tomu tak v kraji
Kralovehradeckém, Libereckém, Pardubickém, Jihoceském, = Néjemné za malé obchodni jednotky (do 1 000 m?) v Praze ztstalo
Zlinském a Jihomoravském. Také v Praze byla mira neobsazenosti v rozmezi €8,50-€9,50 za m? mési¢né.
0,8 %, nicméné pokud bychom vyloucili vestavéné kanceldrské
prostory, podil volnych ploch by byl taktka nulovy. = Kanceldrské prostory v rdmci primyslovych hal se naddle nabizely
za €9,50-€12,50 za m? mésicné. Mési¢ni poplatky za sluzby ztstaly
= Naopak nejvétsi podil neobsazenych ploch (217 400 m?) bychom v rozmezi €0,75-€1,00 za m?2.
nasli v Usteckém, Plzetiském a Moravskoslezském kraji. Volné
plochy tvotily z 80 % jednotky mensi nez 5 00oo m? a pouze Ctyrti = Pobidky k ndjemnému (vétSinou ve formé ndjemnich prazdnin)
jednotky presdhly rozlohu 10 ooo m2 Nejvétsi volnd jednotka mohou v zavislosti na lokalité a irovni konkurence snizit zdkladni
méla rozlohu 21 500 m2 v Usteckém kraji, nasledovand jednou najemné az o €0,20-€0,35 za m? mésicné. V. mnoha pripadech vsak
jednotkou o rozloze 19 900 m? v Plzenském kraji. pobidky nejsou nabizeny vibec.
Celkovy fond a volné plochy Neobsazenost v jednotlivych krajich
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Ceska republika - Ekonomicky prehled 1. &tvrtleti 2023

Ekonomicky
prehled

m RUST HDP: Prestoze se ¢eskd ekonomika od 3. étvrtleti 2022 stéle dri v mirné recesi, oéekéva se, 11 2 0/
ze ve druhé poloviné tohoto roku dojde k oziveni hospodarské aktivity, coz povede ] o
k hospodarskému riistu o 0,5 % za rok 2023 (oproti pfedpoklddanému poklesu o 0,5 %). INFLACE

PREDIKCE PRO 2023

m INFLACE: Doba vyrazné vyssi inflace bude pokracovat i v roce 2023, ackoli v prvni poloviné QoY 2o

leto$niho roku by méla rychlym tempem klesat a ve druhé poloviné roku se pak jiz pohybovat
v jednocifernych hodnotach. Primérna mira inflace by za rok 2023 méla dosahnout 11,2 %.

» NEZAMESTNANOST: Trh se i naddle potyka s nedostatkem pracovnich sil. V inoru 2023 ziistala + o 5 (y
obecnd mira nezaméstnanosti na mezirocnim srovnani beze zmény a cinila 2,5 %. Pro rok 2023 se ] o
pak pfedpoklada jeji zvy$eni na 3 %. RUST HDP

PREDIKCE PRO 2023

= MALOOBCHODNI TRZBY: Maloobchodni trzby v tinoru 2023 meziro¢né poklesly jiz desaty mésic $ 5o o)

v tadé, a sice 0 6,4 %. Z toho trzby za potraviny o 7,6 % a za nepotravinaiské zbozi o 7,1 %. V pristich
meésicich se zlepseni maloobchodnich trzeb neocekava.

Mira inflace a vynosnost statnich dluhopisi ' 2,5 %
NEZAMESTNANOST
16% MmMira | Ceska i V CR

w#iMira inflace (Eurozona) (UNOR 2023)

14% Statni dluhopisy 10R - vynosnost
12%
10%
~
8% 37 463 K¢
6% HRUBA MESICNi MZDA
(MEDIAN MEZD V CR
4% V Q4 2022)
2% ;
0% A
g ¢ §5 & » X @2 © = 2 @2 9 § q & &
8§ 8 = 8 R R R R R R &8 g = g g8 %
QR & 52 4 -6,4 %
N N
MALOOBCHODNI TRZBY
(UNOR 2023)
Rust HDP'
8% .
? Ceska republika m Eurozona
6%
4% o
2,6 %
2% 3M EURIBOR
(Q12023)
0%
-2%
-4%
-6% 0,
‘ 7,2 %
-8% 3M PRIBOR

(Q12023)

2009
2010
20M
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

2023(f)
2024(f)

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 12/04/2023 (Zdroj: CNB, Ministerstvo financi CR).
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Vysveétlivky

Pouzité pojmy

NEMOVITOST TRIDY A je moderni skladova, logistickd nebo vyrobni hala vybavena nakladdacimi rampami (s vyrovnavacimi mdstky) pro nakladni
automobily a / nebo vraty pro pfimy vjezd, se svétlou vnitfni vyuzitelnou vyskou skladu nejméné 6 m, plochou stfechou, fasédou ze sendvi¢ovych
panell a bezprasnou betonovou podlahou. (Pro vylouceni pochybnosti uvadime, Ze starsi prostory bez vytapéni, kde je vnéjsi obalka z plechu, cihel
Ci zdiva nejsou povazovany za nemovitosti tridy A).

CELKOVA NABIDKA (FOND) zahrnuje véechny postavené skladové a vyrobni haly tiidy A, vlastnéné developerskou &i investi¢ni spolecnosti za
Ucelem komeréniho pronajmu tretim stranam (blizsi specifikace standardd nemovitosti tfidy A je uvedena vyse). Prostory viastnéné a uzivané jednou
(totoznou) spolecnosti a objekty nizsi kvality (tridy B), nejsou zahrnuty. Celkova nabidka predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu, a zahrnuje
tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zazemi.

DOKONCENA VYSTAVBA predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tiidy A, u kterych byla vystavba dokonéena
v daném obdobi (tzn. prostory byly predany najemci k uzivani nebo probéhla jejich kolaudace). Prostory viastnéné a uzivané jednou (totoznou)
spolec¢nosti nejsou monitorovany.

ROZESTAVENE PROSTORY zahrnuji celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tfidy A, které se v daném obdobi nachazi ve
fazi vystavby nebo jsou ¢aste¢né dokonceny (hruba stavba) a UpIiné dokonceni stavby trva jesté minimalné dalsi tri mésice. Prostory vlastnéné a
uzivané jednou (totoznou) spole¢nosti nejsou monitorovany.

MIiRA NEOBSAZENOSTI uvadi podil nepronajatych prostor v dokonéenych budovach zahrnutych do celkové nabidky. Jednotky pronajaté na
zakladé kratkodobé smlouvy (kratsi nez 12 mésicl) nebo rezervované jsou povazovany za neobsazené. Pro Ucely vypoctu neobsazenosti je jednotka
pronajata po podpisu zadvazného dokumentu (napf. nadjemni smlouvy, dodatku atd.). Neobsazenost se vypocitava z celkové pronajimatelné plochy, a
zahrnuje tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zdzemi.

CELKOVA / HRUBA REALIZOVANA POPTAVKA predstavuje celkovou najemni aktivitu, kterd byla zaznamenana v ramci budov tridy A (stavajicich,
planovanych nebo ve vystavbe), které jsou soucasti celkové nabidky, jsou ve vystavbé nebo planované. Zahrnuje predprondjmy, noveé pronajmy,
prejednané najemni smlouvy (zména ndjemnich podminek nebo prodlouzeni platnosti), expanze a podnajmy. Kratkodobé pronajmy (na dobu kratsi
nez 12 mésict) nejsou monitorovany. Transakce se zaznamenavaji na zakladé data podpisu zédvazné smlouvy, nikoliv na zakladé terminu nastéhovani.
Udaje zahrnuiji nejen plochu skladovych a vyrobnich prostor, ale také souvisejicich kanceldfi, saten, jidelen a socidlniho zézemi.

CISTA NAJEMNI AKTIVITA (CISTA POPTAVKA) se Fidf stejnymi principy jako celkova poptévka popsand vyse, ale nezahrnuje podpronajmy a
smlouvy, které byly uzaviené v drivéjsich obdobich a ve sledovaném obdobi byla jen prodlouzena jejich platnost ¢i doslo ke zméné obchodnich
podminek (tzv. renegociace). Udaje zahrnuji plochu skladovych a vyrobnich prostor i souvisejicich kancelari, $aten, jidelen a socidlniho zédzemi.

ZAKLADNI NAJEMNE je sazba najemného za standardni skladové prostory tfidy A o rozloze pfiblizné 5 000 m?2 pfi podpisu pronajmu na 5 let. Tyto
sazby nezahrnuji zadné nadstandardni stavebni Upravy ani vybaveni. V zakladnim najemném nejsou zohlednény pobidky (slevy) nabizené
pronajimatelem a nejsou zahrnuty ani pravidelné mési¢ni poplatky za sluzby.

POPLATKY ZA SLUZBY jsou mésicni poplatky, které se plati navic k ndjemnému za kazdy metr ¢tvereéni vnitini pronajaté plochy. Tento poplatek
pokryva naklady spojené s Udrzbou a Upravou spolec¢nych prostor v pramyslovém parku (tj. odklizeni snéhu z komunikaci, Gdrzba zeleng,
bezpecnostni sluzby atd.). Pfesny rozsah sluzeb zahrnutych do téchto poplatkl se lisi podle developera / areélu.

PRAZSKY TRH nezahrnuje pouze katastralni Gzemi hlavniho mésta Prahy, ale také projekty ve Stiedoceském kraji, které se nachazeji v okruhu
10-15 km od Prazského okruhu (tj. dalnice DO).

JelikoZ je pro nas kvalita a presnost dat ddlezitd, mohou se nékteré Gdaje ménit i zpétné v disledku prabéznych revizi.

savills



Savills Geska republika a Slovenska republika

Poskytujeme sluzby $ité na miru vlastnikiim pozemk, developerlm, uzivatelim prostor i investoriim a to b&hem celého
zivotniho cyklu komerénich nemovitosti. Pfiddvame hodnotu tim, Ze nasim klientdm poskytujeme informace a poradenské sluzby
podpofené vystupy naseho globalniho tymu, ktery se vénuje prazkumu trhu.

Klicové sluzby nabizené v Ceské a Slovenské republice:

L]
SaVIHS Investice, prodej a akvizice | Prondjem kanceladfskych prostor a zastupovani ndjemcU | Prondjem primyslovych prostor a
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