Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 2. &tvrtleti 2023

®

MARKET
IN
MINUTES

Savills Research

Ctvrtletni statistiky

Prumyslovy trh
v Ceskeé republice

savills

Celkovy fond Hruba poptavka
11,6 575 500
miliond m?2 m?2

Q2 2022:10,1 mil. m2
Meziro¢né: +14 %

Q2 2022: 755 500 m?
Meziro¢né: -24 %

Ekonomické ukazatele'

267 600
m2

Q2 2022: 565 400 m?
Meziro¢né: -53 %

Mira neobsazenosti

1,93 %

Q22022:1,45%
Meziro¢né: +48 bps

238 300
m2

Q2 2022:135 500 m?
Mezirocné: +76 %

Rast HDP Inflace
-0,6 % 9,7 %
(Q2 2023 predikce) (Cerven 2023)

2022:+2,4 %
Predikce pro 2023: -0,4 %

2022:151%

Predikce pro 2023:10,6 %

Urokové sazby
3,4«
3M EURIBOR*

2022:0,3%
Predikce pro 2023: 3,5 %

Nezaméstnanost
2,6 %
(Cerven 2022)

2022:2,4 %
Predikce pro 2023: 2,8 %

Mésiéni hruba mzda

34 741 ke

(medidn mezd v CR)

2022:34 639 K¢
Meziro¢né: +8,8 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 4/8/2023 (Zdroj: CSU)

*) Pramér za 2. ¢tvrtleti 2023



Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 2. &tvrtleti 2023

Strucny prehled
prumyslového
trhu

Od zacatku roku bylo dokonceno celkem 477 700 m? modernich
priimyslovych prostor, coz bylo o 12 % vice nez v 1. pololeti roku 2022.
Celkovy objem ploch tak dosahl 11,6 miliont m* (meziro¢né +14 %).

= Trh nadile trpi nedostatkem volnych prostor a v 1. poloviné roku
zlstala mira neobsazenosti na stabilni urovni 1,9 %. V 7 ze 14 krajt je
mira neobsazenosti dokonce nizs$i nez 1 %.

= Developefi se snazi situaci vyvazit plsobivym objemem prostor
ve vystavbé, ktery dosahuje 1,4 milionu m2. Rozloha rozestavénych
projektii predstavuje 78% nartst oproti 2. ¢tvrtleti 2021 a 15% ndrtist
meziro¢né. Na konci ¢ervna bylo 39 % z téchto ploch stéle volnych.

Od zacatku roku byly podepsany smlouvy na celkovych 933 300 m?
(-38 % mezirocne), 43 % téchto zavazkl predstavovaly renegociace.
V 1. pololeti 2023 ¢inila Cistd poptavka 531 0coo m?, coz predstavuje
45% pokles oproti rekordnim hodnotdm z 1. poloviny roku 2022, ale jen
0 8 % nizsi objem nez je pétilety prumeér za 1. pololeti. Nejvétsi objem
¢isté poptavky v 1. pololeti 2023 zaznamenal Jihomoravsky kraj
(112 100 m?) nésledovany krajem Plzenskym (72 80o m?).

= Povelmi prudkém narustu zakladniho ndjemného v pritbéhu roku 2022
se letos objevil klesajici trend, a to jak v Praze, tak i v regionech.

Ctvrtletni udaje

Hlavni Hruba Cis:‘.a’ Dokonéena Mira
;Jrl;.auzatele poz):_‘az\)lka pozont“az\)/ka vy?rt:zv)ba i
Aktudlni ¢tvrtleti 575 500 267 600 238 300 1,9 %
Minulé ¢tvrtleti 357 700 263 400 239 400 1,9 %
Meziro¢ni zména -24 % -53 % +76 % +45 bps

Souhrnné statistiky za soucasny kalenda¥#ni rok

Celkem letos 933 300 531000 477 700 11591 500
Meziro¢ni zména -38 % -45 % +13 % +14 %
Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 2. &tvrtleti 2023

Regionalni

14 1)'

LIBERECKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 374 600 m2
+ NEOBSAZENOST: 0 %

+ CISTA POPTAVKA: 2 400 m?

+ VE VYSTAVBE: 17 000 m?

PRAHA

+ CELKOVA PLOCHA: 3 457 200 m?
+ NEOBSAZENOST: 1%

+ CISTA POPTAVKA: 44 200 m?

+ VE VYSTAVBE: 137 300 m?

USTECKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 811 000 m?
+ NEOBSAZENOST: 5%

« CISTA POPTAVKA: 63 300 m?

+ VE VYSTAVBE: 164 800 m2

KARLOVARSKY </
KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 376 900 m?
+ NEOBSAZENOST: 3%

« CISTA POPTAVKA: 57 400 m2

+ VE VYSTAVBE: 335600 m?

PLZENSKY KRAJ ¢

+ CELKOVA PLOCHA: 1715 800 m?
+ NEOBSAZENOST: 2 %

+ CISTA POPTAVKA: 72 900 m2

« VE VYSTAVBE: 206 500 m?

ST

~

4

JIHOCESKY KRAJ

CELKOVA PLOCHA: 76 000 m?
NEOBSAZENOST: 0 %

CISTA POPTAVKA: 14 000 m? .
VE VYSTAVBE: 34 000 m? .

STREDOCESKY KRAJ

— KRALOVEHRADECKY KRAJ

CELKOVA PLOCHA: 321900 m2
NEOBSAZENOST: 0 %

CISTA POPTAVKA: O m?

VE VYSTAVBE: 12 300 m2

PARDUBICKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 227 100 m?
+ NEOBSAZENOST: 0 %

+ CISTA POPTAVKA: 33 600 m?

+ VE VYSTAVBE: 73 500 m2

/% OLOMOUCKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 594 900 m?
* NEOBSAZENOST: 3 %

+ CISTA POPTAVKA: 14 500 m?

+ VE VYSTAVBE: 20 500 m?

/% MORAVSKOSLEZSKY
KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 1066 500 m?
* NEOBSAZENOST: 3 %

+ CISTA POPTAVKA: 68 300 m?

+ VE VYSTAVBE: 99 900 m?

ZLINSKY KRAJ

CELKOVA PLOCHA: 29 300 m?
+ NEOBSAZENOST: 0 %

» CISTA POPTAVKA: O m?

+ VE VYSTAVBE: 43200 m?

> JIHOMORAVSKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 1348 800 m?
+ NEOBSAZENOST: 0 %

» CISTA POPTAVKA: 112 100 m2

+ VE VYSTAVBE: 177 500 m?

VYSOCINA

CELKOVA PLOCHA: 1024 200 m?
NEOBSAZENOST: 6 %

CISTA POPTAVKA: 59 200 m2

VE VYSTAVBE: 63 400 m2

CELKOVA PLOCHA: 167 200 m?
NEOBSAZENOST: 0 %

CISTA POPTAVKA: O m2

VE VYSTAVBE: 8 700 m?

Udaje o celkové plose, neobsazenosti a prostorach ve vystavbé jsou platné ke konci daného étvrtleti. Cista poptavka zobrazuje kumulativni souéet za vechna ctvrtleti od zadatku aktudlniho roku.

Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 2. &tvrtleti 2023

Vyvoj trhu ve 2. ¢tvrtleti 2023

Dokoncena a probihajici vystavba Poptavka

e Situace na trhu primyslovych nemovitosti v CR je z hlediska = Celkovd ndjemni aktivita v tomto kvartdle byla nejvyssi od

vyvéazenosti nabidky a poptdvky i nadale napjatd, a to i piesto, ze
se celkovy fond modernich prostor dynamicky zvétsuje.

Na konci ¢ervna dosdhl celkovy objem modernich primyslovych
prostor v CR drovné 11,6 miliont m?, a za poslednich 12 mésici
se tak rozrostl o 14 %. Nejvice téchto prostor se nachdzi v okoli
Prahy (30 %), v Plzeniském (15 %) a Jihomoravském kraji (12 %).

Ve 2. ¢tvrtleti 2023 bylo na trh dodéno takrka stejné mnozstvi
novych prostor jako v predchozim kvartdle, a sice celkem
238 300 m? (meziro¢né +76 %). Témét ¢tvrtina téchto novych
prostor byla po dokoncen stéle volnd.

V CR bylo na konci 2. ¢tvrtleti ve vystavbé rekordnich
1,4 milionu m?, z ¢ehoz 41 % bylo stale nabizeno k prondjmu
potencidlnim ndjemctm. Nejvice téchto spekulativnich prostor
se stavi v blizkosti Prahy (110 600 m2?) a v Plzenském kraji
(102 400 m?).

Podle predbéznych odhadt by do konce roku mohlo byt postaveno
dalsich zhruba 800 ooo m?, ¢imz by se celkovy objem prostor
dostal na 12,3 miliontt m2.

Dokonc¢ena vystavba (v m?)

2. Ctvrtleti 2022 a dosdhla 575 500 m? (mezictvrtletné +61 %).
Meziroéné poklesla o 24 %, ale zlstala 20 % nad pétiletym
prumérem za 2. Ctvrtleti. Vyznamnou roli hraly v uplynulém
Ctvrtleti renegociace, které tvorily 54 % celkové realizované
poptavky, coz byl jejich nejveétsi podil od 1. ¢tvrtleti 2021.

Cistd poptavka zistala na podobné trovni jako v predchozich
trech kvartdlech a ve 2. ¢tvrtleti 2023 ¢inila celkem 267 600 m?
(mezictvrtletné +2 %). V mezirocnim srovndni se ¢ista poptdvka
snizila o 53 % a vykdzala 20% pokles oproti pétiletému priméru za
2. Ctvrtletd.

Jiz ¢tvrty kvartdl v fadé byly nejaktivnéj$imi nédjemci
prumyslovych prostor vyrobni spolecnosti. Na ctvrtletni cisté
poptavce se tentokrat podilely ze 60 %. Z hlediska jednotlivych
odvétvi dominoval v tomto C¢tvrtleti automobilovy segment, na
ktery ptipadlo 47 % plochy uzavienych ndjemnich zdvazkd.
Nejvyssi cistd aktivita byla zaznamendna v Moravskoslezském
a Karlovarském kraji, ale Praha se ve 2. ¢tvrtleti 2023 umistila na
prvnim misté z hlediska poctu podepsanych transakci.

Struktura celkové najemni aktivity (v m2)
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 2. ¢tvrtleti 2023

Vyvoj trhu ve 2. ctvrtleti 2023

Mira neobsazenosti Najemné

= Trh i nadédle trpi nedostatecnou nabidkou skladovych prostor. = Béhem 2. Ctvrtleti 2023 se zdkladni ndjemné za moderni

Mira neobsazenosti meziro¢né stoupla o 48 bps, oproti minulému
kvartélu je vSak stabilni. V tuto chvili se nachdzi na trovni 1,9 %,
coz predstavuje 224,000 m? Navzdory zjevnému meziro¢nimu
nartstu miry neobsazenosti bylo na konci 2. ctvrtleti 2023
v celé zemi k okamzitému nastéhovani k dispozici pouze
12 jednotek vétsich nez 5 0oo m2.

Na konci cervna byla u 7 ze 14 kraju mira neobsazenosti nizsi
nez 1 % nebo dokonce nulovd. V Praze byla stdle (po vyjmuti
kanceldfskych prostor v industridlnich haldch) neobsazenost
taktka na nule. Pét krajti vykdzalo neobsazenost mezi 3-6 %, a sice
Sttedodesky, Ustecky, Olomoucky, Karlovarsky a Moravskoslezsky.

Iy

primyslové prostory tiidy A mirné snizilo, a to nejen na prazském
trhu, ale i v ostatnich regionech. Za jednotku o rozloze 5 coo m?
pronajatou na s let nyn{ pronajimatelé v Praze pozadovali ndgjemné
v rozmezi €6,50-€7,75 za m? a mésic a v ostatnich regionech mezi
€5,50-€6,20.

U kancelafskych prostor a socidlniho zdzem{ uvnit# priimyslovych
hal zistalo ndjemné v rozmezi €9.50-€12.50 za m>* Poplatky za
sluzby se i naddle pohybuji v rozpéti €0,65-€1,00 za m* a meésic.

Pronajimatelé zacali nabizet o néco vyssi pobidky, obvykle ve formé
néjemnich prdzdnin, které tvotily soucast priblizné 60 % nabidek.
Pii jejich zohlednéni by se zdkladni ndjemné snizilo priblizné

= Utéchou v této napjaté situaci mize byt fakt, Ze v pfistim étvrtletf 0 €0,20-€0,60 za m? mésicne.
je planovano dokonceni ptiblizné 411 ooo m? novych prostor,
z nichz 49 % je stale nepronajato. Nejvice téchto volnych prostor se

nachdzi v okoli Prahy, v Plzenském a Moravskoslezském kraji.

Celkovy fond a volné plochy Neobsazenost v jednotlivych krajich
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Ceska republika - Ekonomicky prehled - 2. &tvrtleti 2023

Ekonomicky
prehled

m RUST HDP: Ve 2. étvrtleti 2023 HDP podle predbézného odhadu meziroéné klesl o 0,6 %. Pokles
byl zptsoben predevsim nizsimi vydaji na konec¢nou spotifebu domdcnosti a také nizsi tvorbou
hrubého kapitdlu. Pozitivné ptisobila zahrani¢ni poptavka.

m INFLACE: V Cervnu se mira inflace poprvé od ledna 2022 vrétila k jednocifernym hodnotdm
a v meziro¢nim srovndni nyni ¢ini 9,7 %. Index spottebitelskych cen tak klesl jiz paty mésic v rade.
Nejvétsivliv na meziro¢ni riist cenové hladiny mél v cervnu opét oddil bydleni.

m NEZAMESTNANOST: Zatimco na zacatku roku se zdalo, Ze mira nezameéstnanosti stoupd,
v Cervnu opét klesla na hodnotu 2,6 %, coz ve srovndni se stejnym obdobim minulého roku
znamena drobny ndrust o 0,1 %. Mira nezaméstnanosti ¢inila 2,1 % u muzt a 3,0 % u zen.

= MALOOBCHODNI TRZBY: V éervnu maloobchodni trzby o¢i§téné o cenové vlivy opét meziroéné
poklesly, a to jiz tfindcty mésic v fad¢, tentokrdt o 4,1 %. Nizsi trzby zaznamenaly jak prodejny
s potravinarskym (6,6 %), tak i prodejny s nepotravinaiskym zbozim (5,3 %). Naopak trzby za
pohonné hmoty vzrostly 0 12,2 %.

Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist ’
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10,6 %

INFLACE
PREDIKCE PRO 2023
(151% V 2022)

-0,4 %
RUST HDP

PREDIKCE PRO 2023
(+2,4 % V 2022)

0,
2,6 %
NEZAMESTNANOST
V CR
(CERVEN 2023)

34 741 K¢

HRUBA MESICNi MZDA
(MEDIAN MEZD V CR
V Q12023)

0,
-4,1 %
MALOOBCHODNI TRZBY
(CERVEN 2023)

3,4 %

3M EURIBOR
(Q22023)

7,2 %

3M PRIBOR
(Q22023)

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 4/8/2023 (Zdroj: CSU)




Vysveétlivky

Pouzité pojmy

NEMOVITOST TRIDY A je moderni skladova, logistickd nebo vyrobni hala vybavena nakladdacimi rampami (s vyrovnavacimi mdstky) pro nakladni
automobily a / nebo vraty pro pfimy vjezd, se svétlou vnitfni vyuzitelnou vyskou skladu nejméné 6 m, plochou stfechou, fasédou ze sendvi¢ovych
panell a bezprasnou betonovou podlahou. (Pro vylouceni pochybnosti uvadime, Ze starsi prostory bez vytapéni, kde je vnéjsi obalka z plechu, cihel
Ci zdiva nejsou povazovany za nemovitosti tridy A).

CELKOVA NABIDKA (FOND) zahrnuje véechny postavené skladové a vyrobni haly tiidy A, vlastnéné developerskou &i investi¢ni spolecnosti za
Ucelem komeréniho pronajmu tretim stranam (blizsi specifikace standardd nemovitosti tfidy A je uvedena vyse). Prostory viastnéné a uzivané jednou
(totoznou) spolecnosti a objekty nizsi kvality (tridy B), nejsou zahrnuty. Celkova nabidka predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu, a zahrnuje
tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zazemi.

DOKONCENA VYSTAVBA predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tiidy A, u kterych byla vystavba dokonéena
v daném obdobi (tzn. prostory byly predany najemci k uzivani nebo probéhla jejich kolaudace). Prostory viastnéné a uzivané jednou (totoznou)
spolec¢nosti nejsou monitorovany.

ROZESTAVENE PROSTORY zahrnuji celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tfidy A, které se v daném obdobi nachazi ve
fazi vystavby nebo jsou ¢aste¢né dokonceny (hruba stavba) a UpIiné dokonceni stavby trva jesté minimalné dalsi tri mésice. Prostory vlastnéné a
uzivané jednou (totoznou) spole¢nosti nejsou monitorovany.

MIiRA NEOBSAZENOSTI uvadi podil nepronajatych prostor v dokonéenych budovach zahrnutych do celkové nabidky. Jednotky pronajaté na
zakladé kratkodobé smlouvy (kratsi nez 12 mésicl) nebo rezervované jsou povazovany za neobsazené. Pro Ucely vypoctu neobsazenosti je jednotka
pronajata po podpisu zadvazného dokumentu (napf. nadjemni smlouvy, dodatku atd.). Neobsazenost se vypocitava z celkové pronajimatelné plochy, a
zahrnuje tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zdzemi.

CELKOVA / HRUBA REALIZOVANA POPTAVKA predstavuje celkovou najemni aktivitu, kterd byla zaznamenana v ramci budov tridy A (stavajicich,
planovanych nebo ve vystavbe), které jsou soucasti celkové nabidky, jsou ve vystavbé nebo planované. Zahrnuje predprondjmy, noveé pronajmy,
prejednané najemni smlouvy (zména ndjemnich podminek nebo prodlouzeni platnosti), expanze a podnajmy. Kratkodobé pronajmy (na dobu kratsi
nez 12 mésict) nejsou monitorovany. Transakce se zaznamenavaji na zakladé data podpisu zédvazné smlouvy, nikoliv na zakladé terminu nastéhovani.
Udaje zahrnuiji nejen plochu skladovych a vyrobnich prostor, ale také souvisejicich kanceldfi, saten, jidelen a socidlniho zézemi.

CISTA NAJEMNI AKTIVITA (CISTA POPTAVKA) se Fidf stejnymi principy jako celkova poptévka popsand vyse, ale nezahrnuje podpronajmy a
smlouvy, které byly uzaviené v drivéjsich obdobich a ve sledovaném obdobi byla jen prodlouzena jejich platnost ¢i doslo ke zméné obchodnich
podminek (tzv. renegociace). Udaje zahrnuji plochu skladovych a vyrobnich prostor i souvisejicich kancelari, $aten, jidelen a socidlniho zédzemi.

ZAKLADNI NAJEMNE je sazba najemného za standardni skladové prostory tfidy A o rozloze pfiblizné 5 000 m?2 pfi podpisu pronajmu na 5 let. Tyto
sazby nezahrnuji zadné nadstandardni stavebni Upravy ani vybaveni. V zakladnim najemném nejsou zohlednény pobidky (slevy) nabizené
pronajimatelem a nejsou zahrnuty ani pravidelné mési¢ni poplatky za sluzby.

POPLATKY ZA SLUZBY jsou mésicni poplatky, které se plati navic k ndjemnému za kazdy metr ¢tvereéni vnitini pronajaté plochy. Tento poplatek
pokryva naklady spojené s Udrzbou a Upravou spolec¢nych prostor v pramyslovém parku (tj. odklizeni snéhu z komunikaci, Gdrzba zeleng,
bezpecnostni sluzby atd.). Pfesny rozsah sluzeb zahrnutych do téchto poplatkl se lisi podle developera / areélu.

PRAZSKY TRH nezahrnuje pouze katastralni Gzemi hlavniho mésta Prahy, ale také projekty ve Stiedoceském kraji, které se nachazeji v okruhu
10-15 km od Prazského okruhu (tj. dalnice DO).

JelikoZ je pro nas kvalita a presnost dat ddlezitd, mohou se nékteré Gdaje ménit i zpétné v disledku prabéznych revizi.
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Savills Geska republika a Slovenska republika

Poskytujeme sluzby $ité na miru vlastnikiim pozemk, developerlm, uzivatelim prostor i investoriim a to b&hem celého
zivotniho cyklu komerénich nemovitosti. Pfiddvame hodnotu tim, Ze nasim klientdm poskytujeme informace a poradenské sluzby
podpofené vystupy naseho globalniho tymu, ktery se vénuje prazkumu trhu.

Klicové sluzby nabizené v Ceské a Slovenské republice:
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