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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond

1,8

milion{ M2

206 800

Q32022: 407 400 m?
Meziro¢né: -49 %

Q32022:10,7 mil. m?
Meziro¢né: +10 %

154 800
m2

Q32022: 294 500 m?
Meziro¢né: -47 %

Mira neobsazenosti
2,23
%

Q32022:118 %
Meziro¢né: +105 bps

207 500
m2

Q3 2022: 517 000 m?
Meziro¢né: -60 %

Ekonomické ukazatele'

Rast HDP Inflace
-0,6 % 6,9 %
(Q2 2023 predikce) (zari 2023)

2022:+2,4 %
Predikce pro 2023: -0,4 %

2022:151%
Predikce pro 2023:10,8 %

Urokové sazby
3,7 %
3M EURIBOR*

2022:0,3%
Predikce pro 2023: 3,5 %

Nezaméstnanost
2,6 %
(srpen 2022)

2022:2,4 %
Predikce pro 2023: 2,8 %

Mésiéni hruba mzda

36 816 k¢

(medidn mezd v CR)

2022:34 639 K¢
Meziro¢né: +7,9 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 23/10/2023 (Zdroj: CSU)
*) Prameér za 3. &tvrtleti 2023



Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 3. ¢tvrtleti 2023

Strucny prehled
prumyslového
trhu

Ackoliv byla plocha prostor postavenych v leto$nich prvnich tfech
¢tvrtletich o 27 % nizsi nez pred rokem, celkovy fond modernich
pramyslovych prostor urc¢enych k prondjmu si udrzel 2% mezictvrtletni
narust, coz odpovida dlouhodobému trendu. Celkem bylo zatim letos
k celkovému fondu pfiddno 685 9oo m? (vystavbou i akvizicemi)
a celkovy fond se rozrostl na 11,8 milionti m? (+10 % meziroc¢ne).

Stavebni aktivita zlstdva vysokd a v celé zemi je ve vystavbé (nebo
ve fazi hrubé stavby) stédle rekordnich 1,46 milionu m2. Vice nez 60 %
z téchto rozestavénych prostor je jiz pronajato a zbyvajicich 582 600 m?
bylo koncem 3. ¢tvrtleti stale k dispozici.

Aktivita ndjemct zacala oslabovat a ve 3. ¢tvrtleti doslo k vyraznému
poklesu celkové i ¢isté poptavky. Diky silnému prvnimu pololeti
zustaly vysledné hodnoty nad predcovidovym pétiletym prameérem.
Celkova poptavka za prvnich devét meésict roku 2023 c¢inila témet
1,14 milionu m? (-41 % meziro¢n¢) a Cistd poptavka ¢itala 684 300 m?
(-46 % meziroc¢ne). Polovinu ¢isté poptdvky tvoril vyrobni sektor. Pocet
zavazkll podepsanych letos v ramci Cisté poptavky se mezirocné snizil
o vice nez tretinu.

= Zpomaleni ndjemni{ aktivity vedlo i k rlistu neobsazenosti postavenych
prostor, ktera se v CR ve 3. étvrtleti zvysila na 2,2 % (+105 bps za
poslednich 12 mésict).

Ctvrtletni udaje

Hlavni Hruba Cis:‘.a’ Dokonéena Mira
;Jrl;.auzatele poz):_‘az\)lka pozont“az\)/ka vy?rt:zv)ba i
Aktudlni ¢tvrtleti 206 800 154 800 207 500 22 %
Minulé ¢tvrtleti 574 300 266 400 238 300 1,9 %
Meziro¢ni zména -49 % -47 % -60 % +45 bps

Souhrnné statistiky za soucasny kalenda¥#ni rok

Celkem letos 1138 500 684 300 685 900 1824 200
Meziro¢ni zména -41% -46 % -27 % +10 %
Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 3. &tvrtleti 2023

Regionalni

14 1)'

LIBERECKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 375 300 m2
+ NEOBSAZENOST: 0 %

+ CISTA POPTAVKA: 2 400 m?

+ VE VYSTAVBE: 49 600 m?

PRAHA

+ CELKOVA PLOCHA: 3 469 900 m?
+ NEOBSAZENOST: 1%

+ CISTA POPTAVKA: 75 700 m?

+ VE VYSTAVBE: 124 200 m?

USTECKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 821800 m?
+ NEOBSAZENOST: 5%

« CISTA POPTAVKA: 63 300 m?

+ VE VYSTAVBE: 164 800 m2

KARLOVARSKY </
KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 376 900 m?
+ NEOBSAZENOST: 3%

« CISTA POPTAVKA: 57 400 m2

+ VE VYSTAVBE: 393 400 m?

PLZENSKY KRAJ ¢

+ CELKOVA PLOCHA: 1740 900 m?
+ NEOBSAZENOST: 1%

+ CISTA POPTAVKA: 119 200 m?

+ VE VYSTAVBE: 242 800 m?

ST

~

4

JIHOCESKY KRAJ

CELKOVA PLOCHA: 76 000 m?
NEOBSAZENOST: 0 %

CISTA POPTAVKA: 22 600 m? .
VE VYSTAVBE: 34 000 m? .

STREDOCESKY KRAJ

— KRALOVEHRADECKY KRAJ

CELKOVA PLOCHA: 329 000 m?
NEOBSAZENOST: 0 %

CISTA POPTAVKA: 700 m?

VE VYSTAVBE: 12 300 m2

PARDUBICKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 279 300 m?
+ NEOBSAZENOST: 9%

+ CISTA POPTAVKA: 22 600 m?

+ VE VYSTAVBE: 21400 m?

/% OLOMOUCKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 602 300 m?
* NEOBSAZENOST: 5%

+ CISTA POPTAVKA: 14 000 m?

+ VE VYSTAVBE: 20 500 m?

/% MORAVSKOSLEZSKY
KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 1102 300 m?
* NEOBSAZENOST: 6 %

+ CISTA POPTAVKA: 75 300 m?

+ VE VYSTAVBE: 126 500 m?

ZLINSKY KRAJ

CELKOVA PLOCHA: 39 500 m?
+ NEOBSAZENOST: 0 %

» CISTA POPTAVKA: O m?

« VE VYSTAVBE: 33100 m2

> JIHOMORAVSKY KRAJ

+ CELKOVA PLOCHA: 1399 500 m?
+ NEOBSAZENOST: 0 %

+ CISTA POPTAVKA: 134 600 m?

+ VE VYSTAVBE: 177 100 m?

VYSOCINA

CELKOVA PLOCHA: 1044 200 m?
NEOBSAZENOST: 4 %

CISTA POPTAVKA: 96 600 m?

VE VYSTAVBE: 71500 m?

CELKOVA PLOCHA: 167 200 m?
NEOBSAZENOST: 0 %

CISTA POPTAVKA: O m2

VE VYSTAVBE: 8 700 m?

Udaje o celkové plose, neobsazenosti a prostorach ve vystavbé jsou platné ke konci daného &tvrtleti. Cista poptavka zobrazuje kumulativni soucet za véechna &tvrtleti od za¢atku aktualniho roku.

Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 3. &tvrtleti 2023

Vyvoj trhu ve 3. ctvrtleti 2023

Dokoncena a probihajici vystavba Poptavka

= Béhem 3. étvrtleti 2023 byla v Ceské republice dokonéena = V tomto c¢tvrtleti doslo k vyraznému poklesu ndjemni aktivity

vystavba 207 500 m? skladovych prostor, coz je 0 60 % mén¢ nez
pred rokem. Tento meziro¢ni pokles byl v§ak vyrazné ovlivnén
dokon¢enim neobvykle velkého distribu¢niho centra Amazonu
v Kojetiné (186 8oo m?), které probé¢hlo ve 3. kvartdle 2022.
Z historického hlediska jsou vysledky 3. ctvrtleti 2023 stdle
0 13 % nad pétiletym primérem. Pfiblizné ¢tvrtina prostor byla
pri dokonceni vystavby nepronajata.

= Nejvice novych ndjemnich prostor bylo v tomto ctvrtleti
dokonceno na izemi Pardubického a Jihomoravského kraje.

» Zavéreéné cCtvrtleti letoSnfho roku by mohlo byt z hlediska
finalizace staveb nejsilnéj$i. Celkovd plocha nové dodanych
prostor v leto$nim roce pravdépodobné dosahne 1 milionu m?, coz
by bylo o vice nez tetinu méné ve srovnani s rekordnimi objemy
ploch vybudovanymi v pfedchozich dvou letech.

= Na konci 3. étvrtleti 2023 bylo v Ceské republice ve vystavbé
1,46 milionu m?, pricemz nejvétsi koncentrace téchto ploch
se nachdzela v Karlovarském (393 400 m?) a Plzenském kraji
(242 800 m?). Ze vSech rozestavénych prostor bylo 60 % jiz
predpronajato.

Dokonc¢ena vystavba

ve vyrobnich a skladovych nemovitostech. Oproti predchozimu
ctvrtleti se celkovd poptdvka propadla o 64 % na 206 800 m?, coz
odpovida trovni, ktera byla naposledy evidovana v letech 2009
a2010. Meziro¢ni pokles celkové aktivity ndjemcti ¢inil 49 %.

Cista poptavka ve 3. ¢tvrtleti 2023 klesla 0 42 % a propadla se na
nejnizsi ¢tvrtletni hodnotu od 3. kvartdlu 2020. Béhem tohoto
¢tvrtleti bylo v ramci Ceské republiky podepsédno 154 800 m?2
novych prondjmi, coz je o 47 % niZze nez ve stejném Ctvrtleti
loniského roku a také vyrazné pod predcovidovym pétiletym
pramérem. Cista poptavka ze strany firem z vyrobniho sektoru se
vyrazné propadla a do popredi se presunula logistika, kterd se na
¢isté najemni aktivité tentokrat podilela z jedné tretiny.

¥

V tomto cCtvrtleti byla nejvyssi Cistd poptdvka zaznamenana

v Plzenském kraji (30 %), za nimz ndsledoval Stfedocesky kraj
(24 %) a Praha (21 %).

I presto, ze realizovand ndjemni aktivita poklesla na letosni
nejnizsi hodnotu, ze strany Sirokého spektra firem prichdzi na
trh stale dostatek potencidlnich poptavek a pozadavku, uzavieni

ndjemnich transakci vSak trvd déle.

Struktura celkové najemni aktivity
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 3. &tvrtleti 2023

Vyvoj trhu ve 3. ctvrtleti 2023

Mira neobsazenosti Najemné

= Novd vystavba v kombinaci se snizenou poptdvkou vedly = Ve 3. ctvrtleti se zdkladni ndjemné za moderni pramyslové

k narfistu miry neobsazenosti v CR z 1,9 % v predchozim kvartale
na 2,2 % ve 3. ¢tvrtleti. Poprvé od 2. ¢tvrtleti 2021 prekrocila mira
neobsazenosti troven 2 %. Rozloha volnych ploch se rovnala
263 700 m? (nejvetsi plocha nepronajatych prostor evidovana od
1. ¢tvrtleti 2021).

V tomto kvartdlu se nejvice neobsazenych prostor nachdzelo
v Moravskoslezském kraji (63 200 m?), ddle pak ve Stredoceském
kraji (44 400 m?) a v Usteckém kraji (39 400 m2). I prazsky
trh zaznamenal nepatrné zvySeni miry neobsazenosti (ndrtist
011 bps od predchoziho ¢tvrtleti na soucasnych 0,7 %), ale stdle se

prostory (o velikosti kolem 5 0coo m? lezici v Praze a pronajaté na
5 let) mirné zvysilo zpét na €7,25 — €7,50. V ostatnich krajich
zustalo beze zmény a nejcastéji se pohybovalo mezi €5,50 a €6,20.

U malych komer¢nich jednotek (do 2 0oo m?) se sazby pohybovaly
v rozpéti €7,00 a% €9,00 za m? a to napti¢ Ceskou republikou.

Néjemné za kanceldfe a socidlni zdzemi v priimyslovych haldch
se stale castéji pohybuje od €9,90 (mirné zvyseni z predchozich
€9,50) do €12,50 za m? a mésic. Mési¢ni poplatky za sluzby se od
minulého obdobi nezmeénily a ztistaly mezi €0,65 a €1,00 za m2.

pohybuje pod hranici 1%, a to jiz osmy kvartal v fadé.

= Vice nez dvé tretiny sledovanych nabidek obsahovaly slevy
a pobidky. Vétsinou se jednalo o ndjemni prazdniny a v nékterych
ptipadech byl nabizen i ptispévek na vybaveni. Ve vysledku se
zdkladnf ndjemné diky témto pobidkdm sniZilo o €0,20 az €0,60

= Béhem roku 2024 by se v ramci jiz postavenych hal mélo pribézné
uvolnit minimalné 150 ooo m? a k tomu bude na trh doddna dalsi
vlna nové vystavby. Poptavka ze strany najemct vSak nejspise
zlstane utlumend a mira neobsazenosti tak postupné poroste. zam?2.

Celkovy fond a volné plochy Neobsazenost v jednotlivych krajich
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Ceska republika - Ekonomicky pfehled - 3. &tvrtleti 2023

Ekonomicky
prehled

m RUST HDP: Navzdory pozitivnim vyhled@im z poéatku letogniho roku se predpokladana trovet
HDP pro rok 2023 stdle pohybuje v zdpornych ¢islech a odhaduje se pokles o 0,4 %. S ptiznivym
ptispévkem zahrani¢ni a domaci poptévky by se v8ak redlny HDP mohl v roce 2024 zvysit 0 1,2 %.

m INFLACE: V zaf{ 2023 zlistala mira inflace na jednocifernych hodnotach a ¢inila 6,9 %.
V meziro¢nim srovnani klesla inflace jiz osmy mésic v radé ale leto$ni ro¢ni pramér by se, dle
poslednich prognéz, mél pohybovat kolem 11 %. V roce 2024 by pak mohla klesnout na 2,6 %.

m NEZAMESTNANOST: Prestoze v predchozich dvou mésicich doSlo k mirnému ndrtstu
nezameéstnanosti, v srpnu 2023 mira nezaméstnanosti opét klesla na 2,6 %, coz odrazi meziro¢ni
narust o0 0,2 %.

= MALOOBCHODNI TRZBY: Meziroéni pokles trzeb oéisténych o cenové vlivy pokradoval i v srpnu,

atojiz Sestndcty mésic v fade, tentokrdt o téméi 3 %. Nizsi trzby vykazaly prodejny potravin (-3 %)
i nepotravindtského zbozi (-4 %). Internetové obchody zaznamenaly nartst trzeb o 3 %.

Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist’

16% M Mira inflace (Ceska republika)
##4Mira inflace (Eurozdéna)
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10,8 %

INFLACE
PREDIKCE PRO 2023
(15,1% V 2022)

-0,4 %
RUST HDP

PREDIKCE PRO 2023
(+2,4 % V 2022)

0,
2,6 %
NEZAMESTNANOST
V CR
(SRPEN 2023)

36 816 K¢

HRUBA MESICNi MZDA
(MEDIAN MEZD V CR
V Q2 2023)

(o)
-2,8 %
MALOOBCHODNI TRZBY
(CERVEN 2023)

3,7 %

3M EURIBOR
(Q32023)

71 %

3M PRIBOR
(Q32023)

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 23/10/2023 (Zdroj: CSU)




Vysveétlivky

Pouzité pojmy

NEMOVITOST TRIDY A je moderni skladova, logistickd nebo vyrobni hala vybavena nakladdacimi rampami (s vyrovnavacimi mdstky) pro nakladni
automobily a / nebo vraty pro pfimy vjezd, se svétlou vnitfni vyuzitelnou vyskou skladu nejméné 6 m, plochou stfechou, fasédou ze sendvi¢ovych
panell a bezprasnou betonovou podlahou. (Pro vylouceni pochybnosti uvadime, Ze starsi prostory bez vytapéni, kde je vnéjsi obalka z plechu, cihel
Ci zdiva nejsou povazovany za nemovitosti tridy A).

CELKOVA NABIDKA (FOND) zahrnuje véechny postavené skladové a vyrobni haly tiidy A, vlastnéné developerskou &i investi¢ni spolecnosti za
Ucelem komeréniho pronajmu tretim stranam (blizsi specifikace standardd nemovitosti tfidy A je uvedena vyse). Prostory viastnéné a uzivané jednou
(totoznou) spolecnosti a objekty nizsi kvality (tridy B), nejsou zahrnuty. Celkova nabidka predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu, a zahrnuje
tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zazemi.

DOKONCENA VYSTAVBA predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tiidy A, u kterych byla vystavba dokonéena
v daném obdobi (tzn. prostory byly predany najemci k uzivani nebo probéhla jejich kolaudace). Prostory viastnéné a uzivané jednou (totoznou)
spolec¢nosti nejsou monitorovany.

ROZESTAVENE PROSTORY zahrnuji celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tfidy A, které se v daném obdobi nachazi ve
fazi vystavby nebo jsou ¢aste¢né dokonceny (hruba stavba) a UpIiné dokonceni stavby trva jesté minimalné dalsi tri mésice. Prostory vlastnéné a
uzivané jednou (totoznou) spole¢nosti nejsou monitorovany.

MIiRA NEOBSAZENOSTI uvadi podil nepronajatych prostor v dokonéenych budovach zahrnutych do celkové nabidky. Jednotky pronajaté na
zakladé kratkodobé smlouvy (kratsi nez 12 mésicl) nebo rezervované jsou povazovany za neobsazené. Pro Ucely vypoctu neobsazenosti je jednotka
pronajata po podpisu zadvazného dokumentu (napf. nadjemni smlouvy, dodatku atd.). Neobsazenost se vypocitava z celkové pronajimatelné plochy, a
zahrnuje tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zdzemi.

CELKOVA / HRUBA REALIZOVANA POPTAVKA predstavuje celkovou najemni aktivitu, kterd byla zaznamenana v ramci budov tridy A (stavajicich,
planovanych nebo ve vystavbe), které jsou soucasti celkové nabidky, jsou ve vystavbé nebo planované. Zahrnuje predprondjmy, noveé pronajmy,
prejednané najemni smlouvy (zména ndjemnich podminek nebo prodlouzeni platnosti), expanze a podnajmy. Kratkodobé pronajmy (na dobu kratsi
nez 12 mésict) nejsou monitorovany. Transakce se zaznamenavaji na zakladé data podpisu zédvazné smlouvy, nikoliv na zakladé terminu nastéhovani.
Udaje zahrnuiji nejen plochu skladovych a vyrobnich prostor, ale také souvisejicich kanceldfi, saten, jidelen a socidlniho zézemi.

CISTA NAJEMNI AKTIVITA (CISTA POPTAVKA) se Fidf stejnymi principy jako celkova poptévka popsand vyse, ale nezahrnuje podpronajmy a
smlouvy, které byly uzaviené v drivéjsich obdobich a ve sledovaném obdobi byla jen prodlouzena jejich platnost ¢i doslo ke zméné obchodnich
podminek (tzv. renegociace). Udaje zahrnuji plochu skladovych a vyrobnich prostor i souvisejicich kancelari, $aten, jidelen a socidlniho zédzemi.

ZAKLADNI NAJEMNE je sazba najemného za standardni skladové prostory tfidy A o rozloze pfiblizné 5 000 m?2 pfi podpisu pronajmu na 5 let. Tyto
sazby nezahrnuji zadné nadstandardni stavebni Upravy ani vybaveni. V zakladnim najemném nejsou zohlednény pobidky (slevy) nabizené
pronajimatelem a nejsou zahrnuty ani pravidelné mési¢ni poplatky za sluzby.

POPLATKY ZA SLUZBY jsou mésicni poplatky, které se plati navic k ndjemnému za kazdy metr ¢tvereéni vnitini pronajaté plochy. Tento poplatek
pokryva naklady spojené s Udrzbou a Upravou spolec¢nych prostor v pramyslovém parku (tj. odklizeni snéhu z komunikaci, Gdrzba zeleng,
bezpecnostni sluzby atd.). Pfesny rozsah sluzeb zahrnutych do téchto poplatkl se lisi podle developera / areélu.

PRAZSKY TRH nezahrnuje pouze katastralni Gzemi hlavniho mésta Prahy, ale také projekty ve Stiedoceském kraji, které se nachazeji v okruhu
10-15 km od Prazského okruhu (tj. dalnice DO).

JelikoZ je pro nas kvalita a presnost dat ddlezitd, mohou se nékteré Gdaje ménit i zpétné v disledku prabéznych revizi.
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Savills Ceska republika a Slovensko

Poskytujeme sluzby $ité na miru vlastnikiim pozemk, developerlm, uzivatelim prostor i investoriim a to b&hem celého
zivotniho cyklu komerénich nemovitosti. Pfiddvame hodnotu tim, Ze nasim klientdm poskytujeme informace a poradenské sluzby
podpofené vystupy naseho globalniho tymu, ktery se vénuje prazkumu trhu.

SaVIHS Klicové sluzby nabizené v Ceské republice a na Slovensku:

Investice, prodej a akvizice | Pronajem kancelafskych prostor a zastupovani ndjemct | Prondjem primyslovych prostor a
zastupovani ndjemcl | Sprava nemovitosti | Vedeni U¢etnictvi pro klienty | Ocenovani a poradenstvi | Stavebni a projektové
poradenstvi | Prazkum trhu | Poradenstviv oblasti ESG & udrzitelnosti

Oddéleni prtizkumu trhu

S /a
Lenka Pechova
Senior Research Analyst

+420 604 387 407
lenka.pechova@savills.cz

Oddéleni prondjmu primyslovych nemovitosti
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Savills plc je globalni spole¢nost poskytujici poradenské sluzby v oblasti komerénich nemovitosti zalistovana na akciové burze London Stock Exchange. Tymy Savills plsobi ve vice nez 700 vlastnich i partnerskych
kancelafich na uzemi Severnii Jizni Ameriky, Evropy, Asie a Pacifiku, Afriky i Blizkého vychodu, kde nabizi Siroké spektrum specializovanych poradenskych sluzeb a sluzeb v oblasti managementu a investic klientim z
celého svéta. Tento report ma pouze informativni charakter. Nesmi byt publikovan, reprodukovan nebo citovan v plném ¢i ¢aste¢ném rozsahu, ani jej nelze pouzit jako zdklad pro jakoukoli smlouvu, prospekt, dohodu
nebo jiny dokument bez pfedchoziho souhlasu. Pfestoze bylo vynaloZzeno veskeré Usili, aby informace v reportu byly Uplné a ptesné, Savills nepfijima zadnou odpovédnost za jakoukoli pfimou nebo naslednou ztratu
nebo Ujmu vyplyvajici z jeho pouziti. Obsah je chranén autorskym pravem a jeho reprodukce v pIném ¢&i ¢astecném rozsahu v jakékoli formé je bez pisemného souhlasu oddéleni prizkumu trhu spol. Savills zakazana.
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