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Celkovy fond
12,1
miliond m?2

Q4 2022: 11,1 mil. m2
Meziro¢né: +8 %

Ekonomické ukazatele'

Rast HDP
-0,2 %
(Q4 2023, meziroc¢ne)

2023:-0,4 %
Predikce pro 2024:1,2 %
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399100
m2

Q4 2022: 381200 m?
Meziro¢né: +5 %

232100
m2

Q4 2022: 252 700 m?
Meziro¢né: -8 %

Mira neobsazenosti
2,3
%

Q4 2022:1,7 %
Meziro¢né: +61bps

245 600
m2

Q4 2022: 243 800 m?
Meziro¢né: +1 %

Inflace

6,9 %

(v prosinci 2023)

2023:10,7 %

Predikce pro 2024: 3,1 %

Urokové sazby

4,0 %

3M EURIBOR*

2023:3,4 %

Q4 2024 predikce: 3,4 %

Nezaméstnanost

3,7 %

(v prosinci 2023)

2023:2,6 %
Predikce pro 2024: 2,8 %

hruba mzda

37 492 k¢

(medidn mezd v CR)**

Mési

Q32022: 34 993 K&
Meziro¢né: +7,1 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 01/02/2024 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi)

*) Primer za 4. tvrtleti 2023
**) ve 3. Ctvrtleti 2023



Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 4. &tvrtleti 2023

Struc¢ny prehled
prumyslového
trhu

m PO 12% nérlstu v roce 2022 se celkovy fond primyslovych prostor
v CR v roce 2023 rozrostl o 8 % a na konci roku zahrnoval
12,1 miliond m?. Mira neobsazenosti zUstala od 3. ctvrtleti 2021 do
2. Ctvrtleti 2023 osm ctvrtleti v fadé pod 2 % a v poslednich péti letech
¢inila v praméru 2,7 %. Na konci roku 2023 se oproti pfedchozimu
kvartalu mirné zvysilana 2,3 %.

m Developefi v roce 2023 postavili celkem 932 100 m? novych
pramyslovych ploch. V objemu dokonéené vystavby vedl Ustecky
a Plzensky kraj, v nichZ bylo dohromady postaveno témér 36 % vsech
novych prostor. Ustecky kraj se umistil na prvnim misté s novymi
plochami dosahujicimi 1779 700 m?. Objem prostor nachdzejicich se
ve fazi vystavby zUstéva vysoky a na konci roku ¢inil 1,38 milionu m?,
z toho 47 % bylo nepronajato (tedy realizovdno spekulativneé).

m Béhem let 2021 a 2022 po pandemii zaznamenala cCistd poptavka
po primyslovych nemovitostech v CR robustni narlst a dosahla
rekordnich 1,5 milionu m?. V nékolika poslednich ¢tvrtletich vsak doslo
k ochlazeniv dUsledku ekonomickych tlakl. Za cely rok 2023 ¢inila nova
najemni aktivita 951 800 m? (pfevazné tazend vyrobnim sektorem),
coz bylo 0 37 % méné nez v predchozich dvou rekordnich letech, ale
jen 2 % pod desetiletym pramérem. Celkova aktivita ndjemcd, véetné
prodlouzenych a pfejednanych smluv, v roce 2023 ¢inila 1,6 milionu m?,
mezirocné se snizila 0 29 % ale zUstala 3 % nad desetiletym pramérem.

Ctvrtletni udaje

Hlavni Hruba Cista Dokonéena Mira
ukazatele poptavka poptavka vystavba "
trhu (m2) (m2) (m2) neobsazenosti
Aktualni ctvrtleti 399 100 232100 245 600 23 %
Minulé Ctvrtleti 291600 184 200 207 800 21%
Meziro¢ni zména +5 % -8 % +1% +61 bps
Souhrnné statistiky za rok 2023
Hlavni Hruba Cista Dokonéend Celkovy
ukazatele poptavka poptavka vystavba fond
trhu (m2) (m2) (m2) (m?)
Celkem za rok 1628 400 951800 932100 12 074 800
Meziro¢ni zména -29 % -37 % -21% +8 %

Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 4. &tvrtleti 2023

Regionalni r
g . CELKOVA PLOCHA: 329 000 m?

. NEOBSAZENOST: 0 %
. CISTA POPTAVKA (ROCNID): 8 800 m?
. CELKOVA PLOCHA: 392 300 m?
. NEOBSAZENOST: 2 %

- e poptiviacoen: woom | > [

. VE VYSTAVBE: 49 300 m? )
. CELKOVA PLOCHA: 294 600 m?

_ = NEOBSAZENOST: 8 %
N\ . CISTA POPTAVKA (ROCNI): 24 700 m?
. CELKOVA PLOCHA: 3 487 600 m? « VE VYSTAVBE: 0 m?

= NEOBSAZENOST: 1%
= CISTA POPTAVKA (ROCNI): 97 400 m?

. CELKOVA PLOCHA: 602 300 m?2
= NEOBSAZENOST: 4 %

= CISTA POPTAVKA (ROCNI): 25 900 m2
. CELKOVA PLOCHA: 891900 m?
. NEOBSAZENOST: 6 %

= CISTA POPTAVKA (ROCNI): 83 500 m? (9 _

= VE VYSTAVBE: 111 300 m? )
= CELKOVA PLOCHA: 1111100 m?
° = NEOBSAZENOST: 6 %
® = CISTA POPTAVKA (ROCNI): 118 300 m?
= VE VYSTAVBE: 143 300 m?

IESRIEERRRGRRAY - ! ?
CELKOVA PLOCHA: 377 300 m?

= CISTA POPTAVKA (ROCNI): 114 700 m?

« VE VYSTAVBE: 393 000 m? » CELKOVA PLOCHA: 39 500 m?2

. NEOBSAZENOST: 0 %
= CISTA POPTAVKA (ROCND): 4 000 m?2

. CELKOVA PLOCHA: 1806 800 m2

- NEOBSAZENOST: 0%  JIHOMORAVSKY KRAJ.

= CISTA POPTAVKA (ROCNI): 121100 m?
= VE VYSTAVBE: 195 100 m?2

« CELKOVA PLOCHA: 1419 400 m?
. NEOBSAZENOST: 0 %
= CISTA POPTAVKA (ROCND: 166 200 m?

. CELKOVA PLOCHA: 108 100 m?

= CISTA POPTAVKA (ROCNI): 22 600 m?2

. VE VYSTAVBE: 8600 m? « CELKOVA PLOCHA: 1036 000 m? . CELKOVA PLOCHA: 178 700 m?
. NEOBSAZENOST: 2 % . NEOBSAZENOST: 0 %
= CISTA POPTAVKA (ROCND: 140 400 m2 . CISTA POPTAVKA (ROCNID): 5100 m?
. VE VYSTAVBE: 72 700 m?2 . VE VYSTAVBE: 2 300 m?

Udaje o celkové plose, neobsazenosti a prostorach ve vystavbé jsou platné ke konci daného &tvrtleti. Cista poptavka zobrazuje kumulativni soucet za vSechna ctvrtleti od zacatku aktualniho roku.
Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 4. &tvrtleti 2023

Vyvoj trhu ve 4. Ctvrtleti 2023

Dokoncena a probihajici vystavba Poptavka

s V poslednim cétvrtleti roku 2023 bylo dokonc¢eno 25 projektd, » Ackoli celkova poptavka ve 3. ¢tvrtleti 2024 poklesla, primyslovy

které rozsirily stavajici fond o vice nez 245 600 m? (stejna plocha
jako pred rokem). Z toho zUstalo po dokonc¢eni neobsazenych jen
29 800 m?, avsak dalsich 194 000 m? bylo k dispozici v jednotkach
dokoncenych do faze hrubé stavby (shell & core).

Ve 4. ctvrtleti 2023 dokoncili primyslovi developefi nejvice
prostor v Usteckém a Plzeriském kraji. V poslednich tfech letech
bylo v souctu nejvice novych primyslovych prostor postaveno
praveé v Plzenském kraji, za nimz nasledoval Moravskoslezsky kraj.

V soucéasné dobé je v CR rozestavéno celkem 1,38 milionu m?2,
coz predstavuje 11 % celkového fondu prémyslovych ploch v CR.
Zhruba polovina téchto prostor byla koncem roku nepronajata.

Nejaktivnéjsim regionem v zemi zUstavéd z hlediska vystavby
Karlovarsky kraj (393 000 m?) a tento stav se nezméni, dokud
nebude zac¢atkem roku 2025 dokonceno logistické centrum H&M
(233 700 m?). Bez tohoto nejvétsiho projektu by bylo nejvice
prostor ve vystavbé v Plzenském a Jihomoravsky kraji.

Rozloha vystavby dokoncéené v roce 2024 by meéla dosahnout
podobné urovné jako v roce 2023.

Dokonc¢ena vystavba

1400 000 o 14%
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= Q3
— Q2
1200 000 o 31 12%

=== Mira neobsazenosti (%, prava osa)
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trh si v poslednim ¢&tvrtleti roku vedl dobre. Hruba realizovana
poptavka dosdhla 399 100 m? coz predstavovalo 37% narUst
oproti predchozimu ¢tvrtleti a 5% meziro¢né.

u Cistd ndjemni aktivita inila ve 4. &tvrtleti roku 2023 celkem
232 100 m?. Zhruba tak odpovidala Urovni pred Covidem a byla
o0 26 % vyssi nez vysledky za 3. ctvrtleti, oproti vysokym
vysledkdm v letech 2021 a 2022 vs$ak oslabila. Nejvice c¢isté
najemni aktivity pochazelo v zadvéru roku od vyrobnich
spole¢nosti (55 %). V rdmci Cisté poptavky bylo na trhu v tomto
kvartalu podepsdno 38 transakci a v celém roce 155 (27% pokles
oproti rekordnim 212 v predchozich dvou letech). Vétsinu novych
transakci podepsanych béhem 4. ctvrtleti 2023 tvorily jednotky
mensinez 4 000 m2.

n Z hlediska lokalit sméroval nejvyssi podil ¢isté najemni aktivity
ve 4. ¢tvrtleti roku 2023 do Karlovarského kraje (25 %), za nimz
nasledoval Stredocesky kraj (19 %) a jizni Morava (11 %).

» Na trhu je stale mnoho aktivnich poptavek, zejména v klicovych
lokalitach. Stale castéji se vSak objevuji signaly, ze pfi souc¢asné
vysi celkovych nakladl na prondjem ztraci Ceska republika svou
konkurenéni vyhodu oproti sousednim zemim.

Struktura celkové najemni aktivity
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Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 4. &tvrtleti 2023

Vyvoj trhu ve 4. Ctvrtleti 2023

Mira neobsazenosti Najemné

Mira neobsazenosti v CR se nadale pomalu zvysuje a ve 4. &tvrtleti
2023 ¢inila 2,3 %, coz je o 17 bps vice nez v predchozim kvartalu
a o 61 bps vice nez pred rokem. Tato hodnota vsak zUstava pod
hranici zdravého trzniho prostredi.

roku 2023 v jiz postavenych
ploch a dalsich

V celé zemi bylo na konci
pramyslovych haldch volnych 276 100 m?2
582 200 m? bylo dostupnych v rozestavénych budovach, které by
mély byt dokonceny v pribéhu roku 2024.

Nejvetsi a tedy nejlepsi
vyjednavaci pozice pro ndjemce hledajici okamzité dostupné
prostory, je v Moravskoslezském a Usteckém kraji. Naopak
najemci hledajici moderni prostory k pronajmu na Vysociné nebo
ve Zlinském kraji musi pocitat s delsimi dodacimi InGtami.

objem stavajicich volnych ploch,

V Praze je trh stdle napjaty, ale s rostouci nabidkou podnajmd
a pribyvajicim poctem jednotek, které se béhem roku uvolni,
zde moznd pomalu odezniva éra intenzivnino boje o kazdy metr
Ctverecni.

Celkovy fond a volné plochy

| kdyz nékteri jiz nabizi privetivejsi najemni
podminky, u vetsiny nabidek se zakladni ndjemné v Praze stale
pohybovalo mezi €7,25 az €7,50 a od minulého &tvrtleti se tedy
nezménilo. Ndjemci by vSak meéli mit na paméti, ze casto neni
zadny (nebo jen zanedbatelny) rozdil v ndjemném za zcela novou
budovu a halu starou vice nez 20 let (i kdyz se stale radi mezi
prostory tridy A). Lokality mimo Prahu nasledovaly stejny trend

a najemné tam zUstalo stabilni v rozmezi €5,50 - €6,25.

pronajimatelé

Mensi jednotky (pod 2 000 m? ) se nadale pronajimaly za €7,00 -
€9,00 za m? za mésic.

Najemné za kanceldfre a socidlni zdzemi v haldch se obvykle
pohybuje od €9,90 do €11,00 za m? za mésic. Mési¢ni poplatky
za sluzby zUstaly mezi €0,65 - €1,00 za m? za mésic a nejsou
zahrnuty v zakladnim najemném.

Pobidky obvykle zahrnuji 2-4 mésice najemnich prazdnin pfri

pétiletém prondjmu v Praze. V regionech jsou najemni prazdniny
o néco delsi a ¢asto jsou doplnény prispévkem na vybaveni.

Neobsazenost v jednotlivych krajich
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Ceska republika - Ekonomicky prehled - 4. &tvrtleti 2023

Ekonomicky
prehled’

s IUSEEDPEA Podle predbézného odhadu klesl HDP za cely rok 2023 o 0,4 % a v samotném 3 1 O/
4. ¢tvrtleti 2023 se meziro¢né snizil 0 0,2 %. V roce 2024 by se mohl ekonomicky vykon zvysSit ] o

o 1,2 %, zejména diky obnovenému rlstu spotfeby domadacnosti, exportnich trhd INFLACE
a soukromych investic. PREDIKCE PRO 2024
(10,7 % V ROCE 2023)

s JLUEWNS= V prosinci 2023 se spotiebitelské ceny zvysily meziroéné o 6,9 % a tempo rlstu tak
oproti pfedchozim dvou mésiciim dale zpomalovalo. Primérna mira inflace za cely rok 2023
Cinila 10,7 % a pro rok 2024 je predpokladan pokles na hodnotu mezi 2,6 % a 3,4 %.

0,
s DFANUFFZV WIS V souladu s béZznou sezdnnosti se podil nezaméstnanych osob v prosinci 1! 2 /O
2023 zvysil na 3,7 % a dosahl totozné urovné jako v prosinci 2022. V rdmci EU27 ma Ceska RUST HDP
republika stale nejniz&i miru nezaméstnanosti. PREDIKCE PRO 2024

(-0,4 % V ROCE 2023)

n [V \KeYol:Telz o1 IN[Mi:¥4:3Al Trzby v maloobchodé se v listopadu 2023 poprvé po 18 mésicich
poklesu meziro¢né zvysily o 0,9 %. Na celkovém zvyseni se podilel prodej nepotravinarského

zbozi (meziro¢né +1,0 %) a pohonnych hmot (meziro¢né +3,0 %). Pokles trzeb za prodej potravin
vSak nadale klesal (meziro¢né -0,7 %).

3,7 %

NEZAMESTNANOST
Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist’ VCR
(V PROSINCI 2023)
16%
3 Mira inflace (Ceska republika)
14% -
Em Mira inflace (Eurozdéna)
12%

Statni dluhopisy 10R - vynosnost
10% 37 492 K¢

HRUBA MESICNi MZDA

8% (MEDIAN MEZD V CR
oo V Q3 2023)
4%

2% = SR I
o +0,9 % /v

g o g 8 ®m ¥ © e r ® 2 o &§F & n3 v
g8 © 2 © © ©o © © © © © 8 o g 92 qF .
SR N 8 8 8 & 8 8 8 g 8 & Q" Q3 MALOOBCHODNI TRZBY
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6% o
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0,
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1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 01/02/2024 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi)
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Vysveétlivky

Pouzité pojmy

NEMOVITOST TRIDY A je moderni skladova, logistickd nebo vyrobni hala vybavena nakladdacimi rampami (s vyrovnavacimi mdstky) pro nakladni
automobily a / nebo vraty pro pfimy vjezd, se svétlou vnitfni vyuzitelnou vyskou skladu nejméné 6 m, plochou stfechou, fasédou ze sendvi¢ovych
panell a bezprasnou betonovou podlahou. (Pro vylouceni pochybnosti uvadime, Ze starsi prostory bez vytapéni, kde je vnéjsi obalka z plechu, cihel
Ci zdiva nejsou povazovany za nemovitosti tridy A).

CELKOVA NABIDKA (FOND) zahrnuje véechny postavené skladové a vyrobni haly tiidy A, vlastnéné developerskou &i investi¢ni spolecnosti za
Ucelem komeréniho pronajmu tretim stranam (blizsi specifikace standardd nemovitosti tfidy A je uvedena vyse). Prostory viastnéné a uzivané jednou
(totoznou) spolecnosti a objekty nizsi kvality (tridy B), nejsou zahrnuty. Celkova nabidka predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu, a zahrnuje
tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zazemi.

DOKONCENA VYSTAVBA predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tiidy A, u kterych byla vystavba dokonéena
v daném obdobi (tzn. prostory byly pfedany najemci k uzivani nebo probéhla jejich kolaudace). Prostory viastnéné a uzivané jednou (totoznou)
spolec¢nosti nejsou monitorovany.

ROZESTAVENE PROSTORY zahrnuji celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tfidy A, které se v daném obdobi nachazi ve
fazi vystavby nebo jsou ¢aste¢né dokonceny (hruba stavba) a UpIiné dokonceni stavby trva jesté minimalné dalsi tri mésice. Prostory vlastnéné a
uzivané jednou (totoznou) spole¢nosti nejsou monitorovany.

MIiRA NEOBSAZENOSTI uvadi podil nepronajatych prostor v dokonéenych budovach zahrnutych do celkové nabidky. Jednotky pronajaté na
zakladé kratkodobé smlouvy (kratsi nez 12 mésicl) nebo rezervované jsou povazovany za neobsazené. Pro Ucely vypoctu neobsazenosti je jednotka
pronajata po podpisu zadvazného dokumentu (napf. nadjemni smlouvy, dodatku atd.). Neobsazenost se vypocitava z celkové pronajimatelné plochy, a
zahrnuje tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zdzemi.

CELKOVA / HRUBA REALIZOVANA POPTAVKA predstavuje celkovou najemni aktivitu, kterd byla zaznamenana v ramci budov tridy A (stavajicich,
planovanych nebo ve vystavbe), které jsou soucasti celkové nabidky, jsou ve vystavbé nebo planované. Zahrnuje predprondjmy, noveé pronajmy,
prejednané najemni smlouvy (zména ndjemnich podminek nebo prodlouzeni platnosti), expanze a podnajmy. Kratkodobé pronajmy (na dobu kratsi
nez 12 mésict) nejsou monitorovany. Transakce se zaznamenavaji na zakladé data podpisu zédvazné smlouvy, nikoliv na zakladé terminu nastéhovani.
Udaje zahrnuiji nejen plochu skladovych a vyrobnich prostor, ale také souvisejicich kanceldfi, saten, jidelen a socidlniho zézemi.

CISTA NAJEMNI AKTIVITA (CISTA POPTAVKA) se Fidf stejnymi principy jako celkova poptévka popsand vyse, ale nezahrnuje podpronajmy a
smlouvy, které byly uzaviené v drivéjsich obdobich a ve sledovaném obdobi byla jen prodlouzena jejich platnost ¢i doslo ke zméné obchodnich
podminek (tzv. renegociace). Udaje zahrnuji plochu skladovych a vyrobnich prostor i souvisejicich kancelari, $aten, jidelen a socidlniho zédzemi.

ZAKLADNI NAJEMNE je sazba najemného za standardni skladové prostory tfidy A o rozloze pfiblizné 5 000 m?2 pfi podpisu pronajmu na 5 let. Tyto
sazby nezahrnuji zadné nadstandardni stavebni Upravy ani vybaveni. V zakladnim najemném nejsou zohlednény pobidky (slevy) nabizené
pronajimatelem a nejsou zahrnuty ani pravidelné mési¢ni poplatky za sluzby.

POPLATKY ZA SLUZBY jsou mésicni poplatky, které se plati navic k ndjemnému za kazdy metr ¢tvereéni vnitini pronajaté plochy. Tento poplatek
pokryva naklady spojené s Udrzbou a Upravou spolec¢nych prostor v pramyslovém parku (tj. odklizeni snéhu z komunikaci, Gdrzba zeleng,
bezpecnostni sluzby atd.). Pfesny rozsah sluzeb zahrnutych do téchto poplatkl se lisi podle developera / areélu.

PRAZSKY TRH nezahrnuje pouze katastralni Gzemi hlavniho mésta Prahy, ale také projekty ve Stiedoceském kraji, které se nachazeji v okruhu
10-15 km od Prazského okruhu (tj. dalnice DO).

JelikoZ je pro nas kvalita a presnost dat ddlezitd, mohou se nékteré Gdaje ménit i zpétné v disledku prabéznych revizi.

savills



Savills Ceska republika a Slovensko
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Savills plc je globalni spole¢nost poskytujici poradenské sluzby v oblasti komerénich nemovitosti zalistovana na akciové burze London Stock Exchange. Tymy Savills pusobi ve vice nez 700 vlastnich i partnerskych
kancelafich na uzemi Severnii Jizni Ameriky, Evropy, Asie a Pacifiku, Afriky i Blizkého vychodu, kde nabizi Siroké spektrum specializovanych poradenskych sluzeb a sluzeb v oblasti managementu a investic klientim z
celého svéta. Tento report ma pouze informativni charakter. Nesmi byt publikovan, reprodukovan nebo citovan v plném ¢i ¢aste¢ném rozsahu, ani jej nelze pouzit jako zdklad pro jakoukoli smlouvu, prospekt, dohodu
nebo jiny dokument bez pfedchoziho souhlasu. Pfestoze bylo vynaloZzeno veskeré Usili, aby informace v reportu byly Uplné a ptesné, Savills nepfijima zadnou odpovédnost za jakoukoli pfimou nebo naslednou ztratu
nebo ujmu vyplyvajici z jeho pouziti. Obsah je chranén autorskym pravem a jeho reprodukce v pIném ¢&i Easteéném rozsahu v jakékoli formé je bez pisemného souhlasu oddéleni prizkumu trhu spol. Savills zakazana.

Savills CZ s.r.0., Florentinum, Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1

+420 220 413 000 | savills.cz



