Prazsky rezidenéni trh - ¢erven 2025

®

MARKET
IN
MINUTES

Savills Research

Najemni bydleni
Vv Praze

savills

/ (5

Vznik sektoru institucionalniho najemniho bydleni (BTR)*
v Ceské republice, ktery zaziva nejvétsi rlst zejména ve
vetsich méstech, jako jsou Praha, Brno, Plzenn a Ostrava,
prinesl novy standard profesionalné spravovaného najemniho
bydleni.

Institucionalni ndjemni projekty definujeme jako celé budovy
- noveé postavené, rekonstruované nebo prestavéné - ve
vlastnictvi jedné institucionalni entity, které nabizi vybavené
byty k dlouhodobému prondjmu (delsimu nez Sest mésicd)
za trzni ndjemné. Tyto moderni projekty zahrnuji plné ci
castec¢né vybavené byty a casto nabizi doplnkové sluzby,
napf. fitness centrum, spolec¢né prostory ¢i concierge sluzby,
coz zvysSuje kvalitu bydleni. Diky rostouci poptavce po

flexibilnim a kvalitné spravovaném ndjemnim bydleni tento
sektor dale roste. Zejména v Praze ma vétsina modernich
najemnich rezidenci vysokou obsazenost, a nékde dokonce
existuji cekaci listiny z ddvodu trvalého zajmu ndjemnikd.

Kromé rostouciho sektoru institucionalniho najemniho
bydleni se v Praze nachdzi 456 Colivingovych jednotek -
odlisného, ale doplinkového konceptu, ktery spojuje
soukromé bydleni a sdilené prostory, jako jsou pradelny,
kuchyné, coworkingy, fitness a wellness centra, ¢i podcastova
studia. Zaroven se zde rozviji i segment dostupného
najemniho bydleni, coz odrdzi Sirsi diverzifikaci trhu
najemniho bydleni ve méste.

Statistiky - Praha

Stavajici fond* Nové postavené Zrekonstruované BTR - yield
4 598 3687 o11 4,00
jednotek jednotek jednotek %

*) Institucionalni ndjemni bydleni nezahrnuje studentské ubytovani (PBSA), Coliving ani socialni / dostupné najemni rezidence, které nejsou k dispozici Siroké vefejnosti nebo jsou nabizeny za zvyhodné&né najemné.
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BTR: Stavajici fond

s V Cervnu 2025 bylo v Praze 4 598 institucionalnich ndjemnich STAVAJICIi FOND: PRUMERNA PODLAHOVA
jednotek v 81 projektech, véetné mensich projektl s méné MIX JEDNOTEK PLOCHA
nez 50 jednotkami. Tato hodnota odrdzi jak prirGstek nové
dokoncenych projektd, tak i snizeni fondu, nebot nékteré
rezidence presly na modely kratkodobého prondjmu, a proto jiz

nesplnuji kritéria pro klasifikaci BTR. T+KK
T+KK
= Celkové nejvys$si koncentrace stavajicich najemnich bytd je 37 % 33
v soucasné dobé v Praze 9 a Praze 5. o M?2

m Z hlediska struktury zGstdvd prazsky trh s ndjemnimi byty
znacné roztristény a naddle mu dominuji projekty mensiho
rozsahu. Ze vsSech 81 rezidenci jich 57 zahrnuje méné nez

50 jednotek, 24 projektd disponuje vice nez 50 jednotkami a jen 2+KK
14 rezidenci ma 100 ¢&i vice jednotek. 2+KK 54
s Skladba jednotek v réamci stavajiciho fondu zdstava relativné 41 % M2
stabilni. Byty s dispozici 1+kk (pfip. 1+1) tvori 37 % z celkového
poctu a dalsich 41 % predstavuji jednotky 2+kk. Vétsi dispozice
zUstdvaji omezené, byty 3+kk jsou zastoupeny 18 % a dispozice
4+kk maji zhruba 4 % podil.
3+KK
s Mezinejvyznamneéjsihrdce na prazském trhu najemniho bydleni 3+KK
patfi AFl Europe, Arcibiskupstvi prazské a Zeitgeist Asset o 82
Management. 18 % M?2
s V Praze existuji také dalsi ndjemnijednotky, které vSak nespliuji
kritéria institucionalniho ndjemniho bydleni. Jedna se o pripady,
kdy investor ¢i developer vlastni a pronajimd pouze c¢ast
jednotek v budové, nikoliv cely objekt, pfipadné jsou to mensi A+KK
bytové domy, které vlastni a spravuji samostatné fyzické osoby. 4+KK 121
4% <

STAVAJICIi FOND A NOVA VYSTAVBA: MESTSKE CASTI

SOR8 Stavajici jednotky
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BTR: Budouci projekty

s Po rekordnim poctu 894 jednotek dokonc¢enych v roce 2023
se prirGstek novych najemnich bytd v roce 2024 snizil 0 13 % a
na trh pribylo 782 bytl. V prvni poloviné roku 2025 bylo jiz na
trh doddno 448 jednotek, ve druhém pololeti se vSak ocekava 1200
zpomaleni. Ackoli se v roce 2025 nejspise snizi celkovy pocet
nové dodanych najemnich jednotek, tempo rdstu rezidencniho
nadjemniho sektoru zUstéva vyrazné nad Urovni pfed rokem
2021, coz potvrzuje trvaly zdjem developer.

ROCNIi DOKONCENA VYSTAVBA

m Dokonceno

Planované dokonceni

s Jiz nyni vypada slibné rok 2026. Ve vystavbe se nachazi vice
nez 1100 najemnich jednotek, které by mély byt béhem roku
2026 dokonceny. Navzdory ocekavanému zpomaleni ve druhé
poloviné roku 2025 zUstava vyhled sektoru najemniho bydleni
v Praze pozitivni, a to diky rostoucimu poctu pripravovanych
projektd.
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s Od cervna 2024 se pocet rozestavénych najemnich bytl zvysil
na 1 902 jednotek. Dalsich 3 400 bytd by mélo vstoupit do
faze vystavby béhem nasledujicich dvou let. Zmény strategif
developerd véak nadale vnasi do progndz planované vystavby
nejistotu a predpokladany objem vystavby mize v navaznosti
na to rdst ale také klesnout.

2026
predikce

BTR: Najemné

s V meziro¢nim srovnani zUstalo prdmérné mésiéni najemné
za mensi byty (1+kk a 2+kk) relativné stabilni a vykazovalo
minimalni vykyvy. Naopak u vétsich jednotek, konkrétné
u dispozic 3+kk a 4+kk, doslo meziro¢né k vyraznému nartstu

najemného priblizné 015 %.

JEDNOTKY VE VYSTAVBE

90% najemnich bytd, které

Tyto Udaje se tykaji plné vybavenych modernich najemnich
bytl. Uvedené sazby ndjemného nezahrnuji poplatky za sluzby
a naklady za energie, které se obvykle Uctuji zvlast a pohybuji
se v rozmezi 135-150 K&/m?/meésic.

1+KK 2+KK

19 890 KC 27 400 KC
(€796) (€1096)

Mésiéné za pIné zafizeny byt (bez poplatkl za sluzby a energie).

jsou v soucasné dobé ve
vystavbé, se nachazi
Vv novostavbach.

3+KK 4+KK

42 970 KC 68 050 KC
(€1719) (€2722)

Zdroj: Savills
Sménny kurz: €1,00 = 25,00 K¢
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Prehled sektoru: BTR

MEZINARODNI KONTEXT

VARSAVA
*) Pocet instituciondlnich najemnich jednotek . . .
v Praze uvedeny nize je nizsi nez Cisla STAVAJICI POCET
BTR FOND* OBYVATEL

prezentovana na predchozich stranach této

publikace. Zde zahrnujeme pouze domy s vice 7 955 1 863 845

nez 40 najemnimi jednotkami, aby byla Praha
zcela srovnatelna s Varsavou.

PRAHA

STAVAJICI POCET
BTR FOND* OBYVATEL

3587 1397880

INVESTICNI OBJEMY: CESKA REPUBLIKA
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