
1)  Založeno na informacích, které byly k dispozici ke dni 16/4/2025 (Zdroj: ČSÚ, ČNB, Ministerstvo financí, ECB); 
2) Průměr za 1. čtvrtletí 2025

Ekonomické ukazatele1

Růst HDP

+2,0 %
(predikce pro 2025)

Inflace

+2,4 %  
(predikce pro 2025)

Úrokové sazby - ČNB

3,75 %
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Úrokové sazby

2,6 %
3M EURIBOR2

€1,47 mld.
Meziročně: +298 %

Objem investic Yield - kanceláře

5,15 %
Meziročně: -10 bps

Yield - průmysl Yield - obchodní centra

5,25 %
Meziročně: beze změny

6,25 %
Meziročně: -25 bps
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Stručný přehled investičního trhu

	ɋ Rok odstartoval velmi slibně a objem investic v České republice  

v 1. čtvrtletí 2025 dosáhl téměř €1,47 miliardy, což je nejvyšší 

kvartální hodnota od 1. čtvrtletí 2020, a už nyní představuje 79 % 

celkového objemu investic uzavřených v celém roce 2024.

	ɋ Silné výsledky v 1. čtvrtletí byly do značné míry taženy zvýšenou 

investiční aktivitou v průmyslovém a hotelovém segmentu. 

Jediná transakce, prodej průmyslového portfolia, tvořila 25 % 

celkového čtvrtletního objemu, což potvrzuje přetrvávající 

atraktivitu tohoto segmentu mezi investory. Druhý nejvyšší 

podíl měly hotely (23 %), což signalizuje obnovenou důvěru  

v tento sektor. Zdravou úroveň aktivity však zaznamenaly také 

maloobchodní nemovitosti a kanceláře, které se na objemu 

investic podílely 20 %, respektive 19 %.

	ɋ Tuzemští investoři si v 1. čtvrtletí 2025 udrželi dominantní 

postavení a podíleli se na 72 % realizovaných akvizic. Zároveň trh 

přilákal i americký kapitál, který realizoval 25 % objemu transakcí 

uskutečněných v prvních třech měsících letošního roku.

	ɋ Výnosy zůstaly stabilní ve většině sektorů, jen u prvotřídních 

průmyslových aktiv došlo k mírnému poklesu.
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Průzkum trhu

Savills plc je globální společnost 
poskytující poradenské služby v oblasti 
komerčních nemovitostí zalistovaná na 
akciové burze London Stock Exchange. 
Týmy Savills působí ve více než 700 
vlastních i partnerských kancelářích na 
území Severní i Jižní Ameriky, Evropy, 
Asie a Pacifiku, Afriky i Blízkého východu, 
kde nabízí široké spektrum 
specializovaných poradenských služeb a 
služeb v oblasti managementu a investic 
klientům z celého světa. Tento report má 
pouze informativní charakter. Nesmí být 
publikován, reprodukován nebo citován v 
plném či částečném rozsahu, ani jej nelze 
použít jako základ pro jakoukoli smlouvu, 
prospekt, dohodu nebo jiný dokument 
bez předchozího souhlasu. Přestože bylo 
vynaloženo veškeré úsilí, aby informace v 
reportu byly úplné a přesné, Savills 
nepřijímá žádnou odpovědnost za 
jakoukoli přímou nebo následnou ztrátu 
nebo újmu vyplývající z jeho použití. 
Obsah je chráněn autorským právem a 
jeho reprodukce v plném či částečném 
rozsahu v jakékoli formě je bez písemného 
souhlasu oddělení průzkumu trhu spol. 
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Shrnutí 1. čtvrtletí 2025

Investice dle realitního sektoru
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Investiční aktivita

	ɋ Nárůst investiční aktivity, který byl zaznamenán v České republice ve 4. čtvrtletí 2024, 

pokračoval i v novém roce. Některé transakce se přehouply do nového roku a přispěly tak  

k impozantnímu objemu investic, který v 1. čtvrtletí 2025 dosáhl téměř €1,47 miliardy.

	ɋ Objem transakcí byl rozložen do klíčových realitních sektorů relativně rovnoměrně: 25 % 

směřovalo do průmyslových nemovitostí, 23 % představovaly hotely, 20 % kanceláře a 19 % 

připadlo na maloobchodní sektor.

	ɋ Zvýšená dynamika trhu se projevila v objemu transakcí i v jejich počtu. V 1. čtvrtletí 2025 bylo 

uzavřeno celkem 22 transakcí, což je nejvíce od 4. čtvrtletí 2019. Z hlediska počtu transakcí 

vedl kancelářský sektor, přičemž všechny transakce kromě jedné se týkaly nemovitostí v Praze. 

Následoval hotelový sektor, kde v tomto kvartálu změnily majitele čtyři objekty.

	ɋ Domácí kapitál si na českém investičním trhu i nadále udržel dominantní postavení. V 1. čtvrtletí 

2025 se podílel na 72 % čtvrtletního objemu investic a stál za 20 z celkových 22 realizovaných 

transakcí.

Prognóza

	ɋ Rok 2025 odstartoval velmi pozitivně. Objem investic v 1. čtvrtletí představoval 79 % objemu 

transakcí uzavřených za celý rok 2024. Očekáváme, že tempo uzavírání transakcí se ve  

2. kvartálu zpomalí, protože nové transakce přechází do fáze exkluzivity. Nicméně úroveň 

probíhající aktivity naznačuje, že druhá polovina roku by mohla přinést výrazný nárůst 

investičních objemů. Zájem investorů je patrný napříč všemi sektory, i když omezená 

nabídka průmyslových nemovitostí v investiční kvalitě nadále brzdí aktivitu v tomto sektoru. 

Chuť investorů přetrvává a vnímáme i rostoucí zájem širší základny zahraničních investorů  

o český trh.

Výnosy


