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Strucny prehled investi¢niho trhu

» Rok odstartoval velmi slibné a objem investic v Ceské republice

v 1. Ctvrtleti 2025 dosahl témeér €1,47 miliardy, coz je nejvyssi
kvartalni hodnota od 1. ¢tvrtleti 2020, a uz nyni predstavuje 79 %
celkového objemu investic uzavienych v celém roce 2024.

Silné vysledky v 1. ¢tvrtleti byly do znacné miry tazeny zvysenou
investi¢ni aktivitou v primyslovém a hotelovém segmentu.
Jedind transakce, prodej primyslového portfolia, tvorila 25 %
celkového ctvrtletniho objemu, coz potvrzuje pretrvavajici
atraktivitu tohoto segmentu mezi investory. Druhy nejvyssi
podil mély hotely (23 %), coz signalizuje obnovenou ddvéru
v tento sektor. Zdravou uroven aktivity vSak zaznamenaly také
maloobchodni nemovitosti a kancelare, které se na objemu
investic podilely 20 %, respektive 19 %.

Tuzemsti investorfi si v 1. Ctvrtleti 2025 udrzeli dominantni
postaveni a podileli se na 72 % realizovanych akvizic. Zaroven trh
prildkal i americky kapital, ktery realizoval 25 % objemu transakci
uskutec¢nénych v prvnich trech mésicich letosniho roku.

Vynosy zUstaly stabilni ve vétsiné sektord, jen u prvotfidnich
primyslovych aktiv doslo k mirnému poklesu.

Objemy transakci

€ miliony

Ctvrtletni statistiky

Objem investic Yield - kancelare
€1,47 mid. 5,25 %
Meziro¢né: +298 % Meziro¢né: beze zmény
Yield - prumysl Yield - obchodni centra
515 % 6,25 %
Meziro¢né: -10 bps Meziro¢né: -25 bps
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Ekonomické ukazatele'

Rust HDP Inflace

+2,0 % +2,4 %
(predikce pro 2025) (predikce pro 2025)
Urokové sazby Urokové sazby - CNB
2,6 % 3,75 %
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1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 16/4/2025 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB);
2) Prameér za 1. Ctvrtleti 2025
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Shrnuti 1. ¢tvrtleti 2025

Investicni aktivita

» NarQst investiéni aktivity, ktery byl zaznamenan v Ceské republice ve 4. &tvrtleti 2024,

pokracoval i v novém roce. Nékteré transakce se prehouply do nového roku a prispély tak
k impozantnimu objemu investic, ktery v 1. ¢tvrtleti 2025 dosahl témér €1,47 miliardy.

s Objem transakci byl rozlozen do klicovych realitnich sektor( relativné rovnomérné: 25 %

sméfovalo do prdmyslovych nemovitosti, 23 % predstavovaly hotely, 20 % kanceldfe a 19 %
pfipadlo na maloobchodnf sektor.

m ZvySena dynamika trhu se projevila v objemu transakci i v jejich poctu. V 1. ctvrtleti 2025 bylo

uzavfieno celkem 22 transakci, coz je nejvice od 4. ctvrtleti 2019. Z hlediska poctu transakci
vedl kancelarsky sektor, pricemz vSechny transakce kromé jedné se tykaly nemovitosti v Praze.
Nasledoval hotelovy sektor, kde v tomto kvartalu zmeénily majitele ctyfi objekty.

m Domaci kapital si na ceském investi¢nim trhu i nadale udrzel dominantni postaveni. V 1. ¢tvrtleti

2025 se podilel na 72 % ¢tvrtletniho objemu investic a stdl za 20 z celkovych 22 realizovanych
transakei.

Progndza

m Rok 2025 odstartoval velmi pozitivné. Objem investic v 1. ¢tvrtleti predstavoval 79 % objemu

transakci uzavienych za cely rok 2024. Ocekdvame, Zze tempo uzavirdni transakci se ve
2. kvartalu zpomali, protoze nové transakce prechazi do faze exkluzivity. Nicméné Uroven
probihajici aktivity naznacuje, ze druhd polovina roku by mohla prinést vyrazny nardst
investi¢nich objemd. Zajem investorl je patrny napfi¢ véemi sektory, i kdyz omezena
nabidka primyslovych nemovitosti v investi¢ni kvalité nadale brzdi aktivitu v tomto sektoru.
Chut investorl pretrvava a vnimame i rostouci zadjem 3irsi zékladny zahrani¢nich investorl
o cesky trh.

Investice dle realitniho sektoru Vynosy
1500 = Jlne_ (smlsgne budovy, zdr. zafizeni, atp) 8% Kancelare
> ® Reziden¢ni budovy .
5 = Hotely —&— Obchodni centra
E = Maloobchodni prostory — —&— Primyslové prostory
@ 1250 = Prdmyslové nemovitosti 7%
= Kancelare
1000
= 6%
750 I i
_I 5%
500 I
|
0 s . =l
-l u i - -- 4%
250 = H Ll I_l
T LT
o II- ll--lIIEI! 3%
SN NNYIREREIANIG R R R PR
SRR8988889888¢888¢% SRQRRRSQRR]RLRRER
SN M o e — a — S AMYT S NN T S NN S
0000000303350 3050 Cco0cC000C000

Q12025

Vysvétlivky

Investi¢ni oddéleni

Fraser Watson

Head of Investment Advisory
+420 776 286 685
fraser.watson@savills.cz

Vojtéch Wolf

Senior Investment Analyst
+420 732106 598
vojtech.wolf@savills.cz

Priizkum trhu

Lenka Pechova

Senior Research Analyst
+420 604 387 407
lenka.pechova@savills.cz

Veronika Kralova
Research Analyst
+420 775 308 015
veronika.kralova@savills.cz

Savills  plc je globalni spole¢nost
poskytujici poradenské sluzby v oblasti
komerénich nemovitosti zalistovana na
akciové burze London Stock Exchange.
Tymy Savills pUsobi ve vice nez 700
vlastnich i partnerskych kanceldfich na
uzemi Severni i Jizni Ameriky, Evropy,
Asie a Pacifiku, Afriky i Blizkého vychodu,
kde nabizi Siroké spektrum
specializovanych poradenskych sluzeb a
sluzeb v oblasti managementu a investic
klientim z celého svéta. Tento report ma
pouze informativni charakter. Nesmi byt
publikovan, reprodukovan nebo citovan v
plném ¢i ¢astecném rozsahu, ani jej nelze
pouzit jako zaklad pro jakoukoli smlouvu,
prospekt, dohodu nebo jiny dokument
bez predchoziho souhlasu. Pfestoze bylo
vynalozeno veskeré usili, aby informace v
reportu byly uUplné a presné, Savills
nepfijiméd zadnou odpovédnost za
jakoukoli pfimou nebo naslednou ztratu
nebo Ujmu vyplyvajici z jeho pouziti.
Obsah je chranén autorskym pravem a
jeho reprodukce v plném ¢i ¢asteéném
rozsahu v jakékoli formé je bez pisemného
souhlasu oddéleni prizkumu trhu spol.
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