
1)  Založeno na informacích, které byly k dispozici ke dni 16/7/2025 (Zdroj: ČSÚ, ČNB, Ministerstvo financí, ECB); 
2) Průměr za 2. čtvrtletí 2025
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Růst HDP

+2,0 %
(predikce pro 2025)

Inflace

+2,5 %  
(predikce pro 2025)
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2T REPO SAZBA

Úrokové sazby

2,1 %
3M EURIBOR2

€630 mil.
Meziročně: +30 %

Objem investic Yield - kanceláře

5,15 %
Meziročně: -5 bps

Yield - průmysl Yield - obchodní centra

5,25 %
Meziročně: beze změny

6,25 %
Meziročně: beze změny
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Stručný přehled investičního trhu

	ɋ V 1. polovině roku 2025 se v České republice uzavřely transakce  

s komerčními nemovitostmi v celkové hodnotě téměř €2,1 miliardy, 

což představuje meziroční návýšení o 147 %. Tento výrazný růst 

byl tažen mimořádně silnou aktivitou v 1. čtvrtletí, díky které se 

objem transakcí za 1. pololetí 2025 vyšplhal na nejvyšší úroveň 

od 1. poloviny roku 2017. Výsledek zároveň výrazně překonal jak 

desetiletý průměr pro toto období ve výši €1,26 miliardy (o 66 %), 

tak i pětiletý průměr ve výši €1,08 miliardy (o 93 %).

	ɋ Tento nárůst tržní aktivity se odrazil i v počtu uzavřených 

obchodů. V 1. polovině roku 2025 bylo dokončeno celkem  

34 transakcí, což představuje meziroční nárůst o 70 % a zároveň  

o 48 % více než činí pětiletý průměr za 1. pololetí. 

	ɋ Investiční objem byl relativně rovnoměrně rozdělen mezi čtyři 

hlavní segmenty trhu s nemovitostmi. Největší podíl připadl na 

průmyslové nemovitosti, které tvořily 28 % celkového objemu. 

Následoval hotelový sektor s 23 %, kancelářské nemovitosti  

s 20 % a maloobchodní nemovitosti představovaly 18 %.

	ɋ Domácí investoři nadále dominovali trhu – tvořili 77 % investičního 

objemu a realizovali 31 z 34 transakcí v 1. pololetí 2025. 

Objemy transakcí

Čtvrtletní statistiky
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Průzkum trhu

Savills plc je globální společnost 
poskytující poradenské služby v oblasti 
komerčních nemovitostí zalistovaná na 
akciové burze London Stock Exchange. 
Týmy Savills působí ve více než 700 
vlastních i partnerských kancelářích na 
území Severní i Jižní Ameriky, Evropy, 
Asie a Pacifiku, Afriky i Blízkého východu, 
kde nabízí široké spektrum 
specializovaných poradenských služeb a 
služeb v oblasti managementu a investic 
klientům z celého světa. Tento report má 
pouze informativní charakter. Nesmí být 
publikován, reprodukován nebo citován v 
plném či částečném rozsahu, ani jej nelze 
použít jako základ pro jakoukoli smlouvu, 
prospekt, dohodu nebo jiný dokument 
bez předchozího souhlasu. Přestože bylo 
vynaloženo veškeré úsilí, aby informace v 
reportu byly úplné a přesné, Savills 
nepřijímá žádnou odpovědnost za 
jakoukoli přímou nebo následnou ztrátu 
nebo újmu vyplývající z jeho použití. 
Obsah je chráněn autorským právem a 
jeho reprodukce v plném či částečném 
rozsahu v jakékoli formě je bez písemného 
souhlasu oddělení průzkumu trhu spol. 
Savills zakázána.
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Shrnutí 2. čtvrtletí 2025

Investice dle realitního sektoru

Investiční aktivita

	ɋ Ve 2. čtvrtletí roku 2025 došlo k výraznému poklesu investiční aktivity, která zaostala za 

mimořádným výsledkem 1. čtvrtletí. Objem transakcí se snížil o 57 % na přibližně €630 milionů. 

Přesto však investiční objem ve 2. čtvrtletí 2025 překonal meziroční hodnotu o 30 % a pětiletý 

průměr tohoto období o 72 %.

	ɋ Z hlediska počtu transakcí zůstala aktivita ve 2. čtvrtletí 2025 téměř na úrovni 2. čtvrtletí 2024, 

přičemž se počet uzavřených obchodů ve srovnání s 2. čtvrtletím 2023 zdvojnásobil, což 

poukazuje na postupné zlepšování likvidity trhu.

	ɋ Meziroční růst investiční aktivity byl zaznamenán v sektorech maloobchodu, hotelů a průmyslu. 

Průmyslové nemovitosti si již druhé čtvrtletí po sobě udržely největší podíl na objemu 

transakcí, a to 34 %. Hotelový sektor následoval s podílem 24 %, přičemž nejvýznamnější 

transakcí kvartálu byl prodej hotelu Four Seasons v Praze.

	ɋ Kancelářské nemovitosti v 2. čtvrtletí 2025 zaujaly třetí místo s podílem 22 %. Mezi klíčové 

obchody patřil prodej budov Visionary a Stará Celnice situované v Praze. Rezidenční segment 

po třech menších obchodech v 1. čtvrtletí zaznamenal ve 2. čtvrtletí jednu větší transakci.

	ɋ Silná dominance českých investorů přetrvávala i v 2. čtvrtletí roku 2025. S výjimkou jediné 

transakce byly všechny obchody realizované v tomto období financovány domácím kapitálem.

Prognóza

	ɋ Předpokládáme, že investiční aktivita ve druhé polovině roku 2025 překoná jak loňskou úroveň, 

tak dlouhodobý průměr. Přestože 1. čtvrtletí bylo objemem netypicky vysoké, celková aktivita 

na trhu se ve srovnání s rokem 2024 jednoznačně zvýšila. Tento posun odráží zlepšující se 

náladu investorů, která je podpořena stabilnějšími makroekonomickými podmínkami: inflace 

se již rok a půl pohybuje blízko cíle centrální banky a reálné mzdy rostou, což podporuje silnější 

spotřebu domácností - klíčový faktor HDP. Tyto pozitivní trendy také znovu oživily zájem 

zahraničních investorů, kteří se opět poohlížejí po českém trhu. Vzhledem k těmto faktorům je 

rok 2025 na nejlepší cestě stát se nejsilnějším rokem pro investice od roku 2020.

Výnosy


