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Strucny prehled investi¢niho trhu

» V1. poloviné roku 2025 se v Ceské republice uzaviely transakce
s komeréniminemovitostmi v celkové hodnoté témer €2,1 miliardy,
coz predstavuje meziro¢ni navyseni o 147 %. Tento vyrazny rdst
byl tazen mimoradné silnou aktivitou v 1. ctvrtleti, diky které se
objem transakci za 1. pololeti 2025 vy$plhal na nejvyssi Uroven
od 1. poloviny roku 2017. Vysledek zaroven vyrazné prekonal jak
desetilety prdmér pro toto obdobi ve vysi €1,26 miliardy (0 66 %),
tak i pétilety prdmér ve vysi €1,08 miliardy (0 93 %).

m Tento nardst trzni aktivity se odrazil i v poctu uzavienych
obchodd. V 1. poloviné roku 2025 bylo dokonc¢eno celkem
34 transakci, coz predstavuje meziro¢ni narlst o 70 % a zaroven
0 48 % vice nez ¢ini pétilety pramér za 1. pololeti.

= Investicni objem byl relativné rovnomérné rozdélen mezi Ctyri
hlavni segmenty trhu s nemovitostmi. Nejveétsi podil pripadl na
pramyslové nemovitosti, které tvorily 28 % celkového objemu.
Nasledoval hotelovy sektor s 23 %, kancelarské nemovitosti
s 20 % a maloobchodni nemovitosti predstavovaly 18 %.

m Domaciinvestorinadale dominovali trhu - tvofili 77 % investi¢niho
objemu a realizovali 31 z 34 transakci v 1. pololeti 2025.

Objemy transakci
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Ctvrtletni statistiky Ekonomické ukazatele’
Objem investic Yield - kancelare Rust HDP Inflace
€630 mil. 5,25 % +2,0 % +2,5 %
Meziro¢né: +30 % Meziro¢né: beze zmény (predikce pro 2025) (predikce pro 2025)
Yield - priimysl Yield - obchodni centra Urokové sazby Urokové sazby - CNB
515 % 6,25 % 2,1 % 3,50 %
Meziro¢né: -5 bps Meziro¢né: beze zmény 3M EURIBOR? 2T REPO SAZBA

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 16/7/2025 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB);
2) Prameér za 2. Ctvrtleti 2025
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Shrnuti 2. ctvrtleti 2025

Investicni aktivita

Ve 2. ctvrtleti roku 2025 doSlo k vyraznému poklesu investicni aktivity, kterd zaostala za
mimofradnym vysledkem 1. ¢tvrtleti. Objem transakci se snizil 0 57 % na priblizné €630 miliond.
Presto vSak investicni objem ve 2. ctvrtleti 2025 prekonal meziro¢ni hodnotu o 30 % a pétilety
prdmér tohoto obdobi o 72 %.

Z hlediska poctu transakci zGstala aktivita ve 2. ¢tvrtleti 2025 téméf na Urovni 2. ¢tvrtleti 2024,
pricemz se pocet uzavienych obchodl ve srovnani s 2. ¢tvrtletim 2023 zdvojnasobil, coz
poukazuje na postupné zlepsovani likvidity trhu.

Meziro¢ni rast investi¢ni aktivity byl zaznamenan v sektorech maloobchodu, hotel? a pramyslu.
Pramyslové nemovitosti si jiz druhé ctvrtleti po sobé& udrzely nejvétsi podil na objemu
transakci, a to 34 %. Hotelovy sektor nasledoval s podilem 24 %, pficemz nejvyznamnéjsi
transakci kvartalu byl prodej hotelu Four Seasons v Praze.

Kancelafské nemovitosti v 2. ¢tvrtleti 2025 zaujaly tfeti misto s podilem 22 %. Mezi klicoveé
obchody patfil prodej budov Visionary a Stara Celnice situované v Praze. Rezidenéni segment
po tfech mensich obchodech v 1. ¢tvrtleti zaznamenal ve 2. Ctvrtleti jednu vétsi transakei.

Silnd dominance ¢eskych investor( pfetrvavala i v 2. ¢tvrtleti roku 2025. S vyjimkou jediné
transakce byly vSechny obchody realizované v tomto obdobi financovany domacim kapitalem.

Progndéza

m Predpokladame, Ze investi¢ni aktivita ve druhé poloviné roku 2025 prekona jak lonskou uroven,
tak dlouhodoby pramér. Prestoze 1. Ctvrtleti bylo objemem netypicky vysoké, celkova aktivita
na trhu se ve srovnani s rokem 2024 jednoznacné zvysila. Tento posun odrazi zlepsujici se
naladu investorUl, kterd je podporena stabilnéjsimi makroekonomickymi podminkami: inflace
sejiz rok a pll pohybuje blizko cile centralni banky a realné mzdy rostou, coz podporuje silnéjsi
spotiebu domacnosti - klicovy faktor HDP. Tyto pozitivni trendy také znovu ozivily zajem
zahrani¢nich investord, ktefi se opét poohlizeji po ¢eském trhu. Vzhledem k témto faktordm je
rok 2025 na nejlepsi cesté stat se nejsilnéjsim rokem pro investice od roku 2020.
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Savills  plc je globalni spole¢nost
poskytujici poradenské sluzby v oblasti
komerénich nemovitosti zalistovana na
akciové burze London Stock Exchange.
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