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INVESTICNIi TRH: 1. - 3. CTVRTLETI 2021

Kumulativni objem transakci za prvni tfi ¢tvrtleti roku 2021
dosdhl celkem €1,05 miliardy, meziro¢né tak klesl 0 53 % a ve
srovnani s pred-pandemickym rokem 2019 jde o0 55% pokles.

Velky pocet pripravovanych transakci vSak naznacuje
pozitivni ndladu investorii pro nadchdzejici rok.

V prvnich tiech ¢tvrtletich leto$niho roku bylo uzavieno
42 transakei. Oproti stejnému obdobi roku 2020 je to sice
0 9 vice, ale aktivita je stale pod trovni predeslych let (v 1. -
3. ¢tvrtleti 2019 bylo uzavieno 48 transakei a o rok dfive 55).

Nejvétsi podil na objemu investic ve 3. Ctvrtleti mél
primyslovy sektor, ktery predstavoval 58 % ctvrtletni
investi¢ni aktivity. Za prvni tfi ¢tvrtleti letosniho roku vsak
celkové zustavaji nejpopuldrnéjsi kancelafe s 37% podilem
na celkovém leto$nim objemu investic.

Tuzemsti investofi se na celkovém objemu transakci
v leto$nim roce podileli 44 %. Preshrani¢ni investice
(zbyvajicich 56 %) byly tazeny predevsim evropskym
kapitdlem, ktery predstavoval 25 % celkovych investic za
prvni tfi ¢tvrtleti roku 2021.

Vynosy z prvotfidnich nemovitosti zistaly stabilni napric
realitnimi sektory a vzhledem k omezené nabidce kvalitnich
nemovitosti o¢ekdavame, ze zustanou beze zmén i nadale.

savills

Investiéni trh
v Ceské republice
ve 3. Ctvrtleti 2021
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Ceska republika - Ekonomicky piehled 3. étvrtleti 2021

EKONOMICKY PREHLED Rist HDP (meziro¢né, %, ve stdlych cenach r.2015)
o Ceska ekonomika se s pokra¢ujicim rokem 20211 nadéle potyka s dopady 8% .
pandemie COVIDU-19. I ptes stale trvajici ¢dste¢né restrikce viak byl —Coiepudilie  —EuReE
vyvoj HDP vcelku ptiznivy a ve 2. ¢tvrtleti dosahl meziro¢niho riastu 6%
8,1 %. Ve 3. ¢tvrtleti 2021 by mél, podle predbéznych tdajii, meziro¢ni P
rist HDP dosdahnout 2,8 %. 4% 'l \)§
| l/ §§
e Vzhledem k tomu, Ze se opét zac¢ind projevovat sezénnost Covid-19 a T4 LN
jsou prijimdna souvisejici opatfeni, panuje optimismus, ze zkuSenosti 2% :','
z predchozich 18 mésicti zmirni ekonomicky dopad pandemie. Podle |‘,‘
predikce Ministerstva financi by mél meziro¢ni riist HDP v roce 2021 0% l','
dosdhnout 2,5 % a vroce 2022 zrychlit na 4,1 %. § '.:,' g % %
o ISR R
e Automobilovy sektor, nejveétsi odvétvi ceského hospodarstvi a [}
vyznamny tvirce HDP, se vSak naddle potykd s vypadkem dodavek ,’
nékterych komponentt. Vyrobci dokonce museli ¢aste¢né omezit nebo 4% ,'
i zastavit produkci. Zatim neni pravdépodobné, ze by se do konce roku ,‘
vyroba rozjela naplno, coz se miiZe negativné projevit i na ekonomickém -6%

vyvoji CR a zbrzdit rist HDP.

-8%
INFLACE

Zdroj Oxford Economics, CNB, Ministerstvo financi CR

e V porovnani s 1.¢tvrtletim 2021, kdy mira inflace v praméru dosahla

2,4 %, se jeji troven v ijnu 2021 vyrazné zvysila na 5,8 %. CNB Mira inflace a vynosnost statnich dluhopisu

predpokladala, ze se inflace v poslednich mésicich roku 2021 bude déle 8%

pohybovat vyrazné nad horn{ hranici toleran¢niho pasma a zakon¢i rok — St @lulieigliny 1O = wiesines
v praméru natrovni 3,7 %. Vzhledem k vyraznému ndrtstu miry inflace 7% ——Mira inflace (Ceska republika)

se Bankovni rada CNB v listopadu 2021 rozhodla zvysit dvoutydennf ~—Mira inflace (Eurozona)

repo sazbu o 125 bazickych bodt (bps) na 2,75 % (nejvétsi zvyseni od

v 6%
roku 1997). CNB chce timto krokem zpomalit rist inflace, kterd by

predevsim oslabenou poptavkou domdcnosti zptisobenou riistem cen

energif a jinych ndkladt na bydleni a také obavami z dal$i viny epidemie.

Piestoze maloobchodni trzby v za¥i oslabily, CSU dospél k zavéru, ze Zdroj Oxford Economics, European Economic Forecast,
v g s o s v < s Eurostat, CNB, Ministerstvo financi CR

trend v maloobchodu se jiz vratil na stejné tempo ristu jako pred krizi

a trzby by mely nadale rust. Predikce vyvoje je do zna¢né miry vazdna

meéla dle prognoéz dosdhnout na za¢atku roku 2022 témeér 7 %, a navratit S0 Y "\
jeji miru k 2% cili do 12-18 mésict. Podle predikce CNB tak inflace v ) \ 7 \
roce 2022 dosdhne ro¢niho prameéru 5,6 % a v roce 2023 opét zpomali, ! g \
o,
priblizi se k infla¢nimu cili a bude oscilovat kolem 2,1 %. 4% \ v' \
\ \
\
PR \
MALOOBCHODNI TRZBY 3% \ \
\ \
DN
e I kdyz meziro¢ni ndrtst maloobchodnich trzeb v zaf{ dosahoval 2% N
kladnych ¢isel (+3,4 %), ve srovnani s dosazenymi vysledky v letnich RS
meésicich (+5,5%v cervencia +4,1%v srpnu) doslo k mirnému zpomaleni. 1%
Vyznamny podil na ndrtistu trzeb v zdf{ mély hlavné internetové a
zasilkové obchody (meziro¢né +15,6 %) a obecné trzby za nepotravinové 0%
zbozi, které vykdzaly meziro¢ni rist 6,7 %. Zatijové udaje jsou ovlivnény 83 g g2 zgzgegag €
8 8 o 8 o o o o g =
I I N N N N N N N N N I 8

10/2021
2022(f)
2023(H)

: e sy Py N1 ¥ . itrz iroéné. 9
i na dal3{ v{voj pandemie, predpoklddd se v$ak, ze diky postupnému Maloobchodni trzby (meziroCné, %)
promorovani a ockovani populace jiz nebudou zavedena tak striktni 20% 80%
opatfeni a pozitivni trend bude pokracovat i nadéle. B Maloobchodnitrzby (bez motorovych vozidel)
= Motorova vozidla (prava osa)

. 15% Nepotravinové zbozi 60%
NEZAMESTNANOST ° W Potraviny °
o Ceska republika si nadale udrzuje nizkou droveil nezaméstnanosti; 10% 40%

podle udaji CSU se v srpnu 2021 nezaméstnanost sniila na 2,7 %,

coz je ve srovndni s primérem EU (srpnu 6,7 %), 0 400 bps méné. V 5% 20%
souvislosti s uvolnovanim restrikei a obnoveni hospoddtskych aktivit

(hlavné‘v gast.r(?nomii, slu?béch a hote{lni.ctvi) se opcjzt zvyéuje poptavka 0% 0%
po praci a Ministerstvo financi predikuje pokracujici snizovani miry

nezaméstnanosti. V roce 2021 by tak v priméru méla dosdhnout . 209
3,0 % a pro rok 2022 se predpokldda jeji dalsi pokles na 2,7 %. V{voj % ~20%
nezameéstnanosti véak bude do zna¢né miry zaviset také na vyvoji

v automobilovém prumyslu, v némz je celkem zaméstndno vice nez -10% -40%
182 000 lidi. Zminéné omezeni vyroby miize vést k propousténi, ¢imz

mize dojit k naristu miry nezaméstnanosti nad o¢ekdvanou troven. -15% -60%

Zdroj CSU, Savills




Ceska republika - Ekonomicky piehled 3. étvrtleti 2021

Mira nezaméstnanosti
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Investi¢ni trh v Ceské republice - 3. étvrtleti 2021

VYVOJ NA TRHU INVESTIC DO NEMOVITOSTI - @3 2021

o Ackoli se zd4, ze Cesky trh investic do nemovitosti se pomalu dostava
z pandemické krize, investice do komer¢nich realit byly i ve 3. ctvrtleti
utlumené. Ctvrtletni objem transakci dosahl €328 miliont, co#
predstavovalo 24% pokles oproti pfedchozimu ¢tvrtleti, ale meziro¢ni
narust o 8 %.

e Investi¢nim objemim ve 3. ¢tvrtleti vévodily primyslové nemovitosti,
které presdhly €189 milionti (58 % ¢tvrtletniho objemu). Investice do
maloobchodnich nemovitosti (pfevazné nakupnich parkt) v tomto
¢tvrtleti prudce vzrostly na Groven €94 miliont (29% podil), coz byl pro
tento sektor zatim nejvyssi ctvrtletni vysledek v letosnim roce. Naopak,
kanceldrsky sektor, ktery vétsinou na trhu dominuje, prispél pouze
€44,5 miliony (14% podil), coZ je nejméné od 3. ¢tvrtleti 2020.

e Vzhledem k tomu, Ze investice do kanceldti nedosahovaly ve
3. ¢tvrtlet] 2021 svych béznych objemt, vétsina investic putovala do
regionalnich trhia (€231 miliont). Prazské nemovitosti prodané béhem
3. ¢tvrtleti 2021 dosahly souhrnné ¢astky pouhych €97 miliont.

e Ve 3. ctvrtleti leto$niho roku bylo evidovano celkem 14 transakci, coz
znac¢i mirny ndrtst oproti 11 transakcim uzavienym ve 3. ¢tvrtleti 2020.
Sest z prodanych nemovitost{ byly maloobchodn{ objekty, pét transakei
bylo uzavfeno v sektoru primyslovych nemovitosti a zbyvajici tfi
transakce predstavovaly administrativni budovy.

e Prumérnd velikost transakce klesla z €29 milioni v predchozich
¢tvrtletich na €23 miliond v tomto ¢tvrtleti, pficemz ¢tvrtletni prameér
v letech 2018-2019 ¢inil zhruba €40,5 milionu.

e Polovinu ctvrtletniho objemu transakei (€164 miliont) vytvorili
tuzems$ti investori, kteti nakoupili 11 ze 14 prodanych nemovitosti.
Preshrani¢ni investice tvorily druhou polovinu objemu investic ve
3. Ctvrtleti 2021, pricemz nejvétsi ¢ast zahrani¢niho kapitdlu pochdzela
z Cinya USA.

VYNOSOVA MiRA

e Od 3. ¢tvrtleti 2020 zustavaji yieldy ve vSech realitnich sektorech beze
zmény. Vynosy z prvottidnich kanceldfskych aktiv v Praze se stédle
drzi kolem 4,10 % a vynosy z nejlepsich primyslovych budov jsou na
urovni 4,25 %. Vzhledem k dlouhodobé absenci transakei v segmentu
nejlepsich prazskych ndkupnich center umisténych v centru mésta
zustavd odhadovany yield kolem 5,75 %. Hodnota velmi atraktivnich
projektt ndjemniho bydleni v Praze se drzi kolem 4,00 %.

VYHLED

e Lonsky objem transakei ve vysi €2,73 miliardy (z ¢ehoz polovina
pripadla na prodej portfolia Residomo) nebude letos prekonan ani
dosazen, jelikoz nékteré transakce byly kvili pandemii koronaviru
odlozeny a budou uzavieny az v roce 2022. Celkovd letosni investi¢ni
aktivita pravdépodobn¢ dosdhne zhruba €1,7 miliardy. Pokud z
investi¢nich objeml za rok 2020 odstranime ojedinélou transakei
Residomo, mohly by se leto$ni vysledky pohybovat 0 20 % vyse.

e Mimoradné dobfe fungujici trh primyslovych nemovitosti, ktery
vykazuje rekordni ndjemni aktivitu, historicky nejniz$i uroven
neobsazenosti a v poslednich deviti mésicich i vyrazny rist ndjemného,
pritahuje stdle vice investorti. Podobne¢ jako v kancelafském sektoru se

vSak na trhu neobjevuje pfilis mnoho investi¢nich prilezitosti.

e Ocekavdme, ze vynosové miry z prvotfidnich nemovitosti (prime
yields) ztistanou bez vyraznéjsich vykyvi i v blizké budoucnosti.
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Investi¢ni trh v Ceské republice - 3. étvrtleti 2021

Objem investic do komerénich nemovitosti dle étvrtleti - Ceska republika (v milionech €)
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Ctvrtletni investiéni objemy dle realitniho sektoru - Praha (v milionech €)
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Savills Ceska republika a Slovenska republika

Poskytujeme sluzby $ité na miru vlastnikiim pozemkd, developerlm, uzivatelim prostor i investoriim a to b&hem celého
Zivotniho cyklu komerénich nemovitosti. PFidavame hodnotu tim, Ze nadim klientdm poskytujeme informace a poradenské sluzby
podporené vystupy naseho globalniho tymu, ktery se vénuje prazkumu trhu.

. Klicové sluzby nabizené v Ceské a Slovenské republice:
SaVIHS Investice, prodej a akvizice | Prondjem kanceldfskych prostor a zastupovani ndjemcd | Prondjem primyslovych prostor a
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nebo jiny dokument bez pfedchoziho souhlasu. Pfestoze bylo vynalozeno veskeré usili, aby informace v tomto reportu byly upIné a presné, Savills nepfijima zadnou odpovédnost za jakoukoli pfimou nebo naslednou
ztradtu nebo ujmu vyplyvajici z jeho pouziti. Obsah je pfisné chranén autorskym pravem a jeho reprodukce v plném ¢&i ¢asteéném rozsahu v jakékoli formé je bez pisemného souhlasu oddéleni prizkumu trhu spol. Savills

Savills CZ s.r.0., Florentinum, Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 +420 220 413 000 | savills.cz



