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KLÍČOVÉ
STATISTIKY

OBJEM INVESTIC 
CELKEM LETOS

€1,82 MLD.

PRIME YIELD 
KANCELÁŘE

5,25 %

PRIME YIELD 
PRŮMYSLOVÉ HALY

5,15 %

PRIME YIELD 
OBCHODNÍ CENTRA

6,00 %

Stručný přehled
	ɋ Objem investic na českém trhu komerčních nemovitostí přesáhl  

v období 1.-3. čtvrtletí 2026 hodnotu €1,82 miliardy, což je druhý 
nejvyšší výsledek za prvních devět měsíců roku v posledních pěti letech. 
Zároveň byl již překonán roční objem investic zaznamenaný v každém  
z let 2021–2024.

	ɋ Navzdory meziročnímu poklesu o 28 % zůstal objem investic o 28 % nad 
pětiletým průměrem za první tři kvartály roku, který činí €1,42 miliardy.

	ɋ Ke konci září již objem investic v kancelářském, smíšeném a rezidenčním 
segmentu překonal své průměrné celoroční hodnoty, což poukazuje 
na koncentraci investiční aktivity v těchto sektorech. Největší podíl na 
investicích od začátku roku připadl na kanceláře, a to 38 %. Druhou 
nejvýznamnější kategorií byly budovy smíšeného využití (20 %), jejichž 
podíl byl téměř trojnásobný oproti historickému průměru. Nad svým 
dlouhodobým průměrem se pohyboval také rezidenční sektor, který se 
od začátku roku podílel na celkových investicích 14 %.

	ɋ Naopak průmyslové a maloobchodní nemovitosti představovaly pouze 
10 %, respektive 8 % celkového objemu investic, což je v obou případech 
výrazně pod jejich historickým podílem.

	ɋ Domácí investoři se v prvních třech čtvrtletích roku 2026 podíleli na 
celkovém objemu investic 75 %. Druhou nejvýznamnější skupinou byli 
ostatní evropští investoři s podílem 14 %.

2026 MÍŘÍ NA DRUHÝ NEJSILNĚJŠÍ ROK OD 2018

MEZIROČNĚ: -28 % MEZIROČNĚ: beze změny MEZIROČNĚ: beze změny MEZIROČNĚ: -25 bps
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Shrnutí uplynulého čtvrtletí
	ɋ Ve 3. čtvrtletí 2026 dosáhl objem investičních transakcí na trhu více 

než €670 milionů, což představuje mezikvartální pokles o 17 %, ale 
meziroční nárůst o 72 %.

	ɋ Počet transakcí ve 3. čtvrtletí mezikvartálně klesl na 13, přičemž od 
začátku roku jich bylo uzavřeno celkem 40. Nejvíce transakcí se  
v uplynulém čtvrtletí uskutečnilo v sektoru kancelářských  
a průmyslových nemovitostí, a to shodně po pěti.

	ɋ Zatímco objem investic do kancelářských a maloobchodních 
nemovitostí oproti předchozímu čtvrtletí poklesl, průmyslové 
nemovitosti a budovy se smíšeným využitím zaznamenaly oživení.  
V obou segmentech objem investic vzrostl meziročně i mezikvartálně 
a dosáhl letošního čtvrtletního maxima.

	ɋ Z hlediska sektorového rozložení investic dominovaly ve 3. čtvrtletí 
opět kancelářské nemovitosti, které tvořily 34 % kvartálního objemu. 
Následovaly budovy se smíšeným využitím s podílem 33 %.  
Průmyslové nemovitosti představovaly dalších 22 %, zatímco na 
rezidenční nemovitosti připadlo 9 % investic.

	ɋ Největší transakcí čtvrtletí z hlediska hodnoty byl prodej multifunkční 
nemovitosti na Praze 1, zahrnující pětihvězdičkový hotel Prague 
Marriott a administrativní budovu Millennium Plaza doplněnou  
o obchodní prostory. Nemovitost získal fond Prime Hotel Assets Fund, 
který spravuje J&T investiční společnost. Druhou největší transakcí 
byla akvizice kancelářské budovy Telehouse na Praze 6 společností 
PPF Real Estate.

	ɋ Především díky těmto dvěma transakcím připadla na Prahu i ve 3. 
čtvrtletí většina investičního objemu. Aktivita v regionech však rovněž 
vzrostla. Regionální nemovitosti se na celkovém objemu investic 
podílely téměř €118 miliony a zahrnovaly šest transakcí.

	ɋ Tuzemští investoři vystupovali jako kupující v 11 ze 13 transakcí 
uskutečněných ve 3. čtvrtletí, včetně dvou největších obchodů. Jejich 
podíl na celkovém objemu investic za toto období dosáhl 89 %.

	ɋ Výnosy z prvotřídních nemovitostí zůstaly ve 3. čtvrtletí stabilní. 
Vzhledem k přetrvávajícímu tlaku nákladů na financování se pokles 
výnosových měr v nejbližším období jeví jako nepravděpodobný.

INVESTIČNÍ VÝNOSY ZŮSTÁVAJÍ STABILNÍ

OBJEM INVESTIC DLE REALITNÍCH SEKTORŮ
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