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Vyvoj investi¢niho trhu
s komercnimi nemovitostmi

Ceska republika - Q3 2026

Strucény prehled

m Objem investic na ¢eském trhu komercénich nemovitosti presahl
v obdobi 1.-3. ¢tvrtleti 2026 hodnotu €1,82 miliardy, coz je druhy
nejvyssi vysledek za prvnich devét mésicl roku v poslednich péti letech.
Zaroven byl jiz prekondn ro¢ni objem investic zaznamenany v kazdém
z let 2021-2024.

m Navzdory meziro¢nimu poklesu o 28 % zUstal objem investic 0 28 % nad
pétiletym prdmérem za prvni tii kvartaly roku, ktery ¢ini €1,42 miliardy.

m Ke konci zari jiz objem investic v kancelarském, smiseném a rezidenénim
segmentu prekonal své pridmérné celoro¢ni hodnoty, coz poukazuje
na koncentraci investi¢ni aktivity v téchto sektorech. Nejvétsi podil na
investicich od zacatku roku pripadl na kancelare, a to 38 %. Druhou
nejvyznamneéjsi kategorii byly budovy smiseného vyuziti (20 %), jejichz
podil byl témér trojndsobny oproti historickému priméru. Nad svym
dlouhodobym prdmérem se pohyboval také rezidenéni sektor, ktery se
od zacatku roku podilel na celkovych investicich 14 %.

m Naopak pramyslové a maloobchodni nemovitosti predstavovaly pouze
10 %, respektive 8 % celkového objemu investic, coz je v obou pripadech
vyrazné pod jejich historickym podilem.

m Domaciinvestofi se v prvnich trech ¢tvrtletich roku 2026 podileli na
celkovém objemu investic 75 %. Druhou nejvyznamnéjsi skupinou byli
ostatni evropstiinvestofi s podilem 14 %.
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2026 MIRi NA DRUHY NEJSILNEJSi ROK OD 2018
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CESKA REPUBLIKA - INVESTIENIi TRH - @3 2026

Shrnuti uplynulého ctvrtleti

m Ve 3. Ctvrtleti 2026 dosahl objem investi¢nich transakci na trhu vice OBJEM INVESTIC DLE REALITNICH SEKTORU
nez €670 miliond, coz predstavuje mezikvartalni pokles o0 17 %, ale
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zacatku roku jich bylo uzavieno celkem 40. Nejvice transakci se 1500 m Hotely
v uplynulém &tvrtleti uskuteénilo v sektoru kancelaiskych Maloobchodni prostory
a prmyslovych nemovitosti, a to shodné po péti. 1250 Priimyslové nemovitosti
m Kancelare

m Zatimco objem investic do kancelarskych a maloobchodnich 1000
nemovitosti oproti pfedchozimu ¢tvrtleti poklesl, pramyslové
nemovitosti a budovy se smiSenym vyuzitim zaznamenaly oZiveni. 750
V obou segmentech objem investic vzrostl meziro¢né i mezikvartalné -
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m Z hlediska sektorového rozlozeni investic dominovaly ve 3. ctvrtleti 250 - | .
opét kanceladrské nemovitosti, které tvorily 34 % kvartalniho objemu. . .- l II.. I
Nasledovaly budovy se smisenym vyuzitim s podilem 33 %. 0 T et
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m Nejvétsitransakei ¢tvrtleti z hlediska hodnoty byl prodej multifunkéni

nemovitosti na Praze 1, zahrnujici pétinvézdickovy hotel Prague |NVEST|CN|’ VY‘NOSY ZGSTAVAJI' STABlLNl’
Marriott a administrativni budovu Millennium Plaza doplnénou
o obchodni prostory. Nemovitost ziskal fond Prime Hotel Assets Fund, 8%
——Kanceldre
Obchodni centra
byla akvizice kanceldrské budovy Telehouse na Praze 6 spole¢nosti ——Primyslové prostory

PPF Real Estate. 7%

ktery spravuje J&T investi¢ni spole¢nost. Druhou nejvétsi transakei

m Predevsim diky témto dvéma transakcim pripadla na Prahu i ve 3.
Ctvrtleti vétsina investi¢niho objemu. Aktivita v regionech vsak rovnéz

6 %
vzrostla. Regionalni nemovitosti se na celkovém objemu investic
podilely témér €118 miliony a zahrnovaly Sest transakci.
————————+—s s 3 3
v v .. s . 5 %
m Tuzemstiinvestori vystupovali jako kupujici v 11 ze 13 transakci
uskutec¢nénych ve 3. ¢tvrtleti, véetné dvou nejvétsich obchoddl. Jejich
podil na celkovém objemu investic za toto obdobi dosahl 89 %. 49
m Vynosy z prvotfidnich nemovitosti zGstaly ve 3. ¢tvrtleti stabilni.
Vzhledem k pretrvavajicimu tlaku nakladd na financovani se pokles
3%

vynosovych meér v nejbliz§im obdobi jevi jako nepravdépodobny.
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