Modernisering efter § 19, stk. 2 - .
Hvad skal du som ejer veere opmaerksom pa? SaV"lS

Reglerne om modernisering efter § 19, stk. 2 kan have stor betydning for bade ejendommens
udleiningsmuligheder og vaerdi. Som ejer er det derfor vigtigt at have styr pa kravene - bade hvis
du overvejer at modernisere, og hvis du overvejer et fremtidigt salg.

Du skal blandt andet vaere opmaerksom pa falgende:
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6

Dokumentation er afggrende

Har du dokumentation for tidligere investeringer, forbedringer og vedligeholdelse?
Dokumentationen er central, hvis ejendommens muligheder skal vurderes - og kan fa
betydning ved et fremtidigt salg.

Er forbedringerne tilstraekkelige?

Det er ikke tilstraekkeligt, at forbedringsarbejderne opfylder de gaeldende gkonomiske
minimumskrav. Der foretages ogsa en konkret vurdering af, om lejemalet efter
forbedringerne fremstar gennemgribende moderniseret.

Den forudgaende besigtigelse

Anvendelse af reglerne om gennemgribende forbedrede lejemal forudsaetter blandt
andet, at huslejenaevnet har foretaget en forudgaende besigtigelse. Hvis kravet ikke er
opfyldt, kan det have betydning for muligheden for at fastsaette huslejen efter reglerne.

Vaer opmaerksom ved ejerskifte

Ved kontrolskifte geelder som udgangspunkt en 5-arig karensperiode for at anvende § 19,
stk. 2. Der findes dog undtagelser, som kan have betydning afhaengigt af den konkrete
situation.

Energikrav skal veere opfyldt

Anvendelsen af reglerne om gennemgribende forbedrede lejemal forudsaetter, at
ejendommen opfylder de skaerpede energikrav. Det er derfor vigtigt at afklare
ejendommens energimaessige forhold, inden reglerne bringes i anvendelse.

Husk orientering af beboerne

Der gaelder en orienteringspligt over for beboerne/beboerrepraesentationen, nar et
lejemal farste gang udlejes efter modernisering. Manglende orientering kan fa betydning
for gyldigheden af den forhgjede leje.

Overvejer du at modernisere eller saelge?

Reglerne i § 19, stk. 2 kan have stor betydning for ejendommens potentiale og
markedsvaerdi. En tidlig afklaring af muligheder og dokumentation styrker bade
beslutningsgrundlaget og salgsprocessen.

Savills kan hjeelpe dig med at vurdere ejendommens potentiale, markedsvaerdi og
muligheder.

Kontakt os for en uforpligtende dialog om dine muligheder


https://www.savills.dk/kontakt/personer.aspx?page=1&countrySiteId=189446&sectorId=&sortOrder=asc&nameSearchValue=&lon=&lat=&officeId=
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