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6,4%
WSKAŹNIK 
PUSTOSTANÓW
(+50 PKT. BAZ. R/R)

197 400
M KW. 
POWIERZCHNIA  
W BUDOWIE
(+69% R/R)

84%
POZIOM WYNAJĘCIA 
POWIERZCHNI  
W BUDOWIE
(+9 PKT. PROC. R/R)

4,20-5,75
EUR/M KW./MIESIĄC
CZYNSZE BAZOWE

3,50-4,70
EUR/M KW./MIESIĄC
CZYNSZE EFEKTYWNE

150-1000
ZŁ/M KW.
CENY GRUNTÓW

OBIEKT DEWELOPER
WIELKOŚĆ 

(m kw.)

7R Park Gdańsk IV 7R 41 300

Panattoni Park Gdańsk City 
Airport

Panattoni 18 400

7R Park Słupsk 7R 8800

Multipark Gdańsk LCP 5300

Chylonia Business Park
White Red 
Investment

3500

OBIEKTY ODDANE DO UŻYTKOWANIA W 2025

OBIEKT DEWELOPER
WIELKOŚĆ 

(m kw.)

7R Park Gdańsk III 7R 80 000

7R Park Gdańsk V 7R 50 900

Panattoni Park Gdańsk West II Panattoni 39 350

Cool BTS by LemonTree LemonTree 19 750

Hillwood Gdańsk Hillwood 7400

WYBRANE NAJWIĘKSZE OBIEKTY W BUDOWIE NA KONIEC 2025

POŁOŻENIE TRÓJMIASTA NA MAPIE POLSKI 

1,82 MLN
M KW. 

ZASOBY
(+4% R/R)

77 300
M KW. 

NOWA PODAŻ
(-74% R/R)

351 700
M KW. 

POPYT BRUTTO
(+21% R/R)

273 300
M KW. 

POPYT NETTO
(+37% R/R)

Trójmiasto
Rynek przemysłowo-logistyczny 
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OBIEKT NAJEMCA POWIERZCHNIA (M KW.) TYP UMOWY

7R Park Gdańsk III Nieujawniony najemca 
 - sektor logistyczny

67 800 Nowa umowa

7R Park Gdańsk V Pepco 50 900 Nowa umowa

Hillwood Gdańsk Nieujawniony najemca  
- sektor farmaceutyczny 37 100 

Odnowienie umowy 
 + ekspansja

Gdańsk Kowale Distribution Centre Auto-Partner 29 300
Odnowienie umowy  

+ ekspansja

Gdynia City Logistics NTA 15 600 Nowa umowa

Panattoni Park Gdańsk West II NRF 12 000 Nowa umowa

WYBRANE NAJWIĘKSZE UMOWY NAJMU W 2025 R.

Rynek w pigułce

NOWA PODAŻ, POPYT I WSKAŹNIK PUSTOSTANÓW

	■ Położenie Trójmiasta pozwala na 
wykorzystanie zalet transportu 
multimodalnego, a porty morskie 
w Gdańsku (Baltic Hub) i Gdyni 
(GCT) są kluczowe dla rozwoju rynku 
przemysłowo-logistycznego w regionie.

	■ Atutami Trójmiasta są wykwalifikowani 
pracownicy, chłonność lokalnego rynku 
zbytu, sprawnie działające lokalne 
instytucje wspierające inwestorów oraz 
bliskość rynków Skandynawii.

	■ Autostrada A1 i droga ekspresowa S7 
zapewniają szybki dostęp do centralnej 
części kraju, a droga ekspresowa S6 
do Szczecina (ukończenie kluczowego 
odcinka Lębork - Słupsk planowane 
na maj 2026), zapewni efektywne 
skomunikowanie Trójmiasta z całym 
Pomorzem oraz Niemcami.

	■ Kluczowe lokalizacje magazynowe 
w regionie wyznaczają autostrada A1 
i Obwodnica Trójmiasta S6 (Pruszcz 
Gdański, Kowale, okolice portu 

lotniczego Gdańsk) oraz morskie 
terminale przeładunkowe Baltic Hub 
i GCT. Powierzchnie magazynowe 
zapewnia także Tczew, położony 
w pobliżu A1 na południe od Gdańska. 
Deweloperzy mają także zabezpieczone 
tereny inwestycyjne w Słupsku i Lęborku.

	■ Nowa Obwodnica Metropolitarna 
Trójmiasta S7 kreuje nowe lokalizacje 
i przyczynia się do zwiększenia zasobów 
atrakcyjnych gruntów inwestycyjnych.

	■ Rządowy projekt „Zielony Okręg 
Przemysłowy – Kaszubia” może znacznie 
przyczynić się dalszego rozwoju regionu, 
wzrostu popytu na grunty przemysłowe, 
obiekty produkcyjne, powierzchnie 
logistyczne oraz infrastrukturę 
towarzyszącą w północnej części Polski.

	■ Dostęp do portów, bogate tradycje 
przemysłu morskiego i kompetencje 
w sektorze zaawansowanej elektroniki 
i wysokich technologii wzmacniają 
potencjał regionu dla rozwoju sektora 

obronnego, a samorząd i instytucje 
rozwoju regionalnego wspierają 
inwestorów z tego sektora.

	■ Czynsze bazowe dla modułów 
magazynowych o standardowej 
specyfikacji wahają się od 4,20 do 
5,75 EUR/m kw./miesiąc w najnowszych 
projektach usytuowanych w najbardziej 
poszukiwanych lokalizacjach 
(okolice Baltic Hub i lotniska). Stawki 
efektywne zawierają się w przedziale 
3,50– 4,70 EUR /m kw./miesiąc.

	■ Najbardziej poszukiwane, a jednocześnie 
najmniej dostępne, są grunty 
inwestycyjne wzdłuż obwodnicy S6  
i w okolicy Baltic Hub.

	■ W rejonach położonych na południe 
od Pruszcza Gdańskiego oferta 
gruntów objętych miejscowymi planami 
zagospodarowania przestrzennego 
z przeznaczeniem pod przemysł 
i logistykę jest większa, a ceny 
wywoławcze kształtują się w przedziale 
150-350 PLN /m kw.
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 Istniejące magazyny

Autostrada

Droga ekspresowa 

Droga ekspresowa w budowie / 
planowana

Droga krajowa/wojewódzka

Droga powiatowa/gminna

Legenda
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